Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg

Bebauungsplan Nr. 14

Wohngebiet ,Auf dem Kalk I

(1) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 21.12.2018).

(2) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 11.11.2019).

Rauschenberg und Wettenberg, den 14.11.2019



Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-

ge geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (10.12.2018)

EnergieNetz Mitte GmbH (26.11.2018)

Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (20.12.2018)
Regierungsprasidium Giel3en (20.12.2018)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (22.11.2018)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserverband Stadtallendorf-Kirchhain (10.12.2018)

Amt fir Bodenmanagement Marburg (18.12.2018)

Avacon Netz GmbH (15.11.2018)

Hessen-Forst, Forstamt Burgwald (16.11.2018)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (27.11.2018)

Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie- und Han-
delskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel (18.12.2018)

Kreisbauernverband Marburg-Kirchhain-Biedenkopf e.V. (07.01.2019)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (21.11.2018)

Magistrat der Stadt Wetter (21.11.2018)

PLEdoc GmbH (15.11.2018)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (17.01.2019)

TenneT TSO GmbH (16.11.2018)

Wasserverband Lahn-Ohm (11.12.2018)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (04.12.2018)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen
oder Anregungen von der Offentlichkeit eingegangen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (31.10.2019)

EnergieNetz Mitte GmbH (08.10.2019)

Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (13.11.2019)
Regierungsprasidium Giel3en (14.11.2019)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (07.10.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserverband Stadtallendorf-Kirchhain (21.10.2019)

Avacon Netz GmbH (08.10.2019)

Hessen-Forst, Forstamt Burgwald (16.10.2019)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (28:10.2019)

Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie- und Han-
delskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel (11.11.2019)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (07.10.2019)

Magistrat der Stadt Wetter (07.10.2019)

PLEdoc GmbH (04.10.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (06.11.2019)

TenneT TSO GmbH (09.10.2019)

Wasserverband Lahn-Ohm (21.10.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (24.10.2019)

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
und 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
werden als Stellungnahmen der Stadt Rauschenberg und somit als Abwagung
i.S.d. 8§ 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8 91 Abs. 1 und 3 HBO und 8§ 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG als Satzung
beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird nach Erteilung der Genehmigung der 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntge-
macht und in Kraft gesetzt.
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Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behoérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange geménR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 21.12.2018).
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (10.12.2018)

Planungsbiiro Holger Fischer e 17 nr
Herr Adler i 5}547. 2
Konrad-Adenauer-Str. 16 <urp. /
L /
35440 Linden — '
SSma /“r Beschlussempfehlungen

Ihre Referenzen — |hr Schreiben vom 14.11.2018
Ansprechpartiner Bettina Klose
Durchwahl  (0641) 963-7195
Datwm  10,12.2018
Beriflt - Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet , Auf dem Kalk” sowie 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Auf dem Kalk”

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Im Planbereich befinden sich nur in der StraRe ,Am Schwitzenberg 3" Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zur weiteren
Telekommunikationslinien der Telekom, siehe Anlage. Berticksichtigung bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planunter-

lagen aufgenommen.
Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und

indli i U i kein weiterer
auRerhalb des Plangebiets erforderlich. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus

Handlungsbedarf.

2.  Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbau-
entscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hausanschrilt
Telekontakte
Konto

Aulsichisrat
Gaschahisluhrung
Handelsregister
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Datumn
Empfanger
Blatt

lll " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH, unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie maglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine
Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach

dessen Bekanntmachung zu tibersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu
beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

A - i.A Y ‘“J\
A ) AL F) k_/ g
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zur weiteren
Berticksichtigung bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planunter-
lagen aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.
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dem ralk

ATNh-Bez. | Kem aktiver Auftrag

TINL Sodwest

PTI Fulda BP “Auf dem Kalk I"

ONB Rauschenberg Hess AsB 1

Bemerkung: Va8 Sicht Lageplan
Name Battina Klose/PT] 24 821.0 Malsiad 1:1250
Datum 05.12.2018 Blatt 1

Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH
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EnergieNetz Mitte

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EnergieNetz Mitte CmbH | Bah

fstrafe 1] 35260 Stadt f

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

26. November 2018

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet , Auf dem Kalk 11 sowie 33. Anderung
des Flichennutzungsplanes im Bereich , Auf dem Kalk"

Ithr Schreiben vom 14.11.201 8, Ihr Zeichen Adler/Gerhard

Unser Zeichen 18-18186

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der geplanten 33. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
Rauschenberg , Auf dem Kalk” und zu dem Bebauungsplan Nr.14
Rauschenberg ,Auf dem Kalk 11" bestehen von Seiten der EnergieNetz Mitte
GmbH keine Einwénde, es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten

Im angegebenen Bereich bereiten wir Folgende NetzbaumaRnahmen vor:
Verlegung von Energieversorgungskabel im offentlichen Bereich im Rahmen
der ErschlieBungsarbeiten.

Weiterhin wird fir die Stromversorgung des betreffenden Gebietes die
Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Einen geeigneten
Standort haben wir in dem beigefiigten Lageplan eingetragen. Fiir die
Station sollte eine GrundFliche von ca. B 5,0m x L 5,0m vorgesehen werden.
Wir bitten Sie, den geplanten Standort im Bebauungsplan als
Versorgungsfliche auszuweisen und in Gemeindeeigentum zu iiberfiihren,

An Ihrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt 'Schytz
von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH' in der jeweiligen
aktuellen Fassung ist zu beachten.

Wir senden Ihnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieRlich Fiir Planungszwecke zu verwenden,
Die Plane dienen nur der Information und dirfen nicht zur Lagefeststellung
verwendet werden.

Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

EnergieNetz Mitte GmbH
Bahnhofstrafte 1

35260 Stadtallendarf
www.EnergieMetz-Mitte de

Regionalzentrum Siid
Bernd Ridiger

Tel. 06428 44751-4134

Fax 06428 44751-12124134
Bernd Ruediger
@EnergieMetz-Mitte.de

Vorsitzende des
Aufsichtsrats:
Kirsten Friindt

Geschaftsfihrar:
Jarg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

StNr. 025 225 52120

Landesbank
Hessen-Thiringen
IBAN DES5 5005
0000 4014 0000 05
BIC HELADEFF

EnergieNetz Mitte GmbH (26.11.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregu.ng WL.I.I’dFE be-
reits zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprochen und ein madglicher
Standort symbolhaft in der Planzeichnung festgesetzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofgrn sie fUr"die
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant sind, zur weiteren Beriick-
sichtigung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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EnergieNetz Mitte

&
Ein Unternehmen dar @ Gruppe

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene MalRe sind nur Richtmake
In unvermalten Pldnen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestellt
Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten

- Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert.

Vor Baubeginn setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit unserem
Regionalzentrum Siid in Stadtallendorf Tel. 06428 [44751-4333 in
Verbindung, damit vorher im Einvernehmen mit Ihrer Baufirma die genaue
Lage der Kabel eingemessen bzw. értlich gekennzeichnet werden kann.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Erdgasversorgungsnetz wird von der EnergieNetz Mitte GmbH in Rau-
schenberg nicht betrieben.

Fur Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung

Mit Freundlichen GriRen

of

Jingst -
|

\

A}
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Anlage zum Schreiben der EnergieNetz Mitte GmbH

Jl1 M1ey wap jny* Jeiqebuyop
¥} "IN ueidsbunneqeg

Biaquayosney |1enpejs ‘Biaquayosney ipeis
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e DER KREISAUSSCHUSS e © © © © © © ©o o

LANDKREIS

7~/ n

@ MARBURG
BIEDENKOPF

Landirels Marburg-Biedenkop! « 35034 Marburg

Fachbereich:

Enphi
F

Recht und Kommunalaufsicht

K I- und Verband i
Trager dffentlicher Belange
‘Ansprechpartneriin: Herr Bleich-Potkowa

Planungsbtiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strale 16

35440 Linden Fimmer 28a
pazie Telefon: 06421 405-1433
I i o Eae 06421 465-1650
| | 06421 405.0

Vermittiung:
£l

| " bitte bei Antwort angeben)

20.12.2018

Beteiligungsverfahren (TOB) )
Bauleitplanung Rauschenberg; Bebauungsplan Nr. 14 "Auf dem Kalk II" sowie 33. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich "Auf dem Kalk"

- |hr Schreiben vom 14.11.2018; Az.: Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Gesundheit sowie Ordnung und Verkehr bestehen keine Bedenken gegen
die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz ge-

prift.
Der Fachdienst Bauen hat zu den Planungen nicht Stellung genommen.

Die Fachdienste Naturschutz und Wasser- und Bodenschutz nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Naturschutz

Auf Grundlage der eingereichten Planunterlagen und bei Beachten der nachfolgenden Punkte be-
stehen aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat
keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Umsetzung des o.g. Bebauungsplans i. V. m. der bean-
tragten 33. Anderung des Flachennutzungsplans.

Servicezeiten: O Dienstgebiude: C Buslinien: O Bankverbindungen:

Mantag bis Freitag Im Lichienhedz 60 Linie 2, 3 und 13 {H Schubertstralie) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhe 35043 Marburg-Cappel Linie & und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fir Konto 19: DIEQS 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vierginbarung Faoc 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF IMAR

E-Mail: landireis@marburg-diedenkopf de | internet: waw marburg-biedenkopf de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 531 630 | Glaubiger-ID; DE T622200000006458

Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (20.12.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.
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10.

Die derzeitige Planung liegt als Vorentwurf vor, der konkrete Kompensationsbedarf wurde noch
nicht ermittelt, weiterhin wurden die Fléchen fur die notwendigen Ausgleichsmafnahmen noch nicht
benannt.

e Der Artenschutzfachliche Fachbeitrag wurde erstellt. Alle dort genannten vorlaufenden CEF-
Mafnahmen fir Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis) inklusive der im
Rahmen der Minimierung und Vermeidung nachtraglicher Eingriffsfolgen auf die relevanten
streng und besonders geschitzten Arten sind vollumfanglich zu beriicksichtigen und umzusetzen
(vgl. Kap.2.2 und 2.3 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, S. 23-34 i. V. m. den angehang-
ten Prufbogen).

Fur die durchzufuhrenden CEF-MaBRnahmen ist ein Monitoring Uber finf Jahre gemaR der ge-
nannten Vorgaben im den Planunterlagen beigefugten artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(Stand: Oktober 2018) vorzusehen, um den Erfolg dieser MaRnahmen sicherzustellen bzw. im
Bedarfsfall zeitnah korrigierend eingreifen bzw. nachbessern zu kénnen.

s Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die CEF-Flachen konkret zu benennen.

¢ Gehdlzarbeiten und auch die Baufeldrdumung sind auBerhalb der gesetzlichen Brut- und Setz-
zeit, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. September, vorzunehmen.
Sollte dies nicht méglich sein, ist aufgrund des Vorhandenseins streng oder besonders geschiitz-
ter Arten eine tkologische Baubegleitung durch einen qualifizierten Fachgutachter vorzusehen,
um sicherzustellen, dass es zu keiner Verletzung artenschutzrechtlicher Belange (z.B. Boden-
oder auch Heckenbriter) kommt bzw. drohenden artenschutzrechtlichen Konflikten zeitnah durch
entsprechende Minimierungs- und VVermeidungsmafinahmen begegnet werden kann. Das Ganze
ist Uber ein aussagekréftiges Kurzgutachten (inklusive geeigneter Fotos) in schriftlicher Form zu
dokumentieren und dem FD Naturschutz zeitnah zur Verfigung zu stellen.

e Der sich westlich an das Plangebiet anschlieBende Wald inklusive des vorgelagerten extensiv
genutzten Grunlandsaumes ist entsprechend der vorgelegten Planunterlagen zukiinftig zu erhal-
ten.

+ Die Verflgbarkeit von Ausgleichsflachen, d. h. sowohl fir geplante Kompensationsmafnahmen
oder auch fir vorlaufende Artenhilfsmanahmen (CEF-Malinahmen), ist fir die Umsetzung der
dort geplanten vorlaufenden Malnahmen darzulegen bzw. nachzuweisen und nachvollziehbar in
geeignetem Kartenmaterial zu dokumentieren, um die zeitnahe Erfassung im Hessischen Natur-
schutzregister (NATUREG) gem&R der neuen Kompensationsverordnung des Landes Hessen
(2018) zu erméglichen bzw. sicherzustellen.

Wasser- und Bodenschutz

Gegen die v. g. Planungen bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken,
wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

1. Das Vorhaben befindet sich in der Zone Ill B des Trinkwasserschutzgebietes der Wassergewin-
nungsanlagen Wohratal und Stadtallendorf. Entsprechend sind die zugehérigen Schutzgebiets-
bestimmungen zu beachten. Dies ist in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

2. Fr die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen, dabei
sind die DWA Regelwerke M153, A117 sowie A138 zu bericksichtigen.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz
Durch die genehmigte Abweichung von Regionalplan wurden die planerischen Voraussetzungen fur
die vorgelegten Planungen geschaffen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die entsprechenden Rege-
lungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich wurden zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes in die Planung aufgenommen.

Auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs wurde eine entsprechende Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Als Ausgleich fur die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden die im Bebauungs-
plan auf den jeweils festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen MaRnhahmen
zugeordnet.

Zu 5 und 6: Den Anregungen wird entsprochen; die entsprechenden Regelun-
gen zum erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleich sowie weitergehende
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen wurden
zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planung aufgenommen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der in das Plangebiet hineinragende
Geholzbestand auf der Grundlage einer zwischenzeitlich erfolgten Einmessung der
Bewuchsgrenze durch in der Planzeichnung zum Bebauungsplan entsprechend
umgrenzte Flachen zum Erhalt festgesetzt. Der vorgelagerte Griinlandsaum wird im
Bebauungsplan bestandsorientiert als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In die Planunterlagen wurden bereits zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone 11IB sowie auf die Vorgaben der entsprechenden Schutzgebietsverord-
nung aufgenommen. Die vorgebrachten Hinweise zur Entwésserung wurden bereits
zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriindung aufgenommen.
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11.

12.

13.

-3-

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft bestehen hinsichtlich der Flachen-
nutzungsplandnderung und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 keine grundsétzlichen Be-
denken.

Bezuglich des noch notwendigen arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleiches behalten wir uns
vor, diesen gesondert zu prifen sofern hiervon landwirtschaftliche Flachen betroffen sind. Bezuglich
der vorgeschlagenen MaRnahmen fur die Feldlerche (S. 18 Umweltbericht) wird vorgeschlagen dies
Uber einen bzw. mehrere Vertrage mit Landwirten zu regeln.

Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns ilm Rahmen des Verfahrens zum vg. Entwurf zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen
haben wir erhalten, gepruft und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stel-
lung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definitiven
Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Stadt Rauschenberg als Trager des értlichen
Brandschutzes gemé&R § 3 (1) Hessisches Gesetz Uiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014 verpflichtet ist, den értlichen
Erfordernissen entsprechend Léschwasser bereitzustellen.

Wir bitten den Vgrfahrenstréger darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserversorgung
fur das Plangebiet mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-
Biedenkopf abzustimmen ist.

Daruiber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Der Me_;\gistrat dgr Stadt Rauschenberg erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur
Kenr}tms unq weiteren Prufung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der
Abwagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen Grien

AT Auftrag

Md-Blouo

" Bleich-Potkowa

Zu 10: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Regelungen zum erforderlichen artenschutzrechtlichen Aus-
gleich sowie weitergehende Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Vorgaben und
Anforderungen wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planung aufge-
nommen, sodass die Umsetzung der MaRnahmen bauplanungsrechtlich gesichert
ist. Dies schlieRt weitergehende privatrechtliche Regelungen oder Vereinbarungen
im Ubrigen nicht aus.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das
bestehende Versorgungsnetz und einen Ausbau der entsprechenden Leitungsinfra-
struktur innerhalb des geplanten Wohngebietes. Die ausreichende Léschwasserver-
sorgung wird dabei ebenfalls sichergestellt. Im Zuge der weiteren Planung ist dabei
der zur Verfiigung stehende Wasserdruck fur Trink- und Loschwasser zu priifen. Da
der bestehende Hochbehdlter nicht sehr viel hdher liegt als der Bereich des Plange-
bietes wird gegebenenfalls die Errichtung einer Druckerh6hungsanlage an einem
geeigneten Standort erforderlich. Sollte eine Druckerhthungsanlage notwendig wer-
den, kann der Brandschutz nur Uber Zisternen sichergestellt werden. Hierfur mogli-
che Standorte und Flachen befinden sich in ausreichender Anzahl im Bereich der
entlang der StraRe Am Schwitzenberg vorgesehenen offentlichen Parkplatze und
Grunflachen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht demnach kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; das Abwagungsergebnis
wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB entsprechend mitgeteilt.
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Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
hier: Bebauungsplan Nr. 14 ,Auf dem Kalk Il im Stadtteil
Rauschenberg

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 14.11.2018, hier eingegangen am 19.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Der Geltungsbereich wird im RPM 2010 als Vorranggebiet (VRG) fiir Land-
wirtschaft festgelegt, sodass die Planung dem Ziel 6.3-1 RPM 2010 wider-
spricht. Mit der Entscheidung vom 19.09.2018 (iber den Zielabweichungs-
antrag der Stadt Rauschenberg vom 26.06.2018 wurde die Abweichung von
dem Ziel des RPM 2010 unter der Voraussetzung zugelassen, dass im
Siidwesten der Ortslage ein im RPM 2010 festgelegtes, ca. 5 ha groRRes
Vorranggebiet Siedlung Planung der Vorrang fir die Siedlungsentwicklung
kiinftig entfallt. Somit gilt in diesem Bereich die unterlagernde Festlegung
eines VRG fiir die Landwirtschaft. Lt. Bodenviewer Hessen ist aufgrund der
Bodenfunktionen und des Ertragspotentiales die Eignung fir eine landwirt-

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten

35320 Gielien - Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo, - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giefien
Postanschrift Freitag ~ 08.00 - 15:00 Uhr Landgral-Phiipp-Platz 1 - 7
35338 Giefien » Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0 /_‘hx
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ,..‘\
Zentrae E-Mail. p hessen de p ins wird /;'\

Internet hitp:ifwww rp-giessen de emplohlen 3

Regiermguprasidium GieBler

Regierungsprasidium Giel3en (20.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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schaftliche Nutzung sogar besser als im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

Gemal Ziel 5.2-5 des RPM 2010 sind vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen die vorhandenen Flachenreserven im Innenbereich darzustel-
len sowie deren Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (,In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung"). Diesem Gebot der Nachver-
dichtung wurde bereits im Zielabweichungsverfahren nachvollziehbar und
ausreichend nachgekommen, in der Begriindung zum B-Plan wird dies
nochmals vollstandig dargestelit.

Die MaRgabe der Zielabweichungsentscheidung, eine bedarfsorientierte
Umsetzung des Bebauungsplanes in mindestens 2 Bauabschnitten, wurde
in dem Planentwurf umgesetzt. Der 1. Bauabschnitt wird It. BPlanfestset-
zung ca. die Halfte des Gesamtgebietes umfassen (ca. 20 Bauplatze).

In Erganzung dazu geht der Stadt zeitnah der Entwurf einer stadtebauliche
Vereinbarung, nach welcher der 2. Bauabschnitt erst erschlossen werden
darf, wenn mindestens 75 % der Baugrundstiicke des ersten Bauabschnit-
tes verkauft wurden.

Vorbehaltlich der vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes noch zu erbrin-
genden stadtebaulichen Vereinbarung entspricht der Planentwurf der Ent-
scheidung liber die Zielabweichung vom 19.09.2018.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Nachtigall, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4148

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il B des Trinkwasser-
schutzgebietes fir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Giefien vom
02.11.1987 (StAnz.48/87 S. 2373) sind zu beachten. Das Plangebiet ist im
Regionalplan Mittelhessen 2010 u.a. als Vorbehaltsgebiet fiir den Grund-
wasserschutz klassifiziert.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht des Dezernates keine
Bedenken.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o.g.
Vorhaben nicht bertihrt.

Randlich des Flurstiicks 145/33 verlauft ein temporar wasserfuhrender Gra-
ben. Fur dessen Bewertung ist die Untere Wasserbehérde des Landkreises
Marburg zustandig, ob es sich um ein Gewasser von nicht wasserwirt-
schaftlich untergeordneter Bedeutung handelt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die entsprechende ver-
tragliche Vereinbarung wird vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes abge-
schlossen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In die Planunterlagen wurden bereits zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone 11IB sowie auf die Vorgaben der entsprechenden Schutzgebietsverord-
nung aufgenommen. Im Zuge der vorliegenden Planung sind keine Nutzungen zu
erwarten, die dem Verbotsumfang der Wasserschutzgebietsverordnung grundsatz-
lich widersprechen oder von denen eine potenzielle Grundwassergeféahrdung ausge-
hen kann. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen sind vorliegend weder geplant noch aus stadte-
baulicher Sicht am Standort sinnvoll und vertraglich anzusiedeln, sodass diese Nut-
zung im Bebauungsplan entsprechend ausgeschlossen wird. Eine Beeintrachtigung
der Belange des Grundwasserschutzes ist im Zuge der weiteren Planung grundsétz-
lich nicht zu erwarten.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf;
seitens der zustandigen Unteren Wasserbehdrde wurden im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens keine Hinweise abgegeben, die zu einer Bewertung des bestehen-
den Wegseitengrabens formal als Gewasser gefiihrt hatten. Gleichwohl wird auch
die AuBengebietsentwdsserung im Rahmen der weiteren Erschlielungsplanung
berticksichtigt.

Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk II*  Seite 16



Kommunales Ab r, Gewd rgiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zust&ndigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 - Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abw W gefdhrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes- Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
amt fur Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Allerdings weise ich in Anlehnung an meine Stellungnahme zum Abwei- Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits zum
chungsantrag von den Zielen des Regionalplans Mittelhessen der Stadt Entwurf in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Rauschenberg vom 03.08.2018 darauf hin, dass sich nordwestlich und stid-

zﬁg'sp i amiite kiarer iAheszum Fisnungs mum jsweilsieins:Alifhehe be- Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich

kein weiterer Handlungsbedarf.

utm- max.
Koordinaten Ge-
Schliissel-Nr. |Gemarkung |oder Art der Altfla- |fdhr- |Status/Bemer-
/ Strale und |che dung |kung
Gemeinde |Hausnum- s-
mer klas-
se
(1-5)
534.017.050- Rauschen- |UTM-Ost: Altablagerung; |4 Altlastenverdachtige
000.018 berg / Rau- |494137 Arbeitsname: Flache, ehem.
schenberg UTM-Nord: Am Stadtteich Hohlweg / Graben;
5637534 (Standort 16); | die Bewertung einer
bis ca. 1963; méglichen Nut-
Hausmiill, Bau- zungsgefahrdung ist
schutt, PKW daher derzeit nicht
- - und Olkanister maglich
534.017.050- Rauschen- |Am Schwit- | Altstandort; 4 Flache nicht bewer-
001.008 berg / Rau- |zenberg 4; Montageunter- tet; bisher nicht un-
schenberg UTM-Ost: nehmen fir tersuchte Flache; die
494411 | Leitplanken, Bewertung einer
UTM-Nord: | Herstellung von moglichen Nut-
5637102 Metallkonstruk- zungsgefahrdung ist
| tionen | daher derzeit nicht
S [ 1 |méglich
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10.

4.

Die Altablagerung ,Am Stadtteich” (534.017.050-000.018) hat in der Ver-
gangenheit mehrfach gebrannt und ist mit Erde abgedeckt. Die Flachen-
grofle betragt ca. 500 m? und die Aufhéhung 3 m, woraus sich ein Ablage-
rungsvolumen von ca. 1500 m? ergibt. Aktuell wird das Geldnde als Pferde-
weide genutzt. Bislang wurden auf dem Gelande eine Einzelfallrecherche
(Gutachten vom 09.04.2008) und eine Orientierende Untersuchung (Gut-
achten vom 18.03.2011) durchgefiihrt, woraufhin am 07.11.2012 eine
Nachuntersuchung im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze
inklusive Beprobung von Grundwasserkleinpegeln (Gutachten vom
06.09.2013) veranlasst wurde.

Die Bodenluftuntersuchungen, welche im Gutachten vom 18.03.2011 be-
schrieben werden, zeigten keine im Hinblick auf die Schutzgiiter Mensch
und Grundwasser relevanten Belastungen. Bodenmischproben vom sidli-
chen Rand der Ablagerung zeigten erhoéhte PAK/B(a)P-, PCB-, Blei-,
Quecksilber- und Zinkkonzentrationen. Unter Betrachtung der jeweiligen
Grenz-pH-Werte und des stoffspezifischen Mobilitatsvermdgens ging hier-
von jedoch kein sanierungserforderliches Geféhrdungspotenzial fur das
Grundwasser aus.

In einer abstromigen Grundwasserprobe stdlich der Ablagerungsflache
wurde am 16.06.2010 einmalig ein MKW-Gehalt von 0,6 mg/l gemessen. In
den daraufhin veranlassten Nachuntersuchungen vom 19.11.2012 und
05.03.2013 lagen die MKW-Analysenergebnisse jedoch unterhalb der
Nachweisgrenze von 0,1 mg/l. Basierend auf diesen Ergebnissen ist eine
Grundwasserbelastung fiir die Altablagerung ,Am Stadtteich” nicht erkenn-
bar.

Auf der v. g. Altfliche Am Schwitzenberg 4 (534.017.050-001.008) kam es
wahrend der Betriebszeiten ggf. zu Bodenbelastungen, deren Auswirkun-
gen sich Uber die Bodenluft (leichtflichtige Schadstoffe wie LHKW u. BTEX)
und tUber das Grundwasser auch dem weiteren Umfeld mitteilen kénnen, d.
h. es kann ggf. zu Anreicherungen dieser Schadstoffe in Raumlichkeiten
kommen. Bitte wenden Sie sich bei weiteren Fragen an die zustandige
Sachbearbeiterin Frau Piper, Tel.: 0641 303-4241.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand, wie in Kapitel 11 der vorgelegten Begriindung
erlautert, unverziglich dem Regierungsprasidium Giel2en, Dezernat 41.4
zur Profung anzuzeigen. Die Bewertung durch die Behorde erfolgt geman
der neuen Nutzung der Flache.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stiligelegten gewerblichen und milita-
rischen Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegan-
gen wurde (Altstandorte) - sowie ehemalige Deponien (Altablagerungen) in
Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Daten in der
AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Bodenbehérde
des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der Stadt Rauschenberg ein-
zuholen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits zum
Entwurf in die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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11.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrankt) zur Verfligung. Nach § 8 Abs. 4 HAIfBodSchG sind Gemeinden und dffent-
lich-rechtiiche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kiinnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behdrde in
elektronischer Form zu iibermitteln.

Wenden Sie sich hitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter. hitps.www hinug. dethemen/alliastensdatus html ,

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden effilllt vielfaltige
und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu
kompensieren. Angemessene KompensationsmafBnahmen und deren Be-
wertung finden sich in der Arbeitshilfe .Kompensation des Schutzguts Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018)

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens im Umweltbe-
richt ist Folge zu leisten.

Entsprechende in den vorliegenden Unterlagen dargestelite Manahmen
zum Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren vertraglich
festzuhalten.

Hierzu sind auch die nachfolgenden Info-Blatter des Hess. Ministeriums fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfithrende
(https://umwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit lhr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer"
(https:///umwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich

kein weiterer Handlungshedarf.
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12.

13.

14.

15.

-6-

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiterin: Frau Parsch, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4351

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https./irp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/content-
downloads/Baumerkblatt 090515 Stand 131014 0.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476
Die Planung wird zur Kenntnis genommen.

Windvorrangflachen in relevanter Nahe sind aktuell nicht dargestellt, die je-
doch immer im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten und zu bewerten
sind (siehe § 50 BImSchG).

Die landwirtschaftliche Nutzung ist ggf. soweit zu begrenzen, dass es zu
keinen Beschwerden (z.B. wg. Staubimmissionen, Larm und Geruch), bei
den mafgeblichen Immissionsorten im ,Allgemeinen Wohngebiet" (WA)
kommt.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44, Tel. 0641/303-4516

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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16.

17.

18.

19.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

Obere Forstbehérde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5531

Der Bebauungsplan beriihrt keine forstlichen Belange.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt, wie in der angehéngten
Karte dargestellt, im Nordwesten (Flurstiicksnummern 49, 122, 18) unmit-
telbar an Wald i.S.d. § 2 HWaldG an. Die Baugrenzen befinden sich auRer-
halb des Gefahrenbereichs von 30 m zum Wald.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin und bitte um Be-
achtung:

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zuséatzliche Anforderungen gestelit.
Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist
zu wabhlen. Dies ist in der Begriindung zu thematisieren.

Zu 16: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben und stédtebaurechtlichen Anforderungen beriicksichtigt. Zur
gewahlten Auslegungsfrist wird ein entsprechender Hinweis in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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o Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fiir
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriin-
dung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes
nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur
Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhal-
ten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet tiber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung. hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist geniigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa tiber
das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen tber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

= Ein Verstolk gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Ql&SuP&’?'

Josupeit
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Zweckvorband Mittelnessische Abwasserwerke, Fravanbergstr. 31-13, 35039 Marburg

fhr Zeichen:

thre Nachricht vom
Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden Auskunft erteilt:

Telefon:

E-Mail:

Auskunft erteilt:

Telefon:

E-Mail:

Unser Zeichen:

Datum:

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebaun.l_ngspla.n Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk II” sowie 33. Anderun
planes im Bereich ,Auf dem Kalk"

ZINA

Wir klaren das fiir Sie!

Adler/Gerhard
14.11.2018
wa

Frau Foerster

06421/95389-11
c.foerster@zma-mittelhessen.de
Frau Walter

06421/95389-15
a.walter@zma-mittelhessen.de

22.11.2018

g des Fldchennutzungs-

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante Flache ist in der vorliegenden Schmutzfra:htsimulaticnsberechnung (SMUSI) nicht ent-

halten und somit darf nur Schmutzwasser dem vorhandenen Abwasserkanal
Kalk zugefiihrt werden.

in der Strale Auf dem

Das Niedersch_lagswassgr muss zur Versickerung gebracht werden oder in ein Gewisser eingeleitet
werden. Dazu ist eine Einleiteerlaubnis der Unteren Wasserbehérde erforderlich.

Regenwasseranschliisse an unseren Abwasserkanal sind nicht zulassig.

Bei Einhaltung unserer Bedingungen kénnen wir der 0.g. MaBnahme zustimmen,

Um Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Alexandra Walter
Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltie)

L] Vrb i Telafon: 06421 95369-0
Ed&rperschaft des 8ffentlichen Rechis Burgermaister Manfred Apsll =

Internet: www. -l el n
;;g;en:-mwh n-n Stellv. Verbandsvorsitrendar: e et ¥
5 Marburg Birgeemeister Thomas Gral E-Mail: infofzma-mitteessen de

Bankverbindung

Sparkasse Masburg-Biederkop!
IBAN: DEG4 3335 0000 0000 1057 24
BIC: HELADEF1MAR

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (22.11.2018)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung bericksichtigt.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlags-
wassers erfolgt im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungs-
netz und einen Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des
geplanten Wohngebietes. Aufgrund der GroRe des gesamten geplanten Baugebietes
und der ortlichen Gegebenheiten (Gefalle, Hohenunterschiede, vorhandene Kanali-
sation) ist je Grundstiick eine Retention des anfallenden Niederschlagswassers von
mindestens 4,5 m3 vorgesehen. Dies ist in Form von Retentionszisternen mit einem
Drosselabfluss von 1,0 I/s je Grundstiick auszufiihren. Zudem wird zur Entlastung
der vorhandenen Kanalisation eine Brauchwassernutzung festgeschrieben.

Aufgrund der ortlichen Gelandeverhaltnisse wurde das Baugebiet entwasserungs-
technisch in zwei Abschnitte aufgeteilt. Der erste Teilabschnitt befindet sich éstlich
der beiden Stralenhochpunkte. In diesem Bereich wird das anfallende Regenwasser
von insgesamt 26 Grundstiicken Uber neu geplante Regenwasserkanale in ein ge-
plantes Regenrlickhaltebecken eingeleitet, gesammelt und gedrosselt in den vor-
handenen Kanal / Durchlass in der StraRe Am Schwitzenberg eingeleitet. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird ebenfalls tGber neu zu bauende Kanalhaltungen gesam-
melt und in der StraBe Am Schwitzenberg in einen geplanten Schmutzwasserkanal
eingeleitet. Entlang der Sammelstrae wird der vorhandene StralBenseitengraben
verbreitert. Aus dem AuRengebiet anfallendes Wasser wird gemal dem Bestand
Uber diesen Graben an die vorhandene Verrohrung in der StraRe Am Schwitzenberg
eingeleitet. Das Schmutzwasser des zweiten Teilabschnittes wird ber ein dezentra-
les Pumpsystem bis zu jeweils einem Ubergabeschacht an den beiden Hochpunkten
gefoérdert und von dort im Freigefalle in den Schmutzwasserkanal des ersten Ab-
schnittes geleitet. Somit wird das im gesamten Baugebiet anfallende Schmutzwasser
an nur einer Stelle an den Bestand in der StralRe Am Schwitzenberg angeschlossen.
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Beziiglich des anfallenden Regenwassers im zweiten Teilabschnitt ist vorgesehen,
dass die insgesamt acht randlich gelegenen Baugrundstiicke jeweils Uber eine eige-
ne Hausanschlussleitung mit 1,0 I/s in die hier festgesetzte Flache fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
wassern werden. Das von den sechs ,innenliegenden” Grundstiicken sowie von der
Stralenflache im zweiten Abschnitt anfallende Regenwasser wird tber ein Kanalsys-
tem gesammelt und ebenfalls ungedrosselt in die Flache westlich des Baugebietes
eingeleitet. Im Bereich des Auslaufs ist zunachst eine abgeflachte Kanalhaltung
vorgesehen, um eine Geschwindigkeitsdrosselung zu erreichen. AnschlieBend ist
eine Mulde mit einer Dammaufschiittung geplant, sodass der Abfluss auf natirliche
Weise gedrosselt und zuriickgehalten wird. AnschlieRend erfolgt eine oberflachliche
Einleitung in die Grunlandflache.

Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.
Der Bebauungsplan setzt im sidlichen Bereich des Plangebietes jedoch bereits eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrtckhaltung”
fest, sodass die fiir eine Entwésserung im Trennsystem in Form eines offenen Erd-
beckens erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Fir die
geplante offene Regenrlickhaltung innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Extensivgriinland mit Erhalt von Gehélzen* wird der hierfir vorge-
sehene Standort durch eine symbolhafte Festsetzung bauplanungsrechtlich gesi-
chert. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein wei-
terer Handlungsbedarf.
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Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 11.11.2019).
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HESSEN

Amt fiir Bodenmanagement
Marburg

Amt fur Bodenmanagement Marourg Zur Bﬂar'beimng:

Robert-Koch-Stralte 17, 35037 Marburg

Geschaftszeichen -02-B-0317-019

Bearveiterin Stadt. Bodenord.  Herr Sonntag
Durchwahl 06421/3873 - 3360
Planungsbiiro Holger Fischer Fax 06421/3873 - 3300

Im Nordpark 1
P Bearbeiter/in Landl. Bodenord.  Herr Dietrich-Eckhardt

Durchwahi 06421/3873 - 3217
35435 Wettenberg-Krofdorf Fax 06421/3873 - 3300

Ihr Zeichen Adler [ Gerhard
Ihre Machricht wom 02.10.2019

Datum 31. Oktober 2019

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,,Auf dem Kalk Il sowie 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Auf dem Kalk*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht der Landeskultur besteht Bedenken gegen die AusgleichsmaRnahme auf der Parzelle
Gemarkung Rauschenberg Flur 1 Nr. 1. Die von Ihnen geplanten Nutzungseinschrankungen stéren
die Bewirtschaftung in der Gewann und lassen sich m.E. auch schwer kontrollieren.

Als Alternative schlage ich eine Erweiterung der Ausgleichsflachen im Bereich der Wohra vor. Die
Gemeinde Rauschenberg befindet sich derzeit in der Abstimmung zur Einleitung eines
Flurbereinigungsverfahrens zur Unterstiitzung bei der Renaturierung der Wohra durch MaRnahmen
der WRRL. Hier kdnnten auch Malnahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs umgesetzt
werden, die in einem systemischen Zusammenhang mit Mafinahmen der WRRL stehen kénnten.
Ich bitte daher um Abstimmung mit dem zustandigen Verfahrensleiter Hr. Fros (06121/3873-3274).

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

A el

(Breitbarth)

35037 Marburg, Robert-Koch-Strafie 17 ) Gatesiegel
Tolafon (06421) 3873-0 L] .'—:: ik ‘.:?ltt_-uru:: cher
Telafax (06421) 3873-3300 \- Arbeitgeber
E-Mail: info.afb-marburg@hvbg hessen de ) Land Hessen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (31.10.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Stadt Rauschenberg
halt jedoch nach Abwagung aller Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB an der Pla-
nung in der vorliegenden Fassung weiterhin fest.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass innerhalb der fiir das angesprochene Flurstiick 1
festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensiv-Acker* zur
Aufwertung der Flache als Lebensraum fur Feldlerche und Rebhuhn innerhalb der
Teilflache 1 die Entwicklung eines Extensiv-Ackers vorzunehmen ist. In den Randbe-
reichen der MaRRnahmenflache ist durchgangig ein mindestens 5 m breiter Acker-
randstreifen in Form eines Gras- und Krautsaumes anzulegen und alle zwei Jahre
durch Mahd zu pflegen. Zur Férderung des Acker-HahnenfuRes (Ranunculus arven-
sis) ist innerhalb der Teilflache 2 die Entwicklung eines Extensiv-Ackers mit winterge-
treidebetonter Fruchtfolge vorzunehmen. In den Randbereichen der MaBnahmenfla-
che ist durchgéangig ein mindestens 5 m breiter Ackerrandstreifen zu belassen. Durch
die gewahlten Festsetzungen wird zwar die kinftige landwirtschaftliche Nutzung in
gewissem Male eingeschrankt, dabei aber weiterhin erméglicht. Durch die gewahl-
ten MaRnahmen wurde im Ubrigen ein sachgerechter Kompromiss zwischen Arten-
und Naturschutz auf der einen Seite und den 6ffentlichen und privaten Belangen der
Landwirtschaft auf der anderen Seite erzielt.

Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk II*  Seite 26



EnergieNetz Mitte

Ein Unternehmen der (;"] Gruppe

EnergieNetz Mitte GmbH | Bahnhofstralie 1 | 35260 Stadtallendarf
Planungsbiiro Holger Fischer

Konrad-Adenauer-Str. 16
35440 Linden

8. Oktober 2019

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,, Auf dem Kalk I1” sowie 33. Anderung
des Flichennutzungsplanes im Bereich , Auf dem Kalk".

Ihr Schreiben vom 02.10.2019; Adler / Gerhard

Unser Zeichen: 19-16743

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich gibt es zu dem Bebaungsplan Nr.14 Wohngebiet "Auf dem Kalk
II" und gegen die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich , Auf
dem Kalk" in Rauschenberg keine Einwande, es sind jedoch Folgende
Hinweise zu beachten:

Unser Schreiben 18-18186 vom 26.11.2018 behilt weiterhin seine Giiltigkeit.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung

Mit Freundlichen GriRen

." 4 / 7 f/f.,-/ = ~
‘ST ngl 4 (PO
Bingel P : Rﬁc-iigér/cj

et f

EnergieNetz Mitte GmbH
Bahnhofstralte 1

35260 Stadtallendorf
www.EnergieNetz-Mitte.de

Regionalzentrum Siid
Bernd Ridiger

Tel 06428 44751-2134

Fax 0642844751-12124134
Bernd.Ruediger
@EnergieNetz-Mitte de

Vaorsitzende des
Aufsichrsrats:
Kirsten Frundt

Geschaftsfuhrer:
Jarg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14508

St-Nr. 025 22552120

Landesbank
Hessen-Thiringen
IBAN DESS 5005
G000 4014 D000 06
BIC HELADEFF

TTITOR——

{DEUTSCHLANDS

EnergieNetz Mitte GmbH (08.10.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der angesprochenen Stellungnahme vom 26.11.2018 vorgebrachten Hinweise
wurden, sofern sie fiir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant sind, zur
weiteren Berlicksichtigung bereits zum Entwurf in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen. Dariiber hinaus wurde der Anregung zur bauplanungsrechtli-
chen Sicherung eines Standortes fir eine erforderliche Transformatorenstation im
Plangebiet entsprochen und ebenfalls bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes ein
moglicher Standort symbolhaft in der Planzeichnung festgesetzt.
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LANDKREIS

7~ n

o DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o L& MARBURG
BIEDENKOPF

Landkreis Marburg-Bledenkopl « 35034 Marturg

Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht

Planungsbiiro Holger Fischer F ommunal- und \
Konrad-Adenauer-Stralie 16 e _:agi‘ SO o
35440 Linden iibioitbhme

Zimmer: Fxll

Telefon: 06421 405-1535

Fax: 06421 405-7650

Vermittiung: 06421 4050

E-Mail: LeyU@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/17.05/2018-0073
(bitte bei Antwort angeben)

13.11.2019

Beteiligungsverfahren (TOB)
Bauleitplanung Rauschenberg; Bebauungsplan Nr. 14 "Auf dem Kalk II" sowie 33. Anderung
des Flachennutzungsplans im Bereich "Auf dem Kalk"

- Ihr Schreiben vom 01.10.2019; Az.: Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben bersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unserer Fachbereiche Gefahrenabwehr sowie Ordnung und Verkehr bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz ge-
pruft.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Fir die naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme an der Wohra und dem Hatzbach ist eine sepa-
rat Idurchzufuhrende wasserrechtliche Genehmigung notwendig. Beide naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsfléachen (Plankarte 2 und 3) liegen in der Wasserschutzzone Il B des WSG Wohratal Stadtal-
lendorf.

Fir die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemaR § 8 Wasserhaushalisgesetz
(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen, dabei sind
die DWA Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu beriicksichtigen.

®  Servicezeiten: O Dienstgebiude: © Buslinien: © Bankverbindungen:
Mentag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraBe) Sparkasse Marburg-Siedenkopf | Konlo-Nr.: 19 | BLZ: 533 50000
8.00-14.00 L,'_J!r 35043 Marourg-Cappel Liniie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fir Keeip 19: DE0S 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fa: 06421 4051500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR
E-Mail; landhress @ 7 ol.de | Internet: i e | AD: DE 112 531 630 | GlaubigerD: DETEZZZ00000006458

Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (13.11.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In die Planunterlagen wurden bereits Hinweise auf die Lage des
eigentlichen Plangebietes und auch der beiden externen Ausgleichsflachen (Plankar-
te 2 und 3) innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIB sowie auf die Vorgaben der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung aufgenommen. Die vorgebrachten Hin-
weise zur Entwasserung wurden bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in die
Begriindung aufgenommen. Das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsver-
fahren beziglich der vorgesehenen Gewasserrenaturierung wird in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehérden vorbereitet und durchgefiihrt.
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Seitens des Fachdienstes Naturschutz werden auf Grundlage der eingereichten Planunterlagen
und bei Beachten der nachfolgenden Punkte aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht im
Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat keine weiteren Bedenken gegen die Umsetzung der o. g.
Planung erhoben.

+ Die im Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Be-

bauungsplan Nr. 14 ,Auf dem Kalk II* sowie zur 33, Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich ,Auf dem Kalk" (Stand: 10.09.2019) aufgefiihrten Vorgaben und MaBnahmen im
Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsplanung und der artenschutzfachlichen Vorga-
ben sind unbedingt zu beriicksichtigen und zu beachten (inkl. Kap. 2.3 und Kap. 3, 5.13 ff.).
Hierzu gehdren auch die landschaftspflegerischen Vorgaben zur zukinftigen Pflege der
Kompensationsflichen.
Gleiches gilt fur den Artenschutzfachlichen Fachbeitrag ,Wohngebiet Auf dem Kalk 11" und
die dort formulierten Rahmenbedingungen und MaRnahmen im Rahmen der Minimierung
und Vermeidung artenschutzfachlicher Konflikte, sie sind vollumfénglich umzusetzen (Stand:
September 2019) vgl. auch Kapitel 2.3, S. 34 ff.).

Hinweis:

Wie auch schon in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf dieser Planung méchten wir
auch hier nochmals darauf hinweisen, dass wir fiir alle Ausgleichsflachen, d. h. sowohl fiir
geplante KompensationsmalRnahmen als auch fir die vorlaufenden ArtenhilfsmaRnahmen
(CEF-MaRnahmen) aussagekraftige Kartendarstellungen benétigen, um die zeitnahe Erfas-
sung im Hessischen Naturschutzregister (NATUREG) geméaR der neuen Kompensationsver-
ordnung des Landes Hessen (2018) zu ermdglichen bzw. sicher zu stellen. In den Planunter-
lagen wird u. a. darauf verwiesen, dass das Baugebiet sukzessive nach Bedarf erschlossen
werden soll (geplant sind zwei Bauabschnitte), und angedacht, wie mit einem eventuell vor-
handenen Kompensationsiiberschuss verfahren werden soll (z. B. Ausgleich fiir einen ande-
ren Eingriff, Okokonto). Wichtig ist in diesem Zusammenhang eine eindeutige flaichenscharfe
Zuordnung der Kompensationsfléachen zum jeweiligen Eingriff. Eventuelle Anpassungen /
Aktualisierung bei maBgeblichen Anderungen der Eingriffsflachengréfe o. 4. sind der zu-
stindigen Unteren Naturschutzbehérde entsprechend zeitnah zu melden.

» Der sich westlich an das Plangebiet anschliefende Wald inklusive des vorgelagerten exten-
siv genutzten Grinlandsaums sind entsprechend der vorgelegten Planunterlagen zukiinftig
zu erhalten.

+ Sowohl die notwendigen Gehélzarbeiten (Riickschnitte und Rodungen) als auch die Baufeld-

raumung sind aulerhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit, d. h. nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September, vorzunehmen.
Sollte dies nicht méglich sein, ist aufgrund des Vorhandenseins streng oder besonders ge-
schutzter Arten eine Skologische Baubegleitung durch einen qualifizierten Fachgutachter zu
gewdhrleisten, um sicherzustellen, dass es zu keiner Verletzung artenschutzrechtlicher Be-
lange (z. B. Boden- oder auch Heckenbriter) kommt bzw. drohenden artenschutzrechtlichen
Konflikten zeitnah durch entsprechende Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen be-
gegnet werden kann. Das Ganze ist (ber ein aussagekraftiges Kurzgutachten (inklusive ge-
eigneter Fotos) in schriftlicher Form zu dokumentieren und dem FD Naturschutz zeitnah zur
Verflgung zu stellen.

Empfehlungen

- GemaR § 8 (1) der Hessischen Bauordnung gilt, dass zum einen die nicht tiberbauten FI&-
chen der bebauten Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen sind und
des Weiteren zu begriinen oder zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fir eine andere zuléssi-
ge Verwendung benétigt werden.

Die Versiegelung von Freiflachen, u. a. durch die Anlage von Schottergarten, fiihrt zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildung durch mangelnde Versickerungsmdéglichkeiten.
Dies ist insbesondere im Hinblick auf verstérkt vorkommende Diirreperioden und den damit
verbundenen niedrigen Grundwasserspiegel als &uRerst kritisch zu betrachten.

Zu 3: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird gemaf der im
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen und Hinweise entsprochen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die entsprechenden Kartendarstellungen kénnen der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan in Verbindung mit der textlichen Zuordnungsfestsetzung entnommen wer-
den. Zudem wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechende Darstellun-
gen in den Umweltbericht aufgenommen; diese werden bei Bedarf nochmals separat
zur Verfligung gestellt.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der in das Plangebiet hineinragende
Geholzbestand auf der Grundlage einer zwischenzeitlich erfolgten Einmessung der
Bewuchsgrenze durch in der Planzeichnung zum Bebauungsplan entsprechend
umgrenzte Flachen zum Erhalt festgesetzt. Der vorgelagerte Griinlandsaum wird im
Bebauungsplan bestandsorientiert als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zu 6: Den Anregungen wird entsprochen.
Entsprechende Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderun-

gen wurden bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planung aufgenom-
men.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht mit Verweis auf die einschlagige
Regelung der Hessischen Bauordnung grundséatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Weiterhin tragen Steine durch ihre Warmespeicherung und anschlieBende Abgabe zu einer
Verschlechterung des Klimas innerhalb des Siedlungsgebietes bei. Pflanzen hingegen wir-
ken sich hierauf positiv aus, da sie regulierend auf Sauerstoff- sowie Wasserhaushalt ein-
greifen und somit im Resultat positive Effekte auf das Mikroklima ihrer Umgebung besitzen.

Dariiber hinaus gilt die Férderung der biologischen Vielfalt als eines der mafigeblichen Ziele
des Naturschutzes geméaf § 1 (1) Nr. 1 BNatSchG. Aufgrund dieser gesetzlichen Veranke-
rung und in Anbetracht des Riickgangs der Insektenpopulationen sollten auch in Siedlungs-
bereichen Méglichkeiten geschaffen werden, diesen Nahrungs- und Riickzugsmaglichkeiten
zu bieten. Griinflichen oder Anpflanzungen mit heimischen, standorigerechten Pflanzen,
welche Uber eine méglichst lange Dauer der Vegetationsperiode hinweg Insekten Nahrung
und Lebensraum bieten, sind somit zur Férderung der Biodiversitét dringend zu empfehlen.

- Zur Beleuchtung des Plangebietes sind zum Schutz von Nachtfaltern und auch Flederméu-

sen LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und ge-
schlossenem Gehaduse zu verwenden. Eine Beleuchtung des Waldrandes bzw. des unbe-
planten AuBenbereiches ist zu vermeiden.
Es sind Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur
bernsteinfarbenes bis warmweilles Licht mit Farbtemperaturen von 1700 bis maximal 3000
Kelvin. Werbebeleuchtung und Anstrahlung gréferer Fléchen sind auf das Notigste zu be-
grenzen. Kunstliches Licht darf nur dahin strahlen, wo es unbedingt notwendig ist. Zur Ver-
meidung ungerichteter Abstrahlung sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten einzusetzen.
Bei allen Beleuchtungsanlagen sind Auflenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebens-
raume nachtaktiver oder nachts ruhebedirftiger Lebewesen grundsétzlich zu vermeiden.

Durch den Fachdienst Bauen werden keine Einwande zur geplanten Bauleitplanung vorgebracht.

Fachbereich Lindlicher Raum und Verbraucherschutz

Bauflachen

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft bestehen hinsichtlich der Flachen-
nutzungsplandnderung und der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 keine grundsétzlichen Be-
denken.

Kompensationsflichen

Die unter der Ziffer 3.2.1 ( S. 29 Umweltbericht ) aufgefiihrten MaRnahmen fiir die Bodenbriter und
den Ackerhahnenful werden aus landwirtschaftlicher Sich wie folgt bewertet:

Der Agrarfachplan von Mittelhessen geht hier von héchster Bedeutung fir die 6rtliche Landwirt-
schaft aus.

# Die Standortkarte von Hessen sieht hier eine mittlere Ackernutzungseigung ( in Rauschen-
berg zu 92 %).

» Der Regionalplan legt hier einen Vorrangbereich fir die Landwirtschaft fest. In diesen Berei-
chen hat jede Beanspruchung von Flachen hinter der landwirtschaftlichen Nutzung zuriick-
zustehen.

» Bei der Umsetzung vorgesehenen Malinahmen ist davon auszugehen, dass es auf der be-
troffenen Flache zu einer erhéhten Produktion von Samen kommt, die sich dann auf die um-
liegenden Flachen ausbreiten und dort dann zu einem erhéhten Pflanzenschutzmitteleinsatz
fuhren.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Berticksichtigung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Stadt Rauschenberg
halt jedoch nach Abwéagung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Pla-
nung in der vorliegenden Fassung weiterhin fest.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass innerhalb der fir das angesprochene Flurstiick 1
festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensiv-Acker” zur
Aufwertung der Flache als Lebensraum fur Feldlerche und Rebhuhn innerhalb der
Teilflache 1 die Entwicklung eines Extensiv-Ackers vorzunehmen ist. In den Randbe-
reichen der MaRRnahmenflache ist durchgangig ein mindestens 5 m breiter Acker-
randstreifen in Form eines Gras- und Krautsaumes anzulegen und alle zwei Jahre
durch Mahd zu pflegen. Zur Férderung des Acker-HahnenfulRes (Ranunculus arven-
sis) ist innerhalb der Teilflache 2 die Entwicklung eines Extensiv-Ackers mit winterge-
treidebetonter Fruchtfolge vorzunehmen. In den Randbereichen der MaBnahmenfla-
che ist durchgéangig ein mindestens 5 m breiter Ackerrandstreifen zu belassen. Durch
die gewdhlten Festsetzungen wird zwar die kunftige landwirtschaftliche Nutzung in
gewissem MaRe eingeschrankt, dabei aber weiterhin ermdglicht. Durch die gewéhl-
ten MaRnahmen wurde im Ubrigen ein sachgerechter Kompromiss zwischen Arten-
und Naturschutz auf der einen Seite und den o&ffentlichen und privaten Belangen der
Landwirtschaft auf der anderen Seite erzielt.
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Die betroffene Flache mag sich zwar im Eigentum der Stadt Rauschenberg befinden und sich somit
vordergriindig fir eine derartige MaRnahme eignen. Aus landwirtschaftlicher Sicht kénnen diese
MaRnahmen hier jedoch nicht mitgetragen werden.

Um dieses Problem zu l&sen schlagen wir vor, ggfls. Uber einen Landtausch, aus landwirtschaftli-
cher Sicht geeignetere Flachen zu beanspruchen. Sinnvollerweise sollte zusammen mit der &rtli-
chen Landwirtschaft ein bzw. mehrere Umsetzungsbereiche festgelegt werden.

Die unter der Ziff. 3.2.2 vorgestelite MaBnahme kann aus landwirtschaftlicher Sicht mitgetragen
werden.

Da sich der berwiegende Teil der Planfléche jedoch in einem FFH - Gebiet befindet, ist hier zuerst
eine Abstimmung mit der zusténdigen Gebietsbetreuung (Frau Hess — Mittelstadt; 06421 4056303)
durchzuftihren.

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhalt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur
Kenntnis und weiteren Priifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der
Abwagung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ley

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-

chen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; das Abwagungsergebnis

wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB entsprechend mitgeteilt.
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Fischer Bearbeiter Anne Demandt i.V.
earbeiterfin: ne Demandt i.V.
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Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nummer 14 Wohngebiet ,,Auf dem Kalk I1*

Verfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB

lhr Schreiben vom 1. Oktober 2019, hier eingegangen am 7. Oktober
2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Der Planentwurf entspricht der Entscheidung iiber die Abweichung von dem
Ziel 6.3-1 des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010 vom 19.09.2018.

Die Zielabweichungsentscheidung erging unter der MaRRgabe einer Umset-
zung in zwei Bauabschnitten. Diesbezliglich soll mit der Stadt eine stadte-
bauliche Vereinbarung geschlossen werden, nach welcher der 2. Bauab-
schnitt erst erschlossen werden darf, wenn mindestens 75 % der Bau-
grundstiicke des ersten Bauabschnittes verkauft wurden. Ein Entwurf dazu
ging der Stadt Rauschenberg mit E-Mail vom 25.01.2019 zu. Geman tele-
fonischer Auskunft durch die Stadt vom 23.10.2019 ist eine Unterzeichnung
des Vertragsentwurfes bis Ende des Jahres 2019 geplant.

Die Planung widerspricht damit zum jetzigen Zeitpunkt nach wie vor den
Zielen der Raumordnung bzw. der ergangenen Abweichungsentscheidung.

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasien

35380 Gielen - Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do.  08:00 - 16:30 Unr 35390 Gieflen
Postanschrift: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Gieflien « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0 A
Zentrales Telefax: 0641 303-2187 Die telefonische Vereinbarung eines A

Zentrale E-Mail; i.hessen.de wird N
Internet: hitp:/www.rp-giessen.de emplohlen o -

Regierungsprasidium Giel3en (14.11.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-

sprochen.
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Die unterschriebene Vereinbarung ist unverziiglich bzw. zwingend vor In-
krafttreten des Bebauungsplans vorzulegen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il B des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Gielten vom
02.11.1987 (StAnz.48/87 S. 2373) sind zu beachten.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 20.12.2018.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Landesamt
flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es im ndheren Um-
feld des v. g. Planungsraumes folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ | Strafle u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde Hausnr. / Altflache / klasse Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5)
naten

534.017.050- Rauschenberg | UTM-Ost: Altablagerung 4 Altlastenverdacht

000.018 494137 ,886 aufgehoben
UTM-Nord:
5637534,05

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. In die Planunterlagen wurden bereits Hinweise auf die Lage des
eigentlichen Plangebietes und auch der beiden externen Ausgleichsflachen (Plankar-
te 2 und 3) innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIB sowie auf die Vorgaben der
entsprechenden Schutzgebietsverordnung aufgenommen. Im Zuge der vorliegenden
Planung sind keine Nutzungen zu erwarten, die dem Verbotsumfang der Wasser-
schutzgebietsverordnung grundsatzlich widersprechen oder von denen eine potenzi-
elle Grundwassergefahrdung ausgehen kann. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind vorlie-
gend weder geplant noch aus stadtebaulicher Sicht am Standort sinnvoll und vertrag-
lich anzusiedeln, sodass diese Nutzung im Bebauungsplan entsprechend ausge-
schlossen wird. Eine Beeintrachtigung der Belange des Grundwasserschutzes ist im
Zuge der weiteren Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 20.12.2018 wurde darauf
hingewiesen, dass die Planung keine Uberschwemmungsgebiete beriihrt und rand-
lich des Plangebietes ein temporar wasserfuhrender Graben verlauft. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziglich jedoch kein weiterer Handlungs-
bedarf; seitens der zusténdigen Unteren Wasserbehdrde wurden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens keine Hinweise abgegeben, die zu einer Bewertung des
bestehenden Wegseitengrabens formal als Gewasser gefuhrt hatten. Gleichwohl
wird auch die AuBengebietsentwasserung im Rahmen der weiteren ErschlieBungs-
planung berucksichtigt.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden bereits zum
Entwurf in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.
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534.017.050- Rauschenberg | Am Schwitzen- | Altistandort — Mon- 4 Anfangsverdacht
001.008 berg 4 tageunternehmen
fiir Leitplanken

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der Stadt Rauschenberg einzuho-
len.

Zu beiden Altflachen wurden Aussagen in der Begriindung zur BLP getrof-
fen, aus denen sich folgende Schlussfolgerung ergibt:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Gie-
Ren, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Hinwaeis:

Uber die elek ische D hnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und éffent-
lich-rechtiiche Entsorgungspflichtige verpfiichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfléchen
dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-

den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu dbermitteln,
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Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: hitps://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erflillt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, glltig ab 10.11.2018, soll soweit moglich eine schutzgut-
bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverlus-
te erfolgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe . Kompensation des Schutzquts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Die geplante naturschutzfachliche Kompensationsmaflnahme ist entgegen
der Angaben im Umweltbericht nur teilweise dazu geeignet, einen Aus-
gleich im Sinne des Vorsorgenden Bodenschutzes zu schaffen.

Baumalinahmen an und in Gewdssern sind in aller Regel mit Eingriffen in
den Boden verbunden. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len. Insbesondere bei Malinahmen zur Renaturierung von Gewassern, wel-
che auf den Schutz von Umwelt und Natur abzielen, ist es zudem ange-
messen, auch den Schutz des Bodens im Besonderen zu beachten und
umzusetzen. Fir die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen bei Bau-
malnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur und der Durchgén-
gigkeit (Renaturierung) in Hessen wurde vom Hessischen Landesamt fiir
Umwelt und Geologie (HLUG) in 2012 eine Arbeitshilfe ,Vorsorgender Bo-
denschutz bei BaumaRRnahmen zur Verbesserung der Gewasserstruktur
und der Durchgéangigkeit* erstellt (Béden und Bodenschutz in Hessen, Heft
10). Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehdrige Informationen finden
Sie unter: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/heft10.pdf

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen empfehle ich grundséatzlich eine landwirtschaftliche Be-
ratung / Erosionsberatung flir die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schéadliche Bodenveranderung, die
durch Pflanzenanbau und Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion flihren
kann, sind ggf. individuelle Schutzmalnahmen zu vereinbaren.

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf. Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird auch der Eingriff in das Schutzgut Boden
abgedeckt. Die Belange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht dargestellt
und entsprechend ihres Gewichtes in die Umweltpriifung und in die Abwagung der
Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk II*  Seite 35



10.

Auszug aus dem Boden\Viewer:

Nt g e & g

Fntafimpressum

B 5t etremboch
B sz otemboch
| BT

2N R

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestelite Manah-
men zum Schutz des Bodens sind mit den zuklinftigen Bauherren vertrag-
lich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende
(https://lumwelt.h n.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer"
(https://Jumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmukiv_boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz inkl. Monitoring ist in den
textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Hinweis:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bietet sich die Maglichkeit, im
Rahmen einer tibergreifenden Bodenkonzeption Flachen fiir Kompensati-
onsmalnahmen mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz festzule-
gen, beispielsweise:

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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» die Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekulti-
vierung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begrinung (in-
sektenfreundlich)

> die Sanierung von belasteten Flachen

» die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Humus als
wertvoller Cop-Speicher(Rekultivierung)

» der Erosionsschutz insbesondere des A-Horizonts (Etablierung und Er-
haltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation mit Humusschicht auf
erosionsgeschadigten Béden)

» die Forderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen, ggf. Um-
wandlung in ékologischen / biologischen Landbau

» Malinahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen (Bliihstreifen,
Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.) / ExtensivierungsmafRnah-
men Acker (Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel, pfluglose /
unterlassene Bodenbearbeitung, etc.)

» Herstellung von Stadtklimaflachen / Kihiflaichen (mit Bodenfunktions-
verbesserung und insektenfreundlicher Begriinung)

Ich empfehle daher im Rahmen einer eventuellen Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung entsprechend zu agieren.

Vorschlag fiir Offentlichkeitsarbeit innerhalb der Kommune: Um auch fiir die
Biirgerinnen und Blirger den geplanten Ausgleich fiir Neuversiegelungen
(z.B. Baugebiet) sichtbar zu machen (Transparenz), kénnten die Aus-
gleichsmafinahmen z.B. mit Info-Tafeln versehen werden.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303-4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen/
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méfe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk II*

Seite 37



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

iy A

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Zur Absicherung des Vorhabens empfehle ich die Durchfiihrung eines Ge-
ruchsimmissionsgutachtens, da bei Westwinden mit Geriichen in der ge-
planten Wohnbebauung zu rechnen ist. Mafigeblich ist hierbei die z.T. offe-
ne Tierhaltung und Giillelagerung des Aussiedlerhofs Damm Auf den Roh-
ren, wobei die Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL zu beachten ist. Der Ab-
stand von Gillelagune zur Wohnbebauung betragt ca. 120 m. Dabei darf es
nicht zu mehr als 10% Geruchseinwirkungen im Jahr bei den geplanten
Wohnnutzungen kommen.

Ansonsten sollte darauf geachtet werden, dass in der unmittelbaren Nahe
zur Wohnbebauung die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt wird
(Larm, Staub, Geruch).

Immissionsschutz i
Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertreten-
den Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5592

Naturschutzgebiete )
Naturschutzgebiete sind weder von der Anderung des Flachennutzungspla-

nes noch von dem Bebauungsplan betroffen.

Landschaftsschutzgebiete .
Landschaftsschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzungspla-

nes nicht betroffen.
Der Planungsraum des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich ei-
nes Landschaftsschutzgebietes.

Ausgleichsfidche in der Wohra / Hatzbach - Miindung
Die Ausgleichsfldche in der Gemarkung Ernsthausen , Flur 12, Flurstiick 76
tiw., 81 — 86 tiw. liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes

JAuenverbund Lahn-Ohm* und im FFH-Gebiet 5113-302 ,Wohraaue zwi-
schen Kirchhain und Geminden (Wohra)".

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene landwirtschaftliche Hofstelle mit den zugehdrigen Anlagen befin-
det sich in rd. 250 m raumlicher Entfernung zu den Grenzen des geplanten Allge-
meinen Wohngebietes und somit zu den nachstgelegenen Immissionsorten, die im
Zuge der vorliegenden Planung entstehen. Bestehende schutzbedirftige Wohnnut-
zungen befinden sich bereits in deutlich geringerer raumlicher Entfernung, sodass
die Bauleitplanung folglich nicht zur Entstehung einer plangegebenen Gemengelage
bzw. einer erstmaligen immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation fuhrt, die auf
der planerischen Ebene einer Lésung zuzufiihren wéare oder zu entsprechenden
Einschrankungen der ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzung fiihren wirde. Zu-
nachst ist jedoch entscheidend, dass in der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft — TA Luft) Regelungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
und zur Vorsorge von Geruchseinwirkungen getroffen werden. Fir die Aufzucht von
Schweinen und Geflugel werden hierzu tabellarisch Mindestabstéande in Abhangig-
keit der jeweiligen GrofRvieheinheit benannt. Die angesprochene landwirtschaftliche
Hofstelle beinhaltet hingegen die Aufzucht und Haltung von Milchkiihen, sodass
diesbeziglich keine allgemeinen Vorsorgeabstande herangezogen werden kénnen.
Exemplarisch kann darauf hingewiesen werden, dass nach der entsprechenden
Abbildung der Mindestabstandskurven der TA Luft bei einer raumlichen Entfernung
von 250 m bereits die Haltung und Aufzucht einer betrachtlichen Anzahl z.B. von
Mastschweinen auch aus Vorsorgegesichtspunkten zuléssig ware. Hieraus kann im
Umkehrschluss abgeleitet werden, dass bei der gegebenen raumlichen Distanz die
Aufzucht und Haltung von vorliegend weniger als 100 Milchkiihen nicht offensichtlich
zu einer abwagungserheblichen immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation fiihrt.
Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) stellt im Ubrigen ein rechtlich nicht verbind-
liches Regelwerk dar, das im Wesentlichen auf die Vorgabe von Orientierungswerten
fur die Abwagung abstellt. Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Priifung nach der
GIRL grundsétzlich angezeigt, wenn schutzbedurftige Nutzungen im Einwirkungsbe-
reich vorhandener emittierender Anlagen geplant werden. Dabei kann im Ergebnis
regelmaRig von einer dezidierten (gutachterlichen) Priifung abgesehen werden,
wenn bereits eine Abschatzung nach dem o.g. Abstandsdiagramm der TA Luft ergibt,
dass die dortigen Abstandskriterien ersichtlich eingehalten werden. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht daher diesbeziglich kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Weder der Bebauungsplan noch die Flachennutzungsplananderung beriih-
ren forstlichen Belange.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Demandt i.V., Dez. 31, Tel. 0641/303-2351

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf Folgendes
hin:

e Zur Eingriffiskompensation werden im Bebauungsplan externe Aus-
gleichs-flachen nach § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzt.
Setzt ein Bebauungsplan zum Ausgleich des planbedingten Eingriffs
in Natur und Landschaft Flachen nach § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB an anderer Stelle fest, so gehtren auch diese Ausgleichsfla-
chen zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus der
Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs muss
sich in solchen Fallen hinreichend deutlich das Vorhandensein und
die Lage solcher Ausgleichsflachen ergeben, um die von § 3 Absatz
2 Satz 2 BauGB geforderte ,AnstoRfunktion” zu erreichen
(Hess.VGH, Urteil v. 18.056.2017 - 4 C 2399/15.N -)

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Demandt i.V.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16 bis 18: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 20: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaf der einschlagi-
gen Rechtsprechung bertcksichtigt; Hinweise auf das Vorhandensein und Angaben

zu der Lage der externen Ausgleichsflachen (Plankarte 2 und 3) waren Bestandteil
der Bekanntmachung der Entwurfsoffenlegung des Bebauungsplanes.
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Wir klaren das fur Sie!

erband Mitteihessische Abw asserwerke, Unterm Borneain 4, 35001 Come

Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
thee Nachricht vem: 02.10.2019
Planungsbiiro Holger Fischer Unser Zeichen: wa
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg Auskunft erteill: Frau Foerster
Telefon: 06421/95389-11
E-Mail: c.foerster@zma-mittelhessen.de
Auskunit erteilt Frau Walter
Telefon: 06421/95389-15
E-Mail: a.walter@zma-mittelhessen.de
Datum: 07.10.2019

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet .Auf dem Kalk 11 sowie
33. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Auf dem Kalk”

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemiaR § 4 Abs. 1
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 22.11.2018, diese behalt weiterhin ihre Giltigkeit sowie
auf laufende Besprechungen mit dem Planungsbiiro, Investor und dem ZMA.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

Alexandra Walter
Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig)

Korperschaft des dffentiichen Rechts Burgermenter Mantred Ae
Unte 5
3509

n 4 Stulty. Verbardsvorsitrender:

Burgermeviter Thomas Grok

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (07.10.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom
22.11.2018 vorgebrachten Hinweise und Anregungen insbesondere zur erforderli-
chen Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem werden im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Entwasserungsplanung beriicksichtigt.
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