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Ihre Nachricht vom 20.09.2019

Datum 28, Oktober 2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg,
Stadtteil Albshausen: Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke®

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich pedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Al Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Alg Sicht der landlichen Bodenordrung bestehen keine Bedenken.

Wit freundlichen GruRen
Im “vaitrag

(Breitbarth)

28037 Marburg, Roberl-Koch-Siralte 17 7
Telefon (08421) 3873-0 f.

Telafax (06421) 3673-3300 Arbeitgebar
E- 0.alo-marburg@nvbg hessen de c Land Hessen

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke”, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Trager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Amt filr Bodenmanagement

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

lekom Technik GmbH
p-Reis-Stir. 4. 35398 Gisfien

GEQOplan
Herr Nass
Berliner Str. 18 .

35274 Kirchhain

Ihr Schreiben vom 20.09.2019

Bettina Klose

{0641) 963-7195

23.10.2019

verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
Stadtteil Albshausen: Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldllcke”

Sehr geehrter Herr Nass,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets
erforderlich. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Brélte von ca. 0,3 m flir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien Tm
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom var, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlucke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager tffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09, bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt,

Die Telekom wird an allen Erschlieungsplanungen und -mafknahmen der Stadt Rauschenberg betei
vorgetragenen Hinweise werden bei Erschlieungsplanungen sémtlich berlicksichtigt.

igt, die

Die genannten baulich-technischen und sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
nachfeolgend Gegenstand der Erschlieungsplanung.

Auch die sonstigen Informellen Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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BijE @B m ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen

Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der
ErschlieBungsarbeiten, schriftlich angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der
Bebauungsplan seine Rechtsgliltig! eit erlangt hat. S i
Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen
Belianntmachung zu Ubersenden und uns an der ErschlieRungsplanung zu beteiligen.

7

LA,

Bettina Klose
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21. Oktober 2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
stadtteil Albshausen: Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke"
|hr Schreiben 455/19-mn vom 20.09.2019

Unser Zeichen: 19-15998

sehrgeehrte Damen und Herren,

grundsitzlich glbt es zum geplanten Bebaungsplan Nr.5 "In der Feldlicke" in
Rauschenberg - Albshausen keine Einwande, es sind jedoch folgende
Hinweise zu beachten

Im siid-stlichen Bereich kreuzt eine 20kV-Freileitung das geplante
Baugeldnde.

Hier ist zukunftig geplant ein 20kV-Erdkabel als Ersatz Fir die 20kV-
Freileitung in 8ffentlichen WegeFlichen zu verlegen und die 20kV-Freileitung
zu demontieren.

Bei einer vorzeitigen Bebauung des sid-dstlichen Grundstiickes ist darauf zu
achten, dass der Mindestabstand zur 20kV-Freileitung eingehalten wird.

Der Mindestschutzabstand betrigt 3,0m bei einer Dachneidung von >15% und
ein Abstand von 5,0m bei einer Dachneigung von < 15%

Die Schutzabstinde missen auch beim Ausschwingen von Lasten,
Tragmitteln und Lastsufnahmemitteln eingehalten werden. Zusatzlich ist
auch das Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu berUcksichtigen,

wir senden Ihnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewshr. Die Pline dienen nur der Information und dirfen nicht zur
Lagefeststellung verwendet werden. Eine Weitergabe an Dritte ist
unzuldssig.

Bitte beachten Sie:
Eingetragene Malle sind nur Richtmale

TS aceTSM 9

BivRGTT ST

EnergieNetz Mitte GmbH
Bahnhofstralie 1
35260 Stadtallendorf

www.EnergieNetz-Mitte.de

Regionalzentrum Sud
Bernd Rldiger

Tel 06428 44753-4134

Fax 06428 4475112124134
Bernd.Ryediger
@EnergiaNatz-Mitte.de

Yarsitzende des
Aufsichisrats:
ten Frondt

Geschaftsfithrer:
Jdrg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
amtsgericht Kasse!
*4RB 14608

Sk-Nr 025 225 52120

Landesbank
Hessen-Thiringen
IBAN DES5 5005
Q000 4014 0000 06
BIC HELADEFF

Uyre
14pE

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldllicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Trager &ffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vem 23.09. bis zum 25.10,2019

Stellungnahme: Energie Netz Mitte GmbH

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandeit.

Die Energie Netz Mitte GmbH wird an allen ErschlieBungsplanungen und -maBnzahmen bet
vorgetragenen Hinweise werden bei ErschlieRungsplanungen s&mtlich beriicksichtigt.

gt, die

Die genannten baulich-technischen Hinweise, insbesondere der Abstand zur Freileitung, werden zur
Kenntnis genommen und Gegenstand der betreffenden Objektplanung. Die Bauherrschaft wird von der Stadt
Rauschenberg darauf hingewiesen. AuBerdem werden diese Hinweise in die Nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Dass die Energie Netz Mitte GmbH bereits Planungen zur Erdverlegung der 20-kV-Leitung vornimmt, wird
zur Kenntnis genommen.

Alle formellen Hinweise werden ebenso wie die sonstigen informellen Hinweise und Ausfihrungen zur
Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




EnergieNetz Miti

- In unvermaliten Planen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestellt

- Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten

- Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert.

Vor Baubeginn setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit unserem
Regionalzentrum Siid in Stadtallendorf Tel. 06428 /44751-4333 in
Verbindung, damit vorher im Einvernehmen mit lhrer Baufirma die genaue
Lage der Kabel eingemessen bzw. drtlich gekennzeichnet werden kann, da
nicht auszuschliefRen ist, dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsleitungen
verlegt warden sind.

In Albshausen wird kein Erdgasversorgungsnetz von der EnergieNetz Mitte
betrieben.

Fur Fragen stehen wir thnen gern zur Verfiigung

Mit Freundlichen Griihen

,*J o %
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
h§3(2 d § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen
Hessen Mobil HESSEN nach §3(2)und § 4 (2) Ba org gung
Stralen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg
m;a__-u@&z VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG
GEN 17, Okt 2019
Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke®, Stadtteil Albshausen
Hessen Mobil - Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzelchen  BE 12.01.2Wa-34¢2 Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Tréger dffentlicher Belange
Postifach 1443, 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Kilian Wagner | nach § 4 (2) BauGB
GEOplan Ingenieur-Gesellschaft Telefon (02771) 840 270
Berliner Stralie 18 Fax (02771) 840 450 | Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019
35274 Kirchhain E-Mal Kilian wagner@mobil.hessen.de

Stellungnahme: Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement

Datum 15. Oktober 2019
Behandlung der vorgebrachten Anregungen

K 116, Stadt Rauschenberg, Stadtteil Albshausen
~Bebauungsplan-Nr. 5-*In"der Feldliicke™ S -
Beteiligung der Behérden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13b BauGB]

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die dargelegte Einschétzung wird geteilt.

Ihr Schreiben vom 20.09.2019, Az.: 455/19-mn y : p :
Hessen Mobil wird Uber die abgeschlossene Bauleitplanung informiert.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mil dem vorgelegten Bebauungsplan sall am wesllichen Ortsrand von Albshausen
ein Allgemeines Wohngebiet mit sechs Baugrundstiicken ausgewlesen werden.

Da die aulere verkehrliche Erschlieftung tber die kommunale Strale Zur Fefdlicke
sowie weiter an die K 116 gegeben ist und da meine sonstigen Belange voraus-
sichtlich nicht nachteilig betroffen werden, habe ich keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan Nr. 5 "in der Feldlicke".

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giiltigen Planfassung und der
Begriindung jewells als PDF-Datel.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag
VA WQ -

( a0
Aﬁ e &Jh 74
Kilian Wagner
Hassen Mabil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kio. Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobit BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USHkidNr.: DE811700237 SL-Nr.: 043/226/03501
. mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EQRE-Nr.: DE1653547

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Landkreis Marburg-Biadenkopf » 35034 Marburg

Faghbereich: Recht und Kemmunalaufsicht
........ Kommunal- und Verbandsaulsicht
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Ansprechpartner/in: Herr Ley

GEQplan
Berliner Stralle 18
35274 Kirchhain

Zimmer 212

Talefon: (e
Fax: 6421 aos-fgsp
Vermilliung; Oedai dge.g

LeyU@marburg-bi

Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/17.01/2019-0061
(bitle bel Antwort angeben)

30.10.201¢9

Beteiligungsverfahren (TOB)
Aufstellung des B-Plan Nr. 5 "In der Feldliicke", Stadt Rauschenberg, Stadtteil Albshausen,
Verfahren gem. § 13b BauGB

- |hr Schreiben vom 28.09.2019; Az.: 455/18-mn

Sehr geshrie Damen und Herren,

die mt o. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
serer Fachbereiche Gefahrenabwehr sowie Ordnung und Verkehr bestehen keine Bedenken gegen
die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager tffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz, Fachdienst Bauen geprift.

Aus wasserrechtlicher Sicht nehmen wir wie folgt Stellung:

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets und abseits oberirdischer Gewéasser. Das Vorhaben befindet sich in dem Trinkwasser-
schutzgebiet Zone 11IB des WSG Wohratal und Stadtallendorf (WSG;_ID: 534_001).

Die zum WSG Wohratal und Stadtallendorf zugehérige Trinkwasserschutzverordnung steht dem Vor-
haben nicht entgegen, muss jedoch beachtst und eingehalten werden. In der textlichen Festsetzung
wird auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet und die Trinkwasserschutzverordnung (WSG Wohratal
und Stadtallendorf) hingewiesen.

Servicezelten: O Dienstgebaude; O Buslinlen:

Wonleg bis Frellag Im Lichtenheiz 60 LUinke 2, 3urd 13 {H Schubertsirade)
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linia § und Bus MR-80 [H Kralshaus)
undl nach Versinbarung Fax: 06421 405-1500

© Bankverbindungen:
Sparkassa Marburg-Bledenkapf | Konlo-Nir.: 19 | BLZ: 533 500 00
IBAN foir Konto 18- DEDB 5336 0000 0060 0000 19
SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: landkreis@marburg- bledenkopl.de | Intemet: www.marburg-biedenkopl.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Gliubiger-1D: DETGZZZ00000006458

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach & 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Bet

gungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fd. Kommunal- und Verbandsaufsicht, Trager
offentlicher Belange

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht,

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager éffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Bauen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Gegebenenfalls erforderlich werdende naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen an Gewéssern
bediirfen separaten wasserrechtlichen Zulassungen.
Fur die Einleitung von anfallendem Niederschlagswasser ist gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen, dabei sjnd

die DWA Regelwerke M 153, A117 sowie A138 zu berlicksichtigen.

Der Fachdienst Naturschutz duBert sich auf folgende Weise:

Auf Grundlage der vorgelegten Planunterlagen bestehen grundsétzliche Bedenken. Deshalb kann
derzeit keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Das Plangebiet erstreckt sich vom strukturreichen Ortsrand in nordwestliche Richtung. Es schliefit
nur mit seiner Schmalseite an den Ortsrand an. Ein solcher Siedlungssporn ist aus landschaftspfle-
gerischer Sicht nicht vertretbar.|Die Aussage, in der Orislage stiinden keine weiteren Bauplatze zur
Verfugung, ist nicht stichhaltig begriindet (vig. Z. B. S. 8 der Begriindung: ,Eventuell verfugbare Bau-
lGcken kénnen nicht kurzfristig aktiviert werden.”). Eine Suche nach Standortalternativen fir die ge-
plante Siedlungserweiterung ist nicht erkennbar.

Die Belange von Natur und Landschaft bzw. des Artenschutzes werden im Grinordnungsplan aus
unserer Slcht nur unzureichend behandelt. Die Zeitpunkte der Begehungen zur Erfassung der 6rtli-
chen Fauna wurden so gewéhlt, dass nicht alle potenziell vorkommenden Arten erfasst werden konn-
ten bzw. deren Aktivitatszeiten nicht berlicksichtigt wurden.

Qualitative Aussagen erfolgen lediglich zur Ornithologie. Zu allen anderen Artengruppen, die eventu-
ell planungsrelevant waren, erfolgen keinerlei Aussagen.

Des Weiteren fehlen detaillierte Aussagen zur &rilichen Flora. Offensichtlich wurden weder die Acker-
begleitflora noch die Wegesaume methodisch erfasst, unter dem Abschnitt ,Blumen, Graser, Krauter'
werden Schwarzer Holunder und Weildorn genannt.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass ein bestehender Wiesenweg, der im Geltungsbereich liegt,
erhalten bleibt (vgl. S. 12 Abschnitt 4.8 der Begriindung zum B-Plan). In welcher Art und Weise das
geschehen soll, wird nicht erldutert.

Insofern sind die Planunterlagen zu erganzen, bevor eine abschlieBende Stellungnahme erfolgen
kann.

Hinweis:

Die beiden textlichen Festsetzungen im B-Plan (vgl. Abschnitt D8), namlich eine Bauzeitenregelung
und eine tkologische Baubegleitung, sind sowohl bei der Baufeldraumung als auch bei Gehélzarbei-
ten vorgesehen. Angemerkt sei an dieser Stelle noch, dass die Ubermittlung dieser Berichte zur éko-
logischen Baubegleitung (inkl. zugehoriger aussagekréftiger Fotos) an die zustandige Untere Natur-
schutzbendrde zeitnah erfolgen soll.

Seitens des Fachdienstes Bauen werden keine Einwénde zur vorgelegten Planung erhaben,

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus cer Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nenmen wir zu der vorliegen-
den Pilanung wie folgt Stellung:

» Wie in den Planunterlagen dargestellt, handelt es sich It. Regicnalplan ( RPM ) um einen
Vorbehaltsbereich fur die Landwirtschaft, der in begriindeten Fallen fur die Eigenentwicklung
eines Ortsteiles beansprucht werden kann.

Die Notwendigkeit fur eine derarlige Beanspruchung wird von der Stadt Rauschenberg damit
begrindet ( 5. 6 ), dass sie flr Albshausen Uber viele Jahre keln Bebauungsplan aufgestelit
habe und sie zudem keine Baugrundstiicke im Eigentum besitze.

Dies kann aus unserer Sicht keine Begriindung fur eine Baugebietsausweisung, die den

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd, Wasser- und
Naturschutz, Abt. Untere Naturschutzbehérde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

zu 1.

Die Aulerung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Bel der Entwicklung eines Baugebietes in dem an die Orislage angrenzenden Aulienbereich ist es der
Regelfall, dass eine Seite des Geltungsbereiches an die bebaute Ortslage anschlieft, wahrend sich das
neue Baugebiet selber in den Uberplanten Auflenbereich erstreckt. Ein Sledlungssporn ist eine
langgestreckte, schmale spornartige Siedlungsentwicklung, die stadtebaurechtlich und —fachlich sowie
raumardnungsrechtlich bis auf Ausnahmeflle ausgeschlossen ist. Im vorliegenden Fall handelt es sich um

eine regelhafle  flachige Siedlungserweilerung, die den vorhandenen Weg als  mittige
ErschlieRungsmoglichkeit nutzt,

zu 3.

Die Begrlindung zum Bebauungsplan setzt sich In mehreren Abschnitten mit der notwendigen Flachen-
inanspruchnahme ebenso auseinander wie mit fehlenden Alternativen. Dies mindet in die rechtlich
vorgeschriebene Alternativenprifung als elgenes Kapitel der Begrindung, in der diese Sachverhalte
konzentriert und fokussiert erdrtert werden und wo dargelegt wird, dass es in der Ortslage keine Bauplatze,
Bauliicken oder Flachenpotentiale gibt, die fiir Bautatigkeit aktiviert werden kénnten.

In der Gesamtbetrachtung heiflt dies, dass keine Flachenpotentiale zur Verfiigung stehen. Eveniuell
verflgbaren Baulticken kénnen nicht kurzfristig aktiviert werden.

In der Alternativenpriifung ist eindeutig dargelegt, dass innerértliche Grunflachen entlang des Wadebachs
landwirtschaftiich genutzt werden und wasser- sowie naturschutzrechtlich einer Bebauung entzogen sind.
Einzelne gértnerisch und landwirtschaftiich genutzte Grundstiicke innerhalb der Orislage unterliegen auch
weiterhin diesen Nutzungsarten und sind keine Baugrundstiicke,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, das der Flachennutzungsplan als
landwirtschaflliche Fléche darstelll. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulenbereichsflachen aufgestellt. Der Regionalplan Mittelhessen
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Vorgaben der Regionalplanung nicht entspricht, sein.

2 » Im behordenverbindlichen Landschaftsplan der Stadt Rauschenberg ist der fir eine zukinf-
" tige Wohnbebauung vorgesehene Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

3 » Eine Entwicklung des Bebauungsplanes findet, sofern ein rechtsgitiger Flachennutzungs-
plan besteht, nicht statt.
Hier wére es notwendig in einem Parallelverfahren eine Anpassung des Flachennutzungs-
planes zu betreiben.

» Durch die vorliegende Planung wird ein weiteres Wohngebiet wie zwei Finger in die landwirt-
schaftliche Flache geschoben, dies entspricht aus unserer Sicht nicht den Vorgaben des Ge-
setzgebers fur die Umsetzung des § 13b BBauGB ( vgl. Beschluss des BayVGH vom
04.05.2018, Az. 15 NE 18,382 ). Aus agrarstruktureller Sicht halten wir daher hier eine ver-
tiefte Alternativenpriifung fur erforderlich.

> Im Jahr 2008 wurde von der Stadt Rauschenberg zusammen mil den Stadten Kirchhain und
5 Stadtallendorf ein Handlungskonzept fir den Stadtumbau mit Liegenschaften Management -
System erarbeitet. Die gewonnen Ergebnisse spiegein sich allerdings in der vorliegenden
Planung nicht wieder.

i~

> Im Agrarfachplan fir Mittelhessen wird der Planbereich mit hoher Bedeutung fur die Land-
é wirtschaft dargestelit. Die Standorteignungskarte von Hessen geht von einer guten Ackernut-
zungseignung ( in Albshausen zu 16 % ) aus. Die betroffenen Bodenqualitaten liegen mit Er-
tragsmesszahlen von 66 bzw. 87 erheblich iber dem &rilichen @ von 44.

A4

Dem Bodenschutz ( vgl. BodenViewer Hessen ) sollte Aufgrund der hohen Wertigkeit der be-
anspruchten Béden Rechnung getragen werden.

3 Durch die vorliegende Planung werden die jeweils nordwestlich angrenzenden Ackerfléchen
8 durch die geplante Wohnbebauung in der zuklnftigen Bewirtschaftung ( Diingung, Pflanzen-
schutz, etc. ) erheblich beeintréchtigt. Eine dkonomisch sinnvolle Nutzung des Flurstiickes
34/2 ist nicht mehr gegeben.
Dies kann aus agrarstruktureller Sicht nicht mitgetragen werden.

> Mit der vorliegenden Planung soll ein wichtiger Wirtschaftsweg rechts und links bebaut wer-
den. Dies fihrt in der Regel zu Problemen mit dem landwirtschaftiichen Verkehr und wird da-
her ausagrarstruktureller Sicht kritisch bewertet.

Aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes wird die vorliegende Planung aus agrar-
struktureller Sicht bedenklich bewertet.

In den vorliegenden Planunterlagen wird dargestellt, dass kein arten- oder naturschutzrechtlicher
Ausgleich notwendig sei, sofern jedoch ein Ausgleich notwendig werden sollte und hiervon landwirt-
schaftliche Flachen beansprucht werden, behalten wir uns vor dies gesondert zu bewerten.

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhalt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kennt-
nis und weiteren Prifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwé-
gung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

e

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

weist den Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* aus. Das JVorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft® ist raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fir andere raumbedeutsame
Nutzungen zur Verfligung, wie hier fUr die Wohnraumschaffung. Der Regionalplan gibt dafir im Abschnitt
5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft”
die Siedlungsentwicklung erfolgen kann, so dass ihrer Nutzung auf der raumordnungsrechtlichen Ebene
nichts entgegenstent. Der rechtsglitige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Dies entspricht der tatsachlichen derzeltigen Nutzung, bis an
die vorhandene dérfliche Ortslage heranreichend.

In der Gesamtbetrachtung der rechtlichen Grundlagen - dem Raumordnungsgesetz, dem Baugesetzbuch
und dem Regionalplan folgend - kann diese Fléche fiir die Siedlungsentwicklung nutzbar gemacht werden.

zu 4.

Der gesamte Geltungsbereich wurde mit allen naturrdumlichen Vorkommen und Gegebenheiten wahrend
dreier Aufnahmetermine (Frlhling und Sommer 2018, Friihsommer 2019) aufgenommen. Diese sind im
Grinordnungsplan in der Beschreibung des methodischen Vorgehens genau benannt.

Die Aufnahmen bezogen sich auf s&mtliche vorkommenden und zu erwartenden Tierarten, . Bei den
Begehungen wurden alle vorkommenden Tierarten erfasst, indem  artspezifisch geeignete
Aufnahmemethoden angewandt wurden. Die Habitat-Eigenschaften wurden ebenfalls aufgenommen, um
Ruckschlisse auf potentielle Arten zu ziehen. Die intensiv genutzten landwirtschaftiichen Flachen und ihre
Randbereiche sind von geringer naturschutzfachlicher Lebensraumqualitit, Als markant wurde demnach
eine faunistische Artenarmut festgestellt, die sich sehr wahrscheinlich aus dem Fehlen von
Pflanzenbestanden ergibt, die als Ruhe-, Brut-, Nist-, Ansitz- und Nahrungsstétte nicht vorhanden sind.
Selbst bei mehrfachen Aufnahmen nicht vorkommende oder aus objektiven Griinden nicht zu erwartende
Tierarten werden in der Bestandsbeschreibung und in der artenschutzrechtlichen Priifung nicht aufgefihrt.
Die Aufnahmetermine beziehen sich stets auf alle Tiergruppen. Aufgenommene Tiere und Pflanzen werden
in Artenlisten dargestellt. Dies ist die Grundlage fir die artenschutzrechtliche Bewertung. Bei den
Aufnahmeterminen wurde das gesamte jeweils feststellbare floristische und faunistische Arteninventar
aufgenommen. Diese Ergebnisse sind in die Artenlisten eingeflossen.

Nicht erfasste und auch nicht als potentiell anzunehmende Arten kommen auf der Fliche definitiv nicht vor.
Die Flache besitzt keinerlei Lebensraum-Eigenschaften fir diese Arten, so dass sie hier mit an Sicherheit
angrenzender Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen, tatssichlich wshrend der Geldndeaufnahmen nicht
vorgefunden wurden und auch als polentielle Arten auszuschliefien sind.

Die artenschutzrechtliche Aufnahme, Prufung und Bewertung folgt den gesetzlichen Anforderungen und den
gangigen Methoden. Dies betrifft Art und Weise der Aufnahme ebenso wie die Prof- und
Bewertungskriterien.

Die angewandte Methodik entspricht allen Regularien der systematischen Revieraufnahme. Dabei werden
sowohl Strecken begangen als auch Untersuchungsquadrate gebildet und im Detail flachenbezogen
aufgenommen. Es wurden artspezifische Aufnahmemethoden angewandt. Besondere Grtlichkeiten, hier nur
die Ackerrandbereich, wurden vertieft aufgenommen und untersucht,

Woeil trotz umfangreicher Aufnahmen nicht auszuschlielen ist, dass neben den zu den Aufnahmeterminen
festgestellten Tierarten insbesondere die faunistische Arenliste jahresz h bedingt unvollstandig sein
kann, wurden der fachlichen Praxis folgend auch sog. potentielle Arten, alsc solche, die nicht vor Ort

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

feststellbar waren, aber dort einen méglichen Lebensraum haben kénnten, zwar zunichst in die Betrachiung
aufgenommen. Allerdings gibt es keinerlei Hinweise auf Vorkommen von Saugern oder Reptilien oder
anderen Arten, auBerdem fehit dem Untersuchungsgebiet jedwede Habitateigenschaft, so dass es als
Lebensraum génzlich ausscheidet. Deswegen wurden die potentiellen Arten nicht weiter betrachtet oder gar
bewertet.

Das Untersuchungsgebiet wurde methodisch korrekt auf alle Artengruppen abgesucht. Artenschutzrechtlich
geprift und bewertet werden nur die tatséchlich vorkommenden und daneben die potentiellen Arten. Dies ist
bereits Inhalt des Verfahrens. Nicht vorkommende und nicht zu erwartende Artengruppen werden nicht
behandelt.

Gesamtergebnis:

Die angewandte Methodik entspricht allen Regularien der systematischen Revieraufnahme. Dabei wurden
sowohl Strecken begangen als auch Untersuchungsquadrate gebildet und im Detail flachenbezogen
aufgenommen. Es wurden artspezifische Aufnahmemethoden angewandt. Besondere Ortlichkeiten — im
vorliegenden Fall nur die Ackerrandbereiche - wurden vertieft aufgenommen und untersucht.

Art und Umfang der Aufnahmen entsprechen den gesetzlichen Anforderungen.

Aufgenommene Tiere und Pflanzen werden in Artenlisten dargestellt. Dies ist die Grundlage fiir die
artenschutzrechtliche Bewertung. Bei den Aufnahmeterminen wurde das gesamte jeweils feststellbare
floristische und faunistische Arteninventar aufgenommen. Diese Ergebnisse sind in die Artenlisten
eingeflossen.

Weil trotz umfangreicher Aufnahmen nicht auszuschlielen ist, dass neben den zu den Aufnahmeterminen
festgestellten Tierarten insbesondere die faunistische Artenliste jahreszeitlich bedingt unvollstdandig sein
kann, wurden der fachlichen Praxis folgend auch sog. potentielle Arten, also solche, die nicht vor Ort
feststellbar waren, aber dort einen méglichen Lebensraum haben kénnten, zunachst in die Uberlegungen
einbezogen, sind dann aber wieder ausgeschieden.

Obwohl der gesamie artenschutzrechtliche Beitrag im Grinordnungsplan zu unkritischen Ergebnissen
kommt und Konflikte aus fachgutachterlicher Sicht definitiv auszuschlieBen sind, wurde trotzdem noch eine
zusatzliche Priifung auf Rand-, Stér- und Zerschneidungswirkungen vorgenommen. Diese Prilfung kommt zu
dem eindeutigen Ergebnis, dass die im Gellungsbereich festgestellten Tiere bereils heute mit der dortigen
anthropogenen Nutzung leben. Mit der geplanten zukinftigen Nutzung werden sich zwar die Nutzungen und
Tatigkeiten auf dem Gelénde veréndern, aber die Lebens-, Rast-, Ruhe- und Nahrungsraume werden davon
nur unwesentlich berlhrt.

Die Prafung (Abschnitt 3., Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen), ob die
Verbotstatbestédnde nach § 39 (1) BNatSchG und § 44 (1) Nr. 1 bis 4 und (2) BNatSchG berthrt sind, kann in
jedem einzelnen Fall verneint werden. Das Ergebnis zeigt kurz zusammengefasst, dass s#émtliche
Verbotstatbesténde nach § 39 (1) BNatSchG und § 44 (1) Nr. 1 bis 3 und (2) BNatSchG nicht beriihrt
werden.

Das Eintretlen der Verbotstatbest&nde ist nach derzeiligem fachgutachterlichem Ermessen definitiv
ausgeschlossen. Infolgedessen sind vorlaufende Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnzhmen) nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldllicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Die artenschutzrechtliche Aufnahme, Prifung und Bewertung ist zwar vollstandig, trotzdem wird aus einer
zusdlzlichen Worst-Case-Betrachtung (Bestandteil des artenschutzrechtlichen Beilrages innerhalb des
Griunardnungsplanes) als zuséatzliche Erkenntnis angenommen werden kénnen, dass lediglich die Blaumeise
als potentieller Brutvogel betroffen sein kénnte, aber in der gesamten Umgebung, vor allem den nérdlichen
des Plangebietes liegenden Garten Ausweichmbglichkeiten vorhanden sind.

Um nicht vorhersehbare Beeintrchtigungen aber tats&chlich auszuschliefen, regelt der Bebauungsplan
eine dkologische Baubegleitung, um zu gewshrleisten, dass artenschutzrechtliche Belange wéhrend der
Bauphase berlicksichtigt werden.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Beeintrdchtigungen durch die Inanspruchnahme der artenarmen
Schafweide sind ausgeschlossen.

Die Erstellung eines nochmaligen, erweiterten, ggf. gesonderten artenschutzrechtlichen Beitrages aukerhalb
des GriUnordnungsplanes wird abgelehnt. Die artenschutzrechtliche Priifung ist bereits Bestandteil des
Verfahrens und im Griinordnungsplan Im Detail bearbeitet. Ein Erkenntniszugewinn ist nicht zu erwarten.

zu 5.

Hinsichtlich der Vegetationsliste genidgt die Nennung der signifikanten Arten, die ein Bild Uber die
naturrdumliche Ausstattung ermdglichen. Das floristische Arteninventar ist durch genau diejenige relative
Artenarmut gekennzeichnet, die sich aus der Artenliste ergibt und die in den Biotoptypbeschreibungen
wiedergegeben wird, Die Intensivnutzung betrift auch die Ackerrandbereiche, so dass hier keine Artenvielfalt
vorzufinden ist.

zu 6.

Der Wiesenweg bleibt so erhalten wie er ist. Weitere Erlauterungen sind Gberfliissig.

zu 7.

Ein Erganzungsbedarf besteht nicht.

zu 8.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke", Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Gefahrenabwehr

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Staditeil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager sffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Wasser- und
Naturschutz, Abi. Untere Wasserbehérde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt,
Die WSG-Verordnung ist bereits Inhalt des Bebauungsplanes.
Die Einleiter-Genehmigungspflicht greift im konkreten Einzelfall eines jeweiligen Bauvorhabens,

Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst, Trager Sffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb, L&ndlicher Raum und Verbraucherschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

rA

Die Aussage, die Stadt Rauschenberg begriinde die Baugebietsausweisung damit, dass schlicht seit langer
Zeit in Albshausen kein Bebauungsplan aufgestellt wurde, weswegen nun - quasi willkiirlich und ohne
Anlass - eine landwirtschaftliche Fléche in Anspruch genommen wird, was wiederum dem Regionalplan
widerspreche, ist inhaltlich stark verkirzt und sachlich falsch,

Diese Darstellung wird ausdricklich zurlickgewlesen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan setzt sich in mehreren Abschnitten mit der notwendigen Flachen-
inanspruchnahme ebenso auseinander wie mit fehlenden Allernativen. Dies miindet in die rechtlich
vorgeschriebene Allernativenprifung als eigenes Kapitel der Begriindung, in der diese Sachverhalte
konzentriert und fokussiert erértert werden und wo dargelegt wird, dass es in der Ortslage keine Bauplatze,
Baullicken oder Flachenpotentiale gibt, die flr Bautatigkeit aktiviert werden kénnten.

In der Gesamtbetrachtung heil3t dies, dass keine Flachenpotentiale zur Verfigung stehen, Eventuell
verfigbaren Bauliicken kénnen nicht kurzfristig aktiviert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, das der Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Fldche darstellt. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsfizichen aufgestellt. Der Regionaiplan Mittelhessen
weist den Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft* aus. Das ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft" ist raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht flir andere raumbedeutsame
Nutzungen zur Verflgung, wie hier fir die Wohnraumschaffung. Der Regionalplan gibt dafiir im Abschnitt
5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der Yorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft"
die Siedlungsentwicklung erfolgen kann, so dass inrer Nutzung auf der raumordnungsrechtlichen Ebene
nichts entgegensteht. Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Flache fir die
Landwirtschaft nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Dies entspricht der tats&chlichen derze
die vorhandene darfliche Ortslage heranreichend.

In der Gesamtbetrachtung der rechtlichen Grundlagen - dem Raumordnungsgesetz, dem Baugesetzbuch
und dem Regionalplan felgend - kann diese Flache fUr die Siedlungsentwicklung nuizbar gemacht werden.

en Nutzung, bis an
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Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (Z) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

zZu 2.

Die Stadt Rauschenberg hat keinen Landschaftsplan.

zu 3.

Im vorliegenden Verfahren nach § 13b BauGE entfallen gem&R der gesetzlichen Regelungen sowoh! das
s0g. Entwicklungsgebot als auch die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes. Er wird im nachhineir
angepasst.

Zu 4,

Die Ansicht, es handele sich um eine Art von Siedlungssporn, wird nicht geteilt, da sich Siedlungs-
erweiterungen am Ortsrand unter Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Flachen so gut wie immer auf
irgendeine Art und Weise in diese landwirtschaftlichen Flachen erstrecken. Auf stédiebaulich vertragliche
Weise wird die vorhandene Bebauung im Gewann Feld/licke fortgesetzt, und dies unter Anbindung an die
vorhandene technische Infrastruktur. Im vorliegenden Fall kann dies durchaus der Ansatzpunkt einer
weiteren organischen Siedlungsentwicklung sein, sabald die nordlich und / oder stidlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Flachen verflgbar sind.

zu 5.

Ein kemmunales Liegenschafts-Management kann nur greifen, wenn geeignete, der Bebauung zur
Verfigung stehende Liegenschaften vorhanden sind. Dies ist in Albshausen nicht der Fall,

Die Stadt Rauschenberg flhrt - ebenso wie die weit Uberwiegende Mehrheit aller Kommunen — keine
Nachfragestatistik. Ein Baulickenkataster gibt es in Rauschenberg nicht, allerdings ist es angesichts der
Baulandsituation mit vier (nicht verfligbaren) Baulticken in Albshausen auch nicht erforderlich.

zu 6.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

zu 7.

Sowohl der vorsorgende als auch der nachsorgende Bodenschutz nimmt den geseizlich geforderten hohen
Stellenwert ein. Im Grunordnungsplan werden s@mtliche MaRnahmen dezidiert benannt, die in der Folge
auch Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen,

zu 8.

Die agrarbkonomisch sinnvolle Nutzung und Bewirtschaftung wird von den Nutzungsberechtigten nicht in
Frage gestellt.

zu 9.

Der Wirtschaftsweg wird zur Anliegerstralte ausgebaut, die insoweit ihre Funktion fiir die landwirtschaftlichen
Verkehre behélt,
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Stadt Stadtallendorf
EINGEGANGEN 22. Okt 2019

GEOplan

Herr Michael Nass
Berliner Stralke 18
35274 Kirchhain

) Sachbearbeiter/in
Frank Pinhard

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke" im Stadtteil Albshausen

Sahr geehrte Damen und Herren,

Der Magistrat

Stadtverwaltung Stadtallendorf
Bahnhofstrale 2
35260 Stadtallendorf

Tel.:
Fax.:

06428 707-0
06428 707-400

magistrat@stadtallendorf.de
www . stadtallendorf.de

ard@stadtallendorf.de

_Datum
16.10.2019

im Rahmen der Betelligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB informieren Sie uns tber die Durchfithrung der o. g. Bauleitplanung.

Durch die Stedt Stadtallendorf werden hierzu keine Anregungen bzw. Bedenken vargebracht.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Frank Pinhard

Sparkasse Marburg-Bledenkopf
IBAN: DES0 5335 0000 0063 0001 40
SWIFT-BIC: HELADEF1MAR

BLZ: 533 500 C0

Konto-Nr.: 63000140

VR Bank HessenlLand eG

IBAN: DE11 5309 3200 0006 7498 82

SWIFT-BIC: GENODES1ALS
BLZ: 530932 00
Konto-Nr.; 6749682
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Volksbank Mittelhessen eG

IBAN: DERO 5139 0000 0024 3731 00

SWIFT-BIC: VBMHDESF
BLZ: 513 900 00
Kenlo-Nr,: 24573100

USt-[dNr: Hml._ ?E

DE 112590841 e
Stadtallendorf
‘ J

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. & ,In der Feldlicke", Stadttell Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager tffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.2019

Stellungnahme: Magistrat der Stadt Stadtallendorf

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht,
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EINGEGANGEN 29, DK, 201

Sep- STADT
WETTER HEsseny

Der Magistrat

Fachbereich 3
Bauen, Planen und Umwelt

% Fachdienst: Bauverwaltung

Auskunft erteilt: Christina Bott

GEOplan Zimmer-Nr.: 27
Telefon-Nr.; 06423/8265

_:@m,j_m_._?Ommm__mnjmﬂ E-Mall: christina.bolt@wetter-hessen.de |
Berliner Stralie 18 e
H H ervicezelten
35274 Kirchhain Mo.: 08:30 Uhr = 12:00 Uhr U, 14:00 Uhr— 15:30 Uhr
Di, Mi., Fr..  08:30 Uhr — 12:00 Uhr
Do.: 08:00 Uhr — 12:00 Uhr u. 14:00 Uhr - 18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

|hr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Aktenzeichen Datum. ... .. . ..
455/19-mn, 20.09.2019 610-15-111/103 24. September 2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Albshausen
Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", im Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stadt Wetter (Hessen) ist von der oben genannten Planung nicht betroffen.

Wir haben daher weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Mit freundlichen Griilten

& Kontakt % Bankverbindungen: E.- E
Markiploiz 1 Glaubiger-1D: DEAGZZZ00000082229 =
35083 Weter (Hessen) Sparkasse Marburg-Biedenkop! Vaolksbank Mittethassen eG
Telefen: 08423/820 |BAN: DET6533500000080000030 IBAN: DE73513500000026280708
Telefax 054238221 BIC: HELADEF1MAR BIC: VBMHDESFXXX.

E- info@wetter-hessen.de E
Internet: www wetler-hessen.de & Stsusrpummer:

020 226 20149 FA Gieien

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke", Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beleiligung
nach § 3 (2} und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldltcke®, Staditeil Albshausen

Beteiligung der Gffentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Magistrat der Stadt Wetter

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Regierungsprasidium Gielen

EINGEGANGEN  26. Okt. 2018

Reglerungsprasidium Gielen

GEOplan
Ingenieur-Gesellschaft
Berliner Stralle 18
35274 Kirchhain

Poslfach 10 08 51 35338 GieBen
Geschaftszeichen:
Dokurnent Nr.:

Bearbeiterfin:

Telefon:
Telefax:
E-Mai

Ihr Zeichen:

HESSEN

RPGI-31-61a0100/38-2014/16 |
2019/601098

Astrid Josupeit |
+49 641 303-2352 !
+49 641 303-2197

astrid.josupeit@rpgi.hessen de

455119-mn

Ihre Nachricht vom: ~ 20.02.2019

Datum

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
hier: Bebauungsplan Nr.5 ,In der Feldliicke" im Stadtteil Albshausen

Verfahren nach § 13b in V. m. § 4(2) BauGB

25. Oktober 2019

lhr Schreiben vom 20.09.2019, hier eingegangen am 23.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit- |

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Bearheiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Fur die Beurteilung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht ist der Regi-
analplan Mittelhessen (RPM) 2010 maRgeblich. Dieser legt fur das Plange- |
biet ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft sowie ein VBG fir Klima- W

funktionen fest.

Fur Ortsteile wie Albshausen, fir die keine Vorranggebiete Siedlung Fia-
nung ausgewiesen sind, ist die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwicklung
der ortsanséassigen Bevolkerung beschrénkt. Diese soll in den Vorrangge-
bieten Siedlung Bestand gedeckt werden. Falls dort keine Flachen zur Ver-
fugung stehen, kann diese am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbe-
haltsgebiele fir Landwirtschaft bedarfsorientiert bis max. 5 ha realisiert

werden (5.2-4 (Z)),

Hausanschrift;

35390 Gielen - Landaraf-Philipp-Plaz 1 - 7
Postanschrifi:

35338 Gielen - Poslfach 1008 51

0641 303-0

H 0G4 1 303-2197

4 le E-M. osistelle@rpgihessen.de
Intemet. hitp:fwww,rp-giessen.de

Servicezeiten:

Ma. - Do, 08:00- 16:30 Uhr
Freitag 0800 - 15:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Dia telefonische Vereinbarung eines
persénlichen Gesprachstermins wird
empfohlen,

Fristenbrielkasten:
35380 Giaflen
Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

Rngierungsprasidium Gialta

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", Stadtteil Albshausen.

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10,2018

Stellungnahme: Regierungsprasidium Giefben, Dez. 31 Regionalplanung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Zum Belang Flicheninanspruchnahme

Bei der Feststellung zum NachfrageUberhang bzw. Angebotsdefizit handelt es sich um keine quantitative,
sondern eine qualitative Aussage. Die Stadt Rauschenberg flhrt — ebenso wie die weit Uberwiegende
Mehrheit aller Kommunen — keine Nachfragestatistik. Ein Baullckenkataster gibt es in Rauschenberg nicht,
allerdings ist es angesichts der Baulandsituation mit vier (nicht verfligbaren) Baullcken in Albshausen auch
nicht erforderlich. Nachdem fast 30 Jahre kein Bebauungspian mehr aufgestellt wurde und die seinerzeit
geschaffenen Baulandpotentiale schon lange ausgeschopft sind, Ist mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass sich die endogene Nachfrage durch einen signifikanten Uberhang
auszelchnet. Dass es sich dabei um einen (Zitat) ,bedeutenden” Nachfragetberhang handeln muss, Ist
daraus zu ersehen, dass die sechs Baugrundslicke schon vergeben waren, bevor das formale Verfanren
Uberhaupt begeonnen hat. Es Ist darlber hinaus bekannt, dass Baulandnachfrager in andere Orte
abgewandert sind. Dies ist wiederum nicht akzeptabel, sind doch die Stabilisierung der Bevblkerung und die
Versorgung mit Wohnraum vorrangige Ziele der Bauleitplanung.

Die Ansicht, es handele sich um eine Art von Siedlungssporn, wird nicht geteilt, da sich Siedlungs-
erweiterungen am Ortsrand unter Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen so gut wie immer auf
irgendeine Art und Weise in diese landwirtschaftlichen Fldchen ersirecken. Auf stadtebaulich vertragliche
Weise wird dle vorhandene Bebauung im Gewann Feldliicke fortgesetzt, und dies unter Anbindung an die
vorhandene technische Infrastruktur. Im vorliegenden Fall kann dies durchaus der Ansatzpunkt einer
weiteren organischen Siedlungsentwickiung sein, sobald die nérdlich und / oder sldlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Fléchen verfligbar sind,

Die Begrindung zum Bebauungsplan setzt sich in mehreren Abschnitten mit der notwendigen Flachen-
inanspruchnahme ebenso auseinander wie mit fehlenden Allernativen. Dies mindet in die rechtlich
vorgeschriebene Alternativenprifung als eigenes Kapitel der Begrindung, in der diese Sachverhalle
konzentriert und fokussiert erértert werden und wo dargelegt wird, dass es in der Ortslage Keine Bauplatze,
Bauliicken oder Flachenpotentiale gibt, die fir Bautatigkeit aktiviert werden knnten. Unter Bezugnahme auf
die in der Stellungnahme vorgebrachten Fragen und Belange kann diese Erbrterung wie folgt nochmals
vertieft werden.
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Die Prufung von vorhandenen Flachenreserven innerhalb der Begriindung
gestaltet sich zu oberflachlich. Es wird ein signifikanter Nachfrageliberhang
aufgeflhrt - hier wére eine Angabe zur Anzahl verbindlicher Nachfragen
wlnschenswert. Weiter werden vereinzelte innerértliche Flachenpotenziale
erwahnt, die bereits samtlich ausgeschopft sind bzw. nicht verfligbar sind.
Hier sind konkretere Angaben notwendig (fuhrt die Gemeinde ein Bauli-
ckenkataster? Anzahl an Baullicken mit bspw. kartographischer Darstel-
lung). Von Interesse ist auBerdem, ob und wann die Verkaufsbereitschaft
von Flacheneigentimern konkret erfragt wurde.

Gem. dem Ziel 5.1-2 sind splitterhafte Siedlungsentwicklungen und disper-
se Siedlungsstrukturen auszuschlieRen. Die Planung fiigt sich nicht in eine
kompakte Siedlungsstruktur ein, sondern reicht in den Freiraum hinein. In
der Begriindung wird nicht ersichtlich, ob auch andere Freiraumflichen, die
sich besser in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigen wirden, gepriift
wurden. Anbieten wiirde sich bspw. eine Einbeziehung der Flachen nérdlich
der Marburger StraRe.

Den Belangen der Landwirtschaft wird in der Begrindung unter Kapitel 4.10
Rechnung getragen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu
erwarten.

In den VBG fur Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wie-
derhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen
Malinahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft
behindern kénnen, freigehalten werden (6.1.3-1 (G)). Die Begriindung sollte
sich mit diesem Belang befassen.

Die Planung kann nur mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbart
werden, wenn die genannten Punkte (Priifung der Flachenreserven, Alter-
nativen im Freiraum, Klimafunktionen) hinreichend thematisiert werden.

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorgaben, die in nach-
folgenden Planungsverfahiren strikt zu beachten sind. Ich bitte darum, dass
mir die Beschiussvoriage liber die von mir vorgebrachten Bedenken und An-
regungen vor Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung zur Kenntnis
degeben wird.

Hinweis:
Die Planung wird mit 0,5 ha auf den maximalen Wohnsiedlungsflichenbe-
darf angerechnet (5.2-7 (Z)).

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke", Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Der Flachennutzungsplan sieht im Norden der Ortslage eine Wohnbaufléche vor. Das jlingste Baugebiet Zur
Waldesruh im Norden der Ortslage ist langst aufgefllit und hat seit Mitte der 1990er Jahre keine Reserven
mehr. Weitere Flachen in Siedlungsrandlage hélt der Flachennutzungsplan nicht vor.

Um nun in Albshausen (berhaupt wieder neue Baugrundstlicke zu schaffen und damit der Nachfrage
gerecht zu werden, wurden schon in 1998 erste planungspolitische Beratungen dazu gefiihrt, im Bereich Zur
Feldllicke ein Baugebiet auszuweisen.

Andere Areale scheiden aus folgenden Grinden aus:

1. Von NW nach SO durchfliett der Wadebach relativ mittig die Ortslage. An ihn schlieRen sich beidseits
Hausgérten und landwirtschaftiche Flachen an. Das heiflt, zwischen der alten stdlichen
Langserstreckung der Bebauung an der Marburger Strafie und der neuzeitichen nérdlichen
Langserstreckung der Bebauung Am Sonnenrain, namentlich im Gewann Hollenwiesen, stellt sich der
Ort so dar, dass riuckwértige Haus- und Hofflachen, die grdftenteils zum Wadebach hin abfallen,
samtlich landwirtschaftlich und / oder gértnerisch genutzt werden. Die unmittelbare Umgebung des
Baches ist durchgehend als feuchtegepragter Standort anzusehen. Aus geomorphologischen,
hydrogeclogischen ~ und  naturschutzfachlichen  Griinden  sowie  wegen wasser- und
naturschutzrechtlicher Vorgaben ist hier keine Bebauung mdglich. Alle Freiflachen entlang des
Wadebaches scheiden somit fiir eine bauliche Inanspruchnahme aus,

2. Am Sonnenrain gibt es im dortigen Bebauungsplan vier vermeintiche Bauliicken, die sich in
Privatbesitz befinden und dem Grundsticksmarkt resp. anderen Erwerbern nicht zur Verfligung stehen.

3. Daruber hinaus gibt es Innerhalb der gesamten Ortslage in Gebieten nach § 34 BauGB keine
Bebauungsmdglichkeiten. Im Kataster und im Luftbild ggf. erkennbare freie Grundstiicksflachen sind
zum einen landwirtschaftiich, zum anderen gartnerisch genutzt, entsprechen in diesen Realnutzungen
also auch dem gewollten dérflichen Siedlungscharakter. Insbesondere die strukturreichen und von den
Eigentimern bewirtschafteten Haus- und Nutzgérten oder landwirtschaftlichen Flichen innerhalb der
Ortslage, die zum Teil auch mit Nutztieren bestanden sind, sind flir eine Bautétigkeit nicht verfiigbar,
stellen wegen ihrer Realnulzung keine Baullcken dar und sollen insbesondere zur Erhaltung der
ldndlichen Siedlungsstruktur auch zukiinftig bewirtschaftet und in ihrer Nutzung gesichert werden.

4, Ostlich der Ortslage liegen entlang der Marburger Strale einige grofe, zusammenh#ngende
landwirtschaftliche Flachen, die s&mtlich in der Bewirtschaftung sind, aus betrieblichen und
agarstrukturell-agrarékonomischen Grinden fUr die weitere Bewirlschaftung benétigt werden und dem
Grundstticksmarkt nicht zur Verfligung stehen.

5. Auch ehemalige Hofraiten, deren Bewirtschaftung im Zuge des landwirtschaftlichen Strukturwandels
aufgegeben wurde, wurden inzwischen umgenutzt und stellen keine Um- und Ausbaumaglichkeiten dar.

In der Gesamtbetrachtung heillt dies, dass keine Flachenpotentiale zur Verfllgung stehen. Eventuell
verfligbaren Baulicken kdnnen nicht kurzfristig aktiviert werden, Die in der Stellungnahme angesprochenen
landwirtschaftlichen Flachen am Osilichen Ortsausgang an der Marburger Stra3e sind nicht verflighar. Eine
Baut&tigkeit an dieser Stelle wirde allerdings auch den raumordnerisch nicht gewollten Charakter eines
Siedlungssporns haben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebist, das der Flichennutzungsplan als
landwirtschaftliche Fl&che darstellt. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aufienbereichsfldchen aufgestellt. Der Regionalplan Mittelhessen
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Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone 11l B des Trinkwasser-
schutzgebietes fir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Gieflen vom
02.11.1987 (StAnz.48/87 S. 2373) sind zu beachten.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewdsser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt. So-
mit bestehen aus hiesiger Sicht fur die zu vertretenden Belange keine Be-
denken gegen das Vorhaben.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielies Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Heid, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4252

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensféllen und schadlichen Bodenverdnderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Badenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
H.: Zm“.EaQ._EN_ Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fl&chen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht volistandig. Des-
halb empfehle ich thnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Depanien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des jewej-
ligen Landkreises und bei der entsprechenden Kommune einzuholen,

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

weist den Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fUr die Landwirtschaft* aus, Das ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft® ist raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fir andere raumbedeutsame
Nutzungen zur Verflgung, wie hier fUr die Wohnraumschaffung. Der Regionalplan gibt daflr im Abschnitt
5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft”
die Siedlungsentwicklung erfolgen kann, so dass ihrer Nutzung auf der raumordnungsrechtiichen Ebene
nichts entgegensteht. Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Fldche fiir die
Landwirtschaft nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Dies entspricht der tats&chlichen derzeitigen Nutzung, bis an
die vorhandene darfliche Ortslage heranreichend.

In der Gesamtbetrachtung der rechtlichen Grundlagen - dem Raumordnungsgesetz, dem Baugesetzbuch
und dem Regionalplan folgend - kann diese Fl&che flr die Siedlungsentwicklung nutzbar gemacht werden.

Sobald eine Wohnbaulandnachfrage aufiritt, liegt es im kommunalen planerischen Ermessen, diese
Nachfrage zu befriedigen und notwendiges Wohnbauland zu schaffen. Damit greift unmittelbar die
kommunale Planungspfliicht gemal § 1 (3) BauGB, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu
gewahrleisten, genauer gesagt, das Bauen zu ermdglichen und dies am dafur bestgeeigneten Standort,
Angesichts der tatsachlichen und der abschétzbaren Nachfrage entstent eine Planungspflicht nach § 1 (3)
BauGB, der die Stadt Rauschenberg nachkommen muss. Es ist keine Option, die Nachfrage zu ignorieren,
zumal dies den rechtlichen Anforderungen widerspricht. Es ist nicht hinnehmbar, dass wegen der
endogenen Nachfrage nach Wohnbauland bei gleichzeitigem Baulandmangel junge Familien zwischen-
zeitlich in umliegende Orte abwandern, weil es nicht méglich ist, diese Nachfrage in Albshausen tatséchlich
zu befriedigen.

Im vorliegenden Fall werden sechs junge Familien Ihre Wohnhauser errichten. Die Befriedigung dieser
Nachfrage ist allein flr sich bereits ein allgemeines &ffentliches Interesse; dartiber hinaus liegt die
Bebauungsplan-Aufstellung mit dem nachfolgenden Wohnhausbau sehr wohl auch im éffentlichen Interesse
insbesondere des Ortes selbst, gilt es doch, die Eo::gé_rm_c:@ am Ort zu behalten und die
Bevdlkerungsverhéltnisse zu stabilisieren.

Auch rechtliche Vorgaben begriinden ein &ffentliches Interesse. So sind nach § 1 (8) Nr. 2 BauGB die
Wohnbedtirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevitkerungsentwickiung zu berticksichtigen. Jedes
dieser gesetzlichen Merkmale wird mit der vorlisgenden Planung erflllt,

Die Bauherrschaft kénnte auch in den zentralen Stadtteil Rauschenberg ziehen, ginge dann aber der Albs-
héuser Wohnbevélkerung verloren. Demgegeniiber fordert § 1 (6) Nr. 4 BauGB die Erhaltung vorhandener
Ortsteile. Mit der Stabilisierung der Wohnbevélkerung der baulichen Weiterentwicklung des Ortes Ist dieses
gesetzliche Merkmal erfulit.

Diese Erdrterung zeigl in aller Deutlichkeit, dass aufgrund des dargelegten Planungserfordernisses zur
Wahrung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung die Bebauungsplan-Aufstellung und die mit ihr
verbundene Baulandschaffung unabdingbar ist. Dabei liegt es unzweifelhaft im &ffentlichen Interesse, die
Wohnungs-/ Wohnraumnachfrage — auch in landlichen Orten wie Albshausen — generell zu befriedigen und
den Wohnungsmarkt auch in ebendiesen Orten so attraktiv wie méglich zu gestalten. Nur so gelingt es, die
planungspelitisch gewollte und planungsrechtlich geforderte Stabilisierung l&ndlicher Regionen und Orte zu
gewéhrleisten. Diesen Zielen sieht sich auch die Stadt Rauschenberg verpflichtet.
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Hinweis:

Uber dic elektronische Datenschnittstelle DATUS online sleht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrdnki) zur Verfigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSehG sind Gemeinden und 6ffent-
lich-rechtfiche Entsorgungspfiichtige verpfiichtel, die ihnen voriisgenden Erkenninisse zu Alfftschen
dem HLNUG so zu tibermittein, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kdnnen. Dies hat in elekironischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichligen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behérde in
eleltronischer Form zu dbermitteln.

Woenden Sie sich bitte an das HLNUG oder eninehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: hitps:iivww.hinug.detthemen/altiasten/datus. ntml

Vorsorgender Bodenschutz:

Hinweis: Gemak § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitplénen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Be-
lange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Baulsitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und
nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
{BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stad/Gemeinde Anhaltspunkten fir Bodenbelastungen nicht nach,
haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Scha-
densersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu be-
achten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl
von Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§
62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Boden-
schutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die
Bodenschutzbehtrde iiber bauliche Veranderungen auf Vierdachtsfléichen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr bet iligt
wird.

in der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen, alt-
lastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSch@G). Altstandorte sind Grundstiicke, auf denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillge-
legte Abfallbeseitigungsaniagen sowie Fliachen auf denen Abfalle behandelt, gela-
gert oder abgelagert worden sind. Die Regierungsprasidien als obere Boden-
schutzbehdrden in Hessen sind fur die Anderung und Aktualisierung der Altfla-
chendatei zustdndig (§ 2 Abs. 2 Altflachendateiverordnung). Die Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert,

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und Sffentlich-rechtliche Entsor-
gungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem
HLNUG so zu (bermitteln, so dass die Daten im Bodeninformationssystem nach g
7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfol-
gen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfugung. Wenden Sie sich bit-
te an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: httpswww.hinug.dethemen/alilasten/datus. htmi
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Deswegen ist in der Summe der erdrterten Aspekte eine Neuausweisung zur geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erforderlich. Méglich ist dies nur auf dem fiir diesen Bebauungsplan ausgewahlten Areal.

Zum Belang Landwirtschaft

Der Feststellung zum Umgang mit der regionalplanerischen Gebietskategorie ,Vorbehaltsgebist fiir die
Landwirtschaft” wird zugestimmt. Die Begriindung zum Bebauungsplan setzt sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die Agrarstruktur abwégend auseinander und trégt daher dem Grundsatz Rechnung, dass in der
Abwagung dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen ist,

Zum Belang Klima

Die in der Stellungnahme angesprochene regionalplanerische Gebietskategorie ,Vorbehaltsgebiet fiir Klima-
funktionen" gibt es in der Gemarkung Albshausen nicht.

Gleichwohl kann an dieser Stelle die Klima-Thematik kurz erértert werden.

Die fehlende Darstellung als ,Vorbehaltsgebiet fiir klimatische Funktionen® ist ein Hinweis darauf, dass es
keine mesoklimatische bedeutsamen Einflussbereiche in der Gemarkung gibt.

Es gibt In der Umgebung von Albshausen und bis an die Ortslage heranreichend groRréumige
landwirtschaftliche Fléchen, die aber als Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiete keine oder nur eine
untergeordnete Bedeutung haben. Aus klimageographischen Grinden ist anzunehmen, dass die
héherliegenden landwirtschaftlichen Fldchen aulerhalb des Ortes Kaltluftentstehungsgebiete sind; der
nachtliche Abfluss von &rtlich gebildeter Kaltluft folgt dem Gelandeverlauf in Richtung des tieferliegenden
Wadebaches. Der Kallluftfluss ist die in windschwachen, klaren N&chten hangabwérts strémende Kkalte Luft,
die in der Aue weitertransportiert wird. Uber die Albshauser Gemarkung hinaus erstreckl sich dieser
Funktionszusammenhang - also das Kaltlufteinzugsgebiet - weiter nach Osten in Richtung der Wohra.

Inner- und auBerhalb der Ortslage Albshausens bildet der Wadebach den topographischen Tiefpunkt, das
heilt samtliche Flachen fallen dorthin ab. In Kombination' mit den naturschutz- und wasserrechtlichen
Vorgaben zur Freihaltung der innerérilichen gewésserbegleitenden Wiesen ist ein steter Kaltiuftabfluss
gewdhrleistet, der auch flir den mikroklimatisch notwendigen, ebenso steten Luftaustausch in der Ortslage
sorgt. Bei der hiesigen Topographie erreicht die strémende Kaltluft im aligemeinen Geschwindigkeiten von
0,5 bis 1 m/s.

Vor dem Hintergrund dieser Faktoren - Kaltluftentstehung, -abfluss und -stau - muss die zukinftige
Bebauung mit ihrem Einfluss erdrtert und bewertet werden.

Geplant ist eine zweizeilige Bebauung. Ob die daflir benétigte Fliche, bisher landwirtschaftich genutzt, in
einem Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet liegt, ob Uberhaupt klimatisch-rdumlich-funktionale
Zusammenhénge bestehen, kann dabei offen bleiben. Es Ist begriindet anzunehmen, dass der Wegfall
dieser Flache fir die Kaltiuftentstehung unbedeutend ist. Die Bebauung bildet keinen Riegel, keine Barriere
oder sonstiges Hinderis. Die talwarts bewegte Luft kann die Hiuser ohne weiteres umstreichen. Die Mafe
der baulichen Nutzung, insbesondere die Begrenzung der Grundfl4chenzahl und der Gebdudehohe, und die
offene Bauweise sorgen daflr, dass der Kaltluftabfluss gewshrieistet ist,

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KiWG
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informaticnen im Hinblick auf eine erdnungsge-
mafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrii-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: i
hitps://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-

giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Immissiensschutz [l
Bearbeiter: Herr Rupp i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4474

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans sind immissionsschutzrechtliche Konflikie nicht direkt erkennbar.

Es wird jedoch auf die Ortsrandlage und die saisonal bedingten Larm-, |
Staub- und Geruchseinwirkungen durch die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen hingewiesen,

Stdlich des Plangebiets verlduft die B 3, deren Verkehrsgerauschimmissio-

nen im Plangebiet hérbar sein werden, auch wenn die Orientierungswerte
der DIN 180605 nicht Uberschritten sein sollten.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44, Tel. 0641/303-4511

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.
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VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtirden und sonst. Tréger offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium Giefden, Dez. 31 Bauleitplanung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Auch oder gerade Bebauungsplane zur Einbeziehung von Aufenbereichsflachen nach § 13b BauGB
umfassen alle Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung und vor allem der Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile dienen. Wie schon Bebauungspléne nach § 13a BauGB, auf die der § 13b BauGB weitestgehend
Bezug nimmt, missen Bebauungspldne zur Einbeziehung von Aufenbereichsflachen an vorhandene
Siedlungsflichen und die Sledlungsstruktur ankndpfen.

Dabel ist es im konkreten Einzelfall nicht immer méglich, ein neues Bebaugebiet in vorhandene
Siedlungsktirper einzubetten. Das Vorhandensein von Entwicklungsflichen, die (berwiegend wvon
Siedlungsflachen mit baulicher Nutzung umgeben sind und diese fortentwickeln, kann nicht vorausgesetzi
werden.

Die Ansicht, es handele sich um eine Art von Siedlungssporn, wird nicht geteilt, da sich Sieclungs-
erweiterungen am Ortsrand unter Inanspruchnahme landwirlschaftlicher Fl&chen so gut wie immer auf
irgendeine Art und Weise in diese landwirtschaftlichen Flachen erstrecken. Auf stadtebaulich vertragliche
Weise wird die vorhandene Bebauung im Gewann Felditicke fortgesetzt, und dies unter Anbindung an die
vorhandene technische Infrastruktur. Im vorliegenden Fall kann dies durchaus der Ansatzpunkt einer
welteren organischen Siedlungsentwicklung sein, sobald dle nérdlich und / oder sldlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Flachen verfugbar sind.

Im vorliegenden Fall nimmt der Bebauungsplan eine AuRenbereichsfldche in Anspruch, die entlang der
zukinftigen ErschlieBungsstrale entwickelt wird. Der Geltungsbereich der Planung / das geplante
Baugrundstiick befindet sich somit eindeutig in der Lagesituation, die nach § 13b BauGB gefordert ist. Die
einzelfallbezogene Wdardigung der ortlichen Umsténde “zeigt, dass keine andere Variante eines
Baugebietszuschnittes moglich ist.
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezlglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertretenden Be-
langes Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Allerdings weilie ich darauf hin, dass elwaige Kompensationsvorhaben, die durch
die oben genannte Planung bedingt werden, nicht auf landwirtschaftlicher Nutzfla-
che zur Umsetzung kommen sollen.

Obere Naturschutzbeh&rde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5592

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gebe ich zu dem
Vorhaben folgende Hinweise und Anregungen:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach den Vorschrif-
ten des § 13b BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvorausselzungen wer-
den in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben und als erfiillt be-
trachtet. Eine wichtige stadtebauliche Voraussetzung ist jedoch auch, dass
sich ein Bebauungsplan nach § 13b an die bebaute Ortslage anschlieen
muss. Nach einschlagiger Meinung ist ein punktueller Anschluss an die be-
baute Ortslage nicht ausreichend, da das Prinzip der stiddtebaulichen Ord-
nung, die mit einem Bebauungsplan herbeigefiuhrt werden soll, eine finger-
férmige Entwicklung in den AuBenbereich nicht zulésst.

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht werden daher Be-
denken gegen den Bebauungsplan geltend gemacht und eine Uberarbei-
tung des Planentwurfs fur notwendig erachtet.

Mein Dezernat 53.1 Cbere Frostbehdrde wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt i

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

Josuperd

Josupeit

Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke®, Stadttell Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréager &ffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium  Gieflen, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.1 - Grundwasser,
Wasserversorgung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Die WSG-Verordnung ist bereits Inhalt des Bebauungsplanes.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlticke", Stadttell Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager dffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieften, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.2 - Oberirdische Gewésser,
Hochwasserschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Auerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,.In der Feldlticke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst, Trager tffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium Gieften, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.3 - Kommunales Abwasser
Gewdsserglte

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldltcke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager tffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10,2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium Giefien, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.4 - industr. Abwasser, wassergef,
Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Bodenschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
Nachsorgender Bodenschutz

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen. Ohnehin werden auf der landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzten Flache keine Altlasten zu erwarten sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke®, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllcke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und senst. Tréger éffentiicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium  GieBen, Staatl.  Umweltamt, Dez. 422 - Kommunale
Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
Die Feststellung Uber nicht vorhandene Deponien und Entsorgungsanliagen wird geteilt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlucke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst, Trager ffenticher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Staatl. Umweltamt, Dez. 43.2 - Immissionsschutz,
Anlagentberwachung, La&rmbekampfung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Einschétzungen zur Landwirtschaft und zur Bundesstralte werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VEREINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréger éffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Reglerungsprésidium Giefken, Staatl. Umweltamt, Dez. 44 - Bergaufsicht

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behodrden und sonst. Tréager &ffenticher Belange

|nach § 4 (2) BauGB

ungsfrist: vom 23.08. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Dez. 51.1 Obere Landwirtschaftsbehérde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,,In der Feldllicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Reglerungsprésidium Gielten, Dez. 53.1 Obere Naturschulzbehtrde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Albshausen
Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke”, im Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2} BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen dargestellten Bereich befinden sich keine betriebsharaiten Abwasseranlagen des (
Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA).

Des Weiteren ist die geplante Fliche in der vorliegenden Schmutzfrachtsimulationsberechnung
(SMUSI) nicht enthalten und somit darf nur Schmutzwasser dem vorhandenen Abwasserkanal in der
Marburger Strabe zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser muss zur Versickerung gebracht werden oder in ein Gewiisser eingeleitet
werden. Dazu ist eine Einleiteerlaubnis der Unteren Wasserbehérde erforderlich.

Regenwasseranschliisse an unseren Abwasserkanal sind nicht zuléssig.

Aus hydraulischer Sicht (Stand 2005) missen in der Marburger StraBe sowie dem Zufihrungssammler
zur Kldranlage einige Haltungen ausgetauscht werden,

Wir bitten Sle, uns an der weiteren Planung und Bauausfiihrung zu beteiligen. Um Beachtung wird
gebeten!

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Alexandra Walter
Technische Mitarbeiterin

(Bieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift gatig)

Telefon 08471 $9333-0 Bantverbindung:
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Bebauungspian Nr. 5 ,In der Feldliicke”, Albshausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldiiicke", Staditeil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Tréger offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: ZMA - Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt,
Die Feststellung, dass es im Gellungsbereich keine Anlagen des ZMA gibt, wird zur Kenntnis genommen,

Der Hinweis zur Schmutzwassereinleitung wird zur Kenntnis genommen und Inhalt der nachfalgenden
Erschlieungsplanung.

Der Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser is! bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Ausschluss von Regenwasseranschlissen wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf den Austausch ven Haltungen wird zur Kenntnis genommen.

Der ZMA wird an allen ErschlieRungsplanungen und -mafnahmen beteiligt.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllcke", Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG J

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Stadttell Albshausen

Beteligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Tréger &ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.2019

Stellungnahme: Bund fir Umwelt und Naturschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben,

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke", Staditeil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréger dffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Célbe

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke”, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager dffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Gilserberg

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

GEOplan — Ingenieur-Gesellschaft

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Albshausen:; Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke”, Stadtteil Albshausen

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Tréger offenllicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Wohratal

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 In der Feldllicke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offenticher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Hesslsches Landesamt fur Denkmalpfiege

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke", Stadtteil Albshausen

Tl
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréager dffentlicher Belange

nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.,2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Stabsstelle WiF6 und Reg.-Entw.

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

GEOplan - Ingenisur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. § ,,In der Feldliicke*, Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke", Stadttell Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager Gffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Gesundheit

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldlicke", Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Magistrat der Stadt Kirchhain

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAU _.._w_._._u_.>zczm.. DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldllicke", Stadtteil Albshausen

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréger offentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Magistrat der Stadt Rosenthal

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft

Bebauungsplan Nr. 5 ,In der Feldliicke", Albshausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 5,In der Feldlicke®, Stadtteil Albshausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offenticher Belange
nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Naturschutzbund Deutschland

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




