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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).
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Katasteramtliche Darstellung
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I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SOswz Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Solarwarmezentrale"

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRzZ OKaeb.
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Solarwarmezentrale (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarwarmezentrale“ dient der Unterbringung von
zentralen Anlagen fur die Erzeugung und Speicherung von Warmeenergie und den Betrieb eines Uber-
wiegend durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes.

Innerhalb des Sondergebietes sind folgende bauliche und sonstige Anlagen zulassig:
1. Solarthermie-Kollektoren,

2. Erdbeckenwarmespeicher (Saisonalspeicher) gegebenenfalls mit isolierten Wanden und Sohlbe-
reichen sowie schwimmender Isolierung als Abdeckung,

Biomasse-Heizwerk,
Blockheizkraftwerk,
Warmepumpen und Pufferspeicher,

Photovoltaikanlagen zur Erzeugung des Betriebsstroms,
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Dem Nutzungszweck zugeordnete Gebaude sowie sonstige bauliche und technische Anlagen und
Nebenanlagen einschliellich zugehdriger Betriebs- und Lagerflachen,

8. Rohrleitungen und Anlagen fir die Wasserversorgung sowie fur die Entwasserung und Versickerung
von Niederschlagswasser,

9. Stellplatze.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die natirliche Gelandeoberflache.
Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante).

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudeoberkante gilt nicht fur technische Anlagen und Neben-
anlagen, wie z.B. Pufferspeicher in Form von Silos oder Abluftkamine.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen sind innerhalb
und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache” ist als Ersatzflache fiir die Feldlerche und das Rebhuhn
eine mehrjahrige Bluhflache anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralten und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen.

Die Modultische fur Solarthermie-Kollektoren und sonstige Solarmodule sind ohne eine flachenhafte
Versiegelung des Bodens innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Einzel-, Punkt-
oder Kocherfundamente sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Bodenbeschaffenheit dies im
Einzelfall erfordert.

Innerhalb der umgrenzten Flache im Sondergebiet wird als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass mindestens 90 % dieser Flache, ins-
besondere unterhalb von Solarthermie-Kollektoren und sonstigen Solarmodulen, als extensives Griinland
zu entwickeln sind. Fir die Neuanlage des Grinlands ist gebietseigenes Saatgut zu verwenden oder das
Heumulchsaat-Verfahren mit einer Ausbringung von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu von
einer geeigneten Spenderflache anzuwenden. Der Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden und
Fungiziden ist innerhalb dieser Flache unzulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind einheimische, standortgerechte Laubgeholze in Form einer Laub-strauchhecke anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 20°. Fir Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete
Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig.

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden; die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberthrt.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlielich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis
zu einer Hohe von maximal 2,5 m Uber der natiirlichen Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von
im Mittel 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig.

Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist unzulassig.
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser sowie Anforderungen an die Entwasserung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Das Einleiten von auf versiegelten Flachen anfallendem und gesammeltem Niederschlagswasser in den
Untergrund (in das Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewasser bedarf gemal §§ 8ff. WHG
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Marburg-Biedenkopf, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, zu beantragen. Ferner sind fir den Nachweis
der Unschéadlichkeit der Einleitung die Vorgaben der Merkblatter DWA-A 117 ,Bemessung von Regen-
rickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser‘ sowie DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” oder
DWA-A 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser” anzuwenden. Die Berechnungen sind mitsamt Freiflachen- und Entwasserungs-
planen den Antragsunterlagen beizufiigen.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem Kampfmittel unsachgemaf gesprengt wurden. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine
systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn geplanter Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme
erfolgen.

Durch die unmittelbare rdumliche Nahe des Plangebietes zu dem militéarischen Flugplatz aus dem Zweiten
Weltkrieg sowie durch die Sprengung der Munitionsbunker und Sprengstellen nordlich der Siedlung Bracht
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet gesprengte Kampfmittel vorhanden sein kénnen.
Im Bereich des Plangebietes wurde daher auf Teilflachen bereits eine geomagnetische Flachendetektion
durchgefiihrt. Die Auswertung der Messwerte ergab bislang 31 Anomalien, die als kampfmittelrelevant
eingestuft wurden und weitergehend zu untersuchen sind.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder
Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser
Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4,
zur Priifung anzuzeigen.
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Trinkwasserschutzgebiet und Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone lll B des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 fiir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweck-
verbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geandert am
09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen gemalR der Verordnung (ber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils rechtsgiiltigen Fassung zu
berlcksichtigen.

Der geplante Erdbeckenwarmespeicher ist zum umgebenden Grundwasser so zu dammen, dass die
Wassertemperatur des Speichers keinen Einfluss auf das umgebende Grundwasser hat. Sollte dies nicht
moglich sein, ist die dann notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasser-
behérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, einzuholen.

Es wird darauf hingewiesen, dass, sofern entgegen den Ergebnissen der Voruntersuchungen wahrend der
BaumaRnahmen Grundwasser angeschnitten werden sollte, dies bei der zustandigen Unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen ist.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und MaBnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG ist die Beachtung und Durchfiihrung von Vermeidungsmafinahmen und dariiber hinaus die
Umsetzung von vorlaufenden AusgleichsmaBnahmen (CEF-MafRnahmen) fur Feldlerche und Rebhuhn
innerhalb sowie in rdumlicher Nahe zum Eingriffsbereich (Plangebiet) erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sind gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende
MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des Eingriffs in die entsprechenden Lebens-
raume so weit entwickelt sein, dass sie fir die betreffende Art als Ersatzlebensraum dienen kénnen.

Die Rodung von Baumen und Geholzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG grundséatzlich nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die Zustimmung der
zustandigen Unteren Naturschutzbehoérde erforderlich. Die betroffenen Bereiche sind zudem zeitnah vor
Beginn der MalRnahme durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kon-
trollieren.

Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September ist der gesamte bisher land-
wirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwdchigem
Abstand ab Ende Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brut-
bedingungen fiir Végel einstellen kénnen. Zudem sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch eine fachliche qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen geschiutzter Vogelarten
zu kontrollieren und es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzuflihren.

In Grinlandbestanden sowie im Bereich der Feldraine innerhalb des Eingriffsbereiches (Plangebiet) ist die
Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vdgeln durch geeignete Vergramungsmal3nahmen
zu verhindern. Hierzu sind Pfosten mit einer Endhéhe von 1,5 m in einem 10 m-Raster einzuschlagen und
am oberen Ende mit Flatterband zu versehen. AnschlieRend ist im durchgangig laufenden Baubetrieb
nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriiter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn
der Bauarbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person auf aktuelle Brutvorkommen von Vbégeln zu
kontrollieren.

Pflege und Bewirtschaftung der Flachen fiir KompensationsmaBnahmen

Innerhalb der Flachen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Blihflache* erfolgt die erste Einsaat einer geeigneten und regional-
typischen Saatgutmischung (z.B. Feldlerchen- und Rebhuhnmischung) im Herbst. Die Aussaatstarke
betragt 0,7 g/m? (7 kg/ha). Im ersten und im zweiten Jahr erfolgt keine Bearbeitung der Flache. Im dritten
Jahr wird eine sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber im Herbst durchgefiihrt, um das Pflanzenmaterial
unterzuarbeiten. AnschlieRend erfolgt eine erneute Einsaat im Herbst. Im vierten und im finften Jahr
erfolgt keine Bearbeitung der Flache. Im sechsten Jahr wird eine sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber im
Herbst durchgeflihrt, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. Anschlieend erfolgt eine erneute Einsaat
im Herbst. Das beschriebene Vorgehen ist in den nachfolgenden Jahren zu wiederholen. Der Einsatz von
Diingern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist auf der gesamten Flache unzulassig.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Im Sondergebiet sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten fur die
AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
(warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und
ist aulRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strahlen,
wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte
Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein
Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Prunus padus - Traubenkirsche
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Kndterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 25.04.2022
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am 26.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 26.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.12.2022
bis einschlief3lich 13.01.2023

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Rauschenberger Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass

die fir die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten

worden sind.
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Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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