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B 3, K116, Stadt Rauschenberg, Stadtteil Albshausen

Bebauungsplan Nr. 6 Freiflichen-Photovoltaikanlage ,,Am Bingel / Auf der Sonnhélle“ sowie
Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich [Vorentwurf 07/2021]

Beteiligung der Behoérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 28.07.2021, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll westlich von Albshausen Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik® ausgewiesen werden, um die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-

lage vorzubereiten. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die dulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber vorhandene Wirtschaftswege vor-
gesehen. Zum Entwurf des Bebauungsplans ist mir die vorgesehene Anbindung an das klassifizierte
StralRennetz darzulegen.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der B 3 sowie der K 116 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem
20,00 m breiten Streifen die stralRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralRen-
rechtliche Baubeschrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt
und in den textlichen Festsetzungen bericksichtigt.

Verkehrssicherheit
Die Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebie-
tes durfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 3 sowie der K 116 fihren.

Mit freundlichen GrufRen
im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstralke 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Beteiligungsverfahren (TOB) )
B-Plan Nr. 6 Freiflichen-Photovoltaikanlage "Am Bingel / Auf der Sonnhélle” und 36. Ande-
rung des FNP im Bereich "Am Bingel/Auf der Sonnhélle"

- |hr Schreiben vom 28.07.2021; Az.: Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
seres Fachbereichs Gefahrenabwehr bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen
und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
gepruft.

Durch den Fachdienst Bauen werden weder Anmerkungen noch Bedenken geltend gemacht.
Seitens des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz bestehen gegen die v. g. Planungen aus
wasserrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfolgender Punkt beachtet wird:

Das Vorhaben befindet sich in der Zone I1I1B des Wasserschutzgebietes Wohratal und Stadtallendor.
Die Schutzgebietsverordnung ist daher zu beachten. In den textlichen Festsetzungen wurde dies auf-
genommen.

Der Fachdienst Naturschutz nimmt wie folgt Stellung:

® Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraRe) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Gliubiger-ID: DE762ZZ00000006458
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Geplant ist es, das Griinland unterhalb der aufgestanderten Module zu extensivieren und so z. B. die
derzeitigen Ackerflachen 6kologisch aufzuwerten. Wie die Grunlandumwandlung konkret erfolgen soll
oder das zukinftige Nutzungskonzept aussehen soll, wird nicht naher erlautert.

Zum derzeitigen Verfahrensstand kann noch keine abschlieRende Stellungnahme von unserer Seite
erfolgen. Aufgrund der noch laufenden Erfassungen der Fauna vor Ort wird der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag inklusive einer artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse erst spater, d. h. zum Entwurf des
Bebauungsplans erganzt (vgl. S. 34 des Umweltberichts). Auch auf eine Landschaftsbildbewertung
wurde verzichtet.

Als Eingriinung zwischen Solarmodulen und Wohnbebauung ist am Ostrand des sidlichen Teilgel-
tungsbereichs ein 10 Meter breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Hier sollte eine durchgangige
Laubstrauchhecke angelegt werden, die in der Folge dauerhaft zu unterhalten ist.

Unseres Erachtens sollte gerade bei der Installation von Solar- und Photovoltaik-Anlagen der Fokus
in der Bauleitplanung auf den besiedelten, schon versiegelten Bereichen liegen (vorhandene Bau-
und Gewerbegebiete). Das Ausweichen in den unbesiedelten AuRenbereich sollte erst dann erfolgen,
wenn andere Méglichkeiten ausgeschépft sind.

Den Hinweis hinsichtlich der Beleuchtung (vgl. S. 9 des Umweltberichtes) méchten wir an dieser Stelle
untersttzen und sogar noch verstarken. Gerade wenn Planungen in den bisher noch unbeplanten
Bereich gehen, ist verstarkt darauf zu achten, sog. Lichtverschmutzung unbedingt zu vermeiden und
auf die Nutzung gezielter und abgeschirmter warm-weiRer/amberfarbener Lichtquellen zu achten,
wenn denn eine néchtliche Beleuchtung notwendig ist.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Bezuiglich der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes der Stadt Rauschen-
berg zur 36. Anderung des F — Planes und des B — Planes Nr. 6 zur Errichtung eines Solarparks im
Stadtteil Albshausen nehmen wir aus Sicht des Belange Landwirtschaft und értliche Agrarstruktur wie
folgt Stellung:

e Die Aussage in den vorliegenden Planunterlagen (S. 2; F- Plan), dass mit der Aufstellung des
Teilregionalplanes Energie eine derartige MaRnahme raumplanerisch abgestimmt ist und so-
mit keines Abweichungsantrages bedarf, kann aus unserer Sicht nicht mitgetragen wer-
den, weil es so nicht zutrifft.

Unter der Ziffer 2.3-3 (Z) RPM wird hier ausgefiihrt, dass die Planung mit den agrarstrukturel-
len Belangen vereinbar sein muss.

Lt. RPM wird die Vorrangflache nur von einem Vorbehalt fir PVA Uberlagert. Somit muss sich
mit der negativen Auswirkung fir die ortliche Landwirtschaft mit der vollen Flache
von ca. 7,3 ha auseinandergesetzt werden.

In den Ausfihrungen zu den Ziff. 2.3-2 und 2.3-3 (S.48 TRPM) wird dazu ausgefuhrt, dass
Anlagen Uber 5 ha Bruttoflache stets Raumbedeutsam sind und somit eines entsprechenden
Abweichungsverfahrens bediirfen.

» Die im RPM geforderte besondere Gewichtung der landwirtschaftlichen Belange in den Vor-
ranggebieten fur die Landwirtschaft, wird in den vorliegenden Planungen weder richtig aufge-
griffen noch entsprechend abgearbeitet.

e Der Agrarfachplan von Mittelhessen stuft den gesamten Planbereich mit mittlerer Bedeutung
far die 6rtliche Landwirtschaft ein.
Die Ertragsmesszahlen (EMZ) des Plangebietes liegen zwischen 28 und 54 mit einem Durch-
schnitt von ca. 38. Dies liegt unter der @ EMZ der Gemarkung Albshausen mit 44.
Zu beachten ist, dass der Bereich in der Flur 9 mit einer @ EMZ von 48 deutlich Uber dem
Ortsdurchschnitt liegt.
Die Standorteignungskarte von Hessen geht filr den betroffenen Bereich von einem mittleren
Ackerstandort (Albshausen zu 85 %) aus.



w3 =

» Die Aussagen zur landwirtschaftlichen Betroffenheit (S. 8 B — Plan) wird lediglich auf die Aus-
wirkungen flr die einzelnen betroffenen Fldchennutzer reduziert. Die Auswirkung auf diese
Einzelbetriebe, bei einem Flachenverlust von max. 5 % der Betriebsflache, bei gleichzeiti-
gem Profit, ist fur diese leicht hinnehmbar.

Zukunftig hat dieser Flachenverlust jedoch erhebliche Auswirkungen auf die 6rtliche Agrar-
struktur, da die betroffenen Betriebe zwangslaufig Ersatzflichen suchen und durch den Vor-
teil der Lage im Plangebiet deutlich héhere Preise zahlen kénnen.

Dies wird dann in naher Zukunft das derzeit austarierte innerlandwirtschaftliche Preisgefuge
erheblich beeinflussen.

e Aufder S. 3 Ziff. 3.4 der Begrindung werden MafRnahmen mit Grinlandnutzung und Eingrii-
nung mit Strauchern geplant, die nach den derzeitigen Gesetzesgrundlagen nicht umkehrbar
sind. Dies kann bei einer temporéaren MaRnahme, auch wenn sie 20 Jahre andauert, aus ag-
rarstruktureller Sicht nicht mitgetragen werden.

Aufgrund des dargestellten Sachverhaltes werden die vorgelegten Planungen aus agrarstruk-
tureller Sicht bedenklich bewertet.

Wie bereits oben ausgefiihrt, sehen wir es als notwendig an, den Vorgaben des Regionalplanes
Rechnung zu tragen und vor Fortsetzung der vorliegenden Planungen ein entsprechendes Abwei-
chungsverfahren einzuleiten.
In diesem Verfahren sollte auch Beriicksichtigung finden, dass im Bereich der Stadt Rauschenberg
bereits heute erhebliche Flachen zur Erzeugung alternativer Energien ( Windenergie, Mais etc. fir
Biogasanlagen ) genutzt werden.

Aus agrarstruktureller Sicht konnte eine Planung mitgetragen werden, die auf eine Beanspruchung
der Flache in der FI. 9, mit den erheblich besseren Béden, verzichtet wiirde.

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kennt-
nis und weiteren Prifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwa-
gung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GruRen



Vanessa Donges
Rechteck


Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post R 2413-2021

Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
PIanungstro Fischer Ihre Nachricht vom: 19.08.2021
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner: Juergen Lorang

. Zimmernummer: 0.23

Stadtplaner + Beratende Ingenieure Telefon/ Fax: 0615112 6510/ 12 5133
Im Nordpark 1 E-Mail: Juergen.Lorang@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 19.08.2021

Rauschenberg - Albshausen,

Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 6 "Am Bingel / Auf der Sonnhélle",
sowie 36. Anderung des FNPs

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang

Regierungsprésidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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35435 Wettenberg 14, Sep 2021 1hre Nachricht vom:  28.07.2021
Z“"Beafbeilung:

Planungsbiiro Fischer PariG mse Datum 06. September 2021

Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg

hier: 36. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
»Am Bingel/Auf der Sonnhdélle” im Stadtteil Albshausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 28.07.2021, hier eingegangen am 02.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehoérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von ca. 7,3 ha eine Frei-
flachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) entstehen. Festgesetzt wird ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik“. Im Flachennut-
zungsplan erfolgt die Darstellung als Sonderbauflache-Photovoltaik.
MaRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dartiber hinaus
gelten die Festlegungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen
(TRPEM) 2016/2020. Der RPM 2010 stellt den geplanten Geltungsbereich
als Vorranggebiet (VRG) fir Landwirtschaft Gberlagert von einem Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir den Grundwasserschutz dar. Der TRPEM 2016/2020
stellt einen Groliteil des geplanten Geltungsbereiches als VBG fiir Photo-
voltaik-Freiflf&chenanlagen (PV-FFA) dar.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Giefen - Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundlicher
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 ‘ Aibeitgeber.
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung - .

Telefonzentrale: 0641 303-0 % ]

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines === J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird f‘\

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen.

Regierungsprasidium Giefen
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In den VRG fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang
vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fiir
eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln. (vgl.
Ziel 6.3-1 des RPM 2010). Eine Belegung der Flache mit Solaranlagen
steht diesem Ziel zunachst entgegen. Durch die Uberlagerung mit einem
VBG fir PV-FFA ist der Standort hier jedoch — vorbehaltlich des Belangs
Agrarstruktur — raumordnerisch abgestimmt. Das Plangebiet geht auf etwa
2,6-2,7 ha uber das VBG fiir PV-FFA hinaus in das umgebende VRG fiir
Landwirtschaft, diese Inanspruchnahme ist jedoch nicht raumbedeutsam
und erfordert insofern keine Zielabweichung.

PV-Anlagen sollen vorrangig in VRG Industrie und Gewerbe errichtet wer-
den, soweit flr andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt (vgl.
Grundsatz 2.3-1 des TRPEM 2016/2020).

Raumbedeutsame PV-Anlagen in einem VBG fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlagen, das gleichzeitig VRG fiir Landwirtschaft ist, miissen mit
agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein (vgl. Ziel 2.3-3 des TRPEM
2016/2020).

Raumbedeutsame PV-Anlagen, die nicht in VRG Industrie und Gewerbe
errichtet werden kénnen, sollen in den VBG fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen errichtet werden (vgl. Grundsatz 2.3-2 des TRPEM
2016/2020).

Fir das Gebiet der Stadt Rauschenberg sind keine VRG fiir Industrie und
Gewerbe festgesetzt, sodass eine Alternativflachenpriifung fur diese Ge-
bietskategorie entfallt. Fur die vorliegenden VBG fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen erfolgt eine nachvollziehbare und ausfihrliche Alterna-
tivflachendiskussion, welche die Standortwahl erlautert. Wiinschenswert
ware hier jedoch noch ein kurzer Hinweis darauf, welche Art von Griinden
hinter dem Absehen von der grundséatzlich geeigneten Flachen RB 3 ,als
Ergebnis der politischen Beratung” stecken.

Die Flacheninanspruchnahme durch PV-Anlagen ist innerhalb der einzelnen
Gebietskérperschaft auf 2 % der Flache der VRG und VBG fiir Landwirt-
schaft zu begrenzen (vgl. Ziel 2.3-4 des TRPEM 2016/2020). Das Einhalten
dieser Zielvorgabe ist in der Begriindung noch kurz herzuleiten.

Bei Inanspruchnahme von VRG fiir Landwirtschaft, auch innerhalb VBG fiir
PV-FFA, muss eine Vereinbarung mit agrarstrukturellen Belangen gegeben
sein. Negative Auswirkungen auf die értliche Agrarstruktur kbnnen gekenn-
zeichnet sein durch einen erhéhten Flachendruck, héhere Pachtpreise,
Verlust oder Beeintrachtigungen von landwirtschaftlich gepragten Koopera-
tionen oder drohende Betriebsaufgaben. Die in der Begriindung hierzu
getroffenen Aussagen sind noch nicht ausreichend und daher noch zu er-
génzen. Es bietet sich hierfur an, sich an folgender, nicht zwingend
abschlieBender, Auflistung zu orientieren, von der einzelne Punkte bereits
aufgegriffen werden:

In Bezug auf den offentlichen Belang der Agrarstruktur (allgemeine Betrach-
tung der Landwirtschaft in der Kommune):

- Uberblick (iber die Wertigkeit des Bodens (Kartendarstellung)

- Notwendigkeit, Lage und Art von AusgleichsmaRhahmen?
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- Auswirkungen auf die Erreichbarkeit benachbarter Flachen gege-
ben?
- Wie wirkt sich das Vorhaben durch einen ggf. entstehenden Bedarf
nach

Ersatzflachen auf die Verfugbarkeit von Flachen aus? Entsteht
Knappheit?

In Bezug auf den einzelbetrieblichen Belang der Agrarstruktur:

- Anzahl betroffener Landwirte, davon wie viel im Haupt- oder Neben-
erwerb?

- Flachenverlust der bewirtschafteten Flache eines Idw. Betriebes

- Uberblick tiber die gegenwértige Nutzung der Flache

- Bedarf nach Ersatzflachen

Sofern es sich anbietet, konnen diese Informationen auch tabellarisch ab-
gearbeitet werden (in Bezug auf den einzelbetrieblichen Belang bspw. eine
Tabellenzeile pro Betrieb).

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem MaRe dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen.
In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbeduirftigkeit des Grundwassers
soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des
RPM 2010). Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B des festge-
setzten Trinkerwasserschutzgebietes Wohratal-Stadtallendorf. Unter
Beachtung der Ge- und Verbote wird dem Belang des Grundwasserschut-
zes qualitativ entsprochen. Quantitativ sind ebenfalls keine Auswirkungen
ersichtlich.

In der Begriindung wird keine Nutzungsdauer angesprochen. Es empfiehlt
sich bereits jetzt, die Folgenutzung (landwirtschaftliche Nutzung gem. heu-
tiger Nutzung) nach Ablauf der Photovoltaiknutzung festzusetzen (s. § 9
Abs. 2 BauGB) und/oder die Nutzung zu befristen (bis zu 30 Jahre).

Es sollte dariber hinaus die Art und Weise der Pflege wahrend der PV-
Nutzung festgelegt werden (bspw. Schafbeweidung).

Sofern die Vereinbarkeit mit der Agrarstruktur wie oben genannt dargestellt
werden kann, ist das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 und
des TRPEM 2016/2020 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzonen Ill B des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums GieRen vom
02.11.1987 (StAnz. 48/87 S. 2373) sind zu beachten.
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Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das 0.g. Vorhaben nicht berihrt.
Somit bestehen aus hiesiger Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hInug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefdhrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewiédsserqlite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustéandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
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gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstucke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen so-
wie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbe-
hérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflaichendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der
Stadt Rauschenberg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-

ons- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html|

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung sowie die Belange des Bodens zu be-
rucksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen
des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der
Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bau-
leitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde An-
haltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stel-
lungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen
baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch
nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es
moglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfla-
chen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr
beteiligt wird.




Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in
den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende MaR-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren
vertraglich festzuhalten.

Es wird zur Teil-Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalver-
lust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt. Ich weise darauf hin, dass
es nachteilige Einflisse der partiellen Bodenbedeckung und Beschattung
des Bodens im Hinblick auf die Bodenfunktionen sowie eine verminderte
Verdunstungs-Kuhlleistung durch die Solarpaneele im Hinblick auf den Kii-
mawandel geben wird. Daher empfehle ich dringend, zunachst alternative
Standorte wie beispielsweise Dachflachen 6ffentlicher / stadtischer Gebau-
de (Schulen, Sport-/Kultur-/Mehrzweckhallen, Kindergarten, Rat- /
Gemeindehauser, Parkflachen /-hduser, u.v.m.) zu nutzen. Auch die Anmie-
tung oder gemeinschaftliche Nutzung privater oder firmeneigener
Dachflachen zur Solarstromgewinnung sollte bedacht werden.

Im Besonderen wird bei der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen Boden fur Zuwegungs- und Baustelleneinrichtungsflachen (tempo-
rar) sowie Technik-Bauten in der Art genutzt, dass die Bodenfunktionen
irreversibel beeintrachtigt werden. Dem ist nach § 7 BBoschG vorzubeugen
bzw. ist daflr Sorge zu tragen, bei Riickbau der genutzten Flachen den ur-
spriinglichen Zustand so gut als méglich wiederherzustellen. Dazu
empfehle ich dringend bereits ab der friihen Planungsphase eine Boden-
kundliche Baubegleitung* (BBB) einzusetzen. Durch Verdichtung und
Vernassung bei Befahrung, durch Verlust von organischer Substanz und
von Nahrstoffen sowie Gefiigeschaden und Vermischung unterschiedlicher
Bodenhorizonte wahrend der Bauausfiihrung sowie durch Aushub und Zwi-
schenlagerung oder ggf. durch Schadstoffeintrage kann die Qualitat des
Bodens und seiner Funktion erheblich beeintrachtigt werden. AuRerdem ist
zu prifen, ob eventuell abzunehmender Oberboden in tiefwurzelnd begriin-
ten Mieten nach DIN 19639 bis zu seinem Wiedereinbau am Rande der
Planungsflache lagern kann. Dies erspart Entsorgungswege und —kosten
und gewahrleistet den Wiedereinbau standortgerechten und schadlosen
Materials.

Um diese komplexen Sachverhalte ausreichen zu wirdigen, ist im Rahmen
der Bauarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein sachver-
stindiges Ing.-Biiro erforderlich. Diese stellt dartiber hinaus sicher, dass
bei der Baudurchfihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten
und die Einwirkungen auf den Boden fachkundig beurteilen kann, sodass
vermeidbare Eingriffe unterlassen werden. Somit dient auch sie der Ver-
minderung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt. Des
Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu einer unge-
planten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als
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unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch
wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das er-
forderliche Mal beschrénkt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot
Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen méglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforde-
rungen zu gewabhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB
erforderlich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer
Uberwachungspflicht nach §4c BauGB einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

*Néhere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

a. Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe
~Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfléchen — HMUKLV.,
Stand Mérz 2017 https://Jumwelt hessen.de/umwelt-
natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

b.  DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben®, Stand September 2019

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen (ggf. inklusive Monitoring) zum vorsorgenden Bodenschutz ist
nach Méglichkeit in der Begriindung mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt 2015-12-10.pdf



Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Romschied i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bei den in Rede stehenden Flachen (ca. 7,3 ha) handelt es sich um Acker-
land, welches gem. RPM 2010 als VRG Landwirtschaft gesichert ist.

Insoweit stellt die Planung einen erheblichen Eingriff in die értliche Agrar-
struktur dar.

Bei der geplanten Nutzung der jetzt als Ackerland beschriebenen Flachen
und der damit verbundenen Eingriinung werden alle Flachen in den Status
Dauergriinland versetzen und damit den wertigeren Status Ackerland verlie-
ren.

Bei Dauergriinland handelt es sich nicht um einen unbestimmten Rechts-
begriff. Die Européische Union hat in der VO (EU) 1307/2013 ( Amtsblatt
der EU vom 20.12.2013 L 347/619 ) eine neue Definition fur das Dauer-
granland eingefuhrt, die im Artikel 4 Absatz 1 Ziffer h wie folgt ausgefuhrt
ist: “Dauergrunland und Dauerweideland” ( zusammen Dauergriinland )
sind Flachen, die durch Einsaat oder auf naturliche Weise ( Selbstaussaat )
zum Anbau von Gras oder anderen Grinfutterpflanzen genutzt werden und
seit mindestens funf Jahren nicht Bestandteil der Fruchtfolge des landwirt-
schaftlichen Betriebes sind.*

Weiterhin gibt es auch die Entscheidung des Européischen Gerichtshofes
vom 02.10.2014, Az.: C-47/13. In dieser wurde eine Auslegungsfrage zum
Begriff ,Dauergriinland” entschieden, die es in diesem Zusammenhang zu
beachten gilt: Dauergriinland ist hiernach eine landwirtschaftliche Flache,
die gegenwartig und seit mindestens 5 Jahren zum Anbau von Gras oder
anderen Grunfutterpflanzen genutzt wird, auch wenn die Flache in diesem
Zeitraum umgepfligt und eine andere als die zuvor dort angebaute Griinfut-
terpflanzenart eingesat wird.

Daraus folgt, dass selbst wenn tber die Jahre verschiedene Ackerfutterkul-
turen/-mischungen angebaut werden wiirden, dies im Sinne der
Dauergrinland-Definition einheitlich als "Gras bzw. Grunfutterpflanzen" ge-
wertet wird.

Far eine Wiederaufnahme der jetzigen Nutzungsstruktur musste in Zukunft
ein Antrag auf Umbruch von Dauergriinland gestellt werden. Eine Geneh-
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migung dieses Antrages konnte nur erteilt werden, wenn andernorts Acker-
land im gleichen Umfang dauerbegriint wird. AuRerdem ist nicht
abzusehen, ob auch aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes, des Bo-
den- und des Wasserschutzes eine solche Genehmigung versagt werden
kénnte. Uber diesen Umstand miissen die Landwirte aufgeklart werden.

Ein Grofteil des Planungsgebietes wird als ,Vorbehaltsgebiet fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlage” Gberlagert, zumindest dieser Umstand wird begriiRt.
Jedoch miissen gemaR Plansatz 2.3-3 (Z) des TRPEM 2016/2020 raumbe-
deutsame Photovoltaik-Freiflaichenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft ist, mit agrarstrukturellen Belangen vereinbar sein. Im Rahmen
der Betrachtung von Alternativflachen werden Agri-Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Agri-PV-FFA) in keiner Weise in Betracht gezogen.
Einer Agri-PV-FFA, bei der mindestens 80 % der Planungsflache mit einer
moglichst uneingeschrankten Landbewirtschaftung maéglich ist, kann ich nur
zustimmen. Die Betrachtung einer Agri-PV-FFA als Alternative fordere ich
daher.

Weitere Hinweise:

- Eine Erreichbarkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist wahrend
der gesamten Baumafnahme zu gewahrleisten. Dementsprechend ist das
landwirtschaftliche Wegenetz vor allem in Ernte- und Bestellphasen fir
landwirtschaftliche Zwecke offen zu halten.

- Baustellenbedingte Schaden am landwirtschaftlichen Wegenetz sind nach

Abschluss der BaumaRnahme durch den Bautrager zu beseitigen

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzge-
biete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf fol-
gendes hinweisen:

Bereits mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen
gestellt. Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Mo-
nat, bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene
langere Auslegungsfrist zu wihlen. Dieser Belang ist in der Begriin-
dung zu thematisieren.
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e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fiir
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die
Begriindung fir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen
Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift
ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell
festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichti-
ger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet Giber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist genligt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa tiber
das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

e Ein Versto3 gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fuhrt zu einem beachtlichen Fehler.

Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist unter dem Link
https://bauleitplanung.hessen.de/ verfigbar.

Dies bitte ich im weiteren Verfahren zu beachten.

Mein Dezernat 563.1 Obere Forstbehorde wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag



Vanessa Donges
Rechteck
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Konrad-Adenauer-Str-16

Minchhausen den 01.09.2021

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Gemarkung Albshausen,
Bebauungsplan Nr. 6 Freiflachen-Photovoltaikanlagen , Am Bingel/Auf der
Sonnhdélle, sowie die 36 te Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Am Bingel/auf der Sonnhélle"

Sehr geehrte Damen und Herren, die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Rauschenberg hat in ihrer Sitzung am 28.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr 6 Freiflachen-Photovoltaikanlagen ,Am Bingel/Auf der
Sonnhdlle” sowie die Aufstellung der 36ten Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bingel/auf der Sonnhélle
beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 6 und der 36 ten Anderung des
Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die geplante Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich der
Ortslage Albshausen geschaffen werden;

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes gemaR §11 Abs 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
der Zweckbestimmung “Photovoltaik.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen hat die GroRe von 7,3 ha und hat eine
Gesamtleitung von ca 8 Mekawat.

Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und durch
die VergUtung durch das erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) geférdert
werden, zumal der Standort in einem sog.landwirtschaftlichen
benachteiligten Gebiet im Sinne der Verordnung des Landes Hessen Uber
Gebote fur Freiflachensolaranlagen (FSV) liegt.

Hauptgeschaftsstelle: Bankkonto:
Rheinstralle 36 Telefon: 0611-302080 eMail: vhf@hessenfischer.net Deutsche Bank Wiesbaden die
urspriing
65185 Wiesbaden Telefax: 0611-301974 Internet: www.hessenfischer.net Kto.-Nr. 300145 (BLZ 510 700 24)

vorgesehene Planungsflache
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