Amtliche Bekanntmachungen
\ der Stadt Rauschenberg

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Bracht (Bracht-Siedlung)
Bebauungsplan ,,Am Bahndamm* sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der fruhzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg hat in ihrer Sitzung am 25.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Bahndamm* sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.
Im Zuge der Planung sollen in Bracht-Siedlung norddstlich der Strae Am Bahndamm auf Ebene der vorbereitenden
und verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung von
bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen insbesondere fur eine Wohnnutzung sowie fur erganzende nicht stérende
gewerbliche und sonstige dorftypische Nutzungen in Form einer durchgehenden Bauzeile entlang der Straf3e Am Bahn-
damm geschaffen werden. Mit der angestrebten Planung soll die bisherige Siedlungsentwicklung in Bracht-Siedlung
somit perspektivisch fortgefiihrt werden und eine aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sinnvolle Ergénzung
und Erweiterung der vorhandenen Ortslage erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Bracht, Flur 19, die Flurstiicke 13
teilweise, 14/1 teilweise, 15/5, 18, 18/1 und 18/2. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplan-Anderung entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der StraRen-
parzelle der StraRe Am Bahndamm.

Die Aufstellungsbeschlisse werden hiermit bekanntgemacht.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes nach § 5a Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie die Sicherung der ErschlieBung und des erforderlichen Ausbaus der StraRe Am Bahndamm.
Zur Wahrung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung werden zudem Festsetzungen unter anderem zum Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplan-Anderung mit zugehorigen Begriindungen und
Umweltbericht sowie ein Geophysikalischer Bericht zu kampfmittelrelevanten Anomalien liegen in der Zeit von

Montag, dem 25.04.2022 bis einschlieBlich Freitag, dem 27.05.2022

in der Stadtverwaltung Rauschenberg, Schlossstra3e 1, 35282 Rauschenberg, im Vorzimmer des Biurgermeisters im
1. Obergeschoss zu den allgemeinen Dienststunden der Verwaltung 6ffentlich aus. In Ausnahmefallen sind auch an-
dere Termine nach vorheriger Vereinbarung maglich. Wahrend des oben genannten Zeitraums kénnen von jedermann
Stellungnahmen abgegeben werden. Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die vorgenannten Unterlagen stehen
wahrend der Auslegungsfrist auch im Internet unter der Adresse www.rauschenberg.de/bauen-wirtschaft/bebau-
ungsplaene zur Verfiigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiro mit der Durchfiihrung des
Verfahrens beauftragt wurde.

GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird hinsichtlich der Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung i.S.d. 8 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsver-
fahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsge-
setzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.



Rauschenberg, den 16. April 2022

Der Magistrat
der Stadt Rauschenberg

Michael Emmerich
Birgermeister
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