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Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg,
Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 16 Sondergebiet
sLebensmittelmarkt siidlich der BahnhofstraBe

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemib § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg hat in
ihrer Sitzung am 18.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
16 Sondergebiet ,, I ebensmittelmarkt siidlich der Bahnhofstrae“ be-
schlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 sollen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir den geplanten Neubau des Lebensmittelmarktes
sowie fiir die Neuordnung der Stellplatz- und Freiflaichen geschaffen
werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Sondergebietes gemdB § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Grofflachiger Einzelhandel.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Rauschenberg, Flur 10, das Flurstiick 11 teilweise und
kann der nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich auf die Fla-
che des eigentlichen Sondergebietes reduziert. Die siidlich des beste-
henden Getrankemarktes gelegenen unversiegelten Flachen mit
dichtem Geholzbestand sowie einer Wasserflache wurden damit zum
Entwurf des Bebauungsplanes aus dem Geltungsbereich herausge-
nommerl.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehoriger Begriindung und
Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungs-
beitrag, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, ein Gutachten zur
Historischen Erkundung und ein Geotechnischer Bericht sowie die im
bisherigen Verfahren eingegangenen umweltrelevanten Stellungnah-
men liegen in der Zeit von

Montag, dem 05.10.2020 bis einschliellich Freitag, dem 06.11.2020
in der Stadtverwaltung Rau-

Umweltschutzes, zu Emissionen, Abfillen und Abwéssern, Risiken
durch Unfille und Katastrophen, Nutzung von Energie sowie Ein-
gesetzte Techniken und Stoffe. Dartiber hinaus umfasst der Um-
weltbericht eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen

* erheblichen Umweltauswirkungen der Planung einschlieBlich der

MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrachtung der umweltrelevanten
Schutzgiiter umfasst dabei:

Boden und Fliche: Bodenfunktionsbewertung, Eingriffsbewertung,
eingriffsminimierende Maf3nahmen, Verweis auf Kampfmittelaus-
kunft sowie Altlasten- und Bodenbelastungen.

Wasser: Oberflachengewdsser und Schutzgebiete, Auswirkungen
durch Bodenversiegelung und Eingriffsbewertung.

Luft, Klima und Folgen des Klimawandels: Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Klima, Benennung eingriffsminimierender
Festsetzungen und MaB3nahmen.

Pflanzen. Biotop- und Nutzungstypen: Beschreibung der Biotop-
und Nutzungsstrukturen (Vegetationsaufnahme) und deren natur-
schutzfachlicher Wertigkeit.

Artenschutz: Verweis auf durchgefiihrte faunistische Erhebungen
und die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten, Benennung artenschutzrechtlicher Vermei-
dungs- und Kompensationsmaf3nahmen.

Schutzgebiete: Benennung und Hinweise zu dem angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet sowie Eingriffsbewer-
tung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Fldchen mit rechtlichen Bindun-
gen: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Biologische Vielfalt: Wirkungen der Planung auf die biologische
Vielfalt.
Landschaft: Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Mensch-, Wohn- und Erholungsqualitét: Auswirkungen auf angren-
zende Nutzungsformen, Bewertung der Erholungsfunktion und der
Auswirkungen der Planung.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Verweis auf gesetzliche Re-
gelungen zum Umgang mit Bodendenkmalen.

Risiken durch Unfille und Katastrophen: Zusammenfassende Be-

wertung der Risiken und Auswirkungen auf umweltrelevante
Schutzgiiter.

schenberg, Schlossstrale 1,
35282 Rauschenberg, im Vor-
zimmer des Biirgermeisters im
1. Obergeschoss, zu den allge-
meinen Dienststunden der Ver-
waltung Offentlich aus. In
Ausnahmefillen sind auch an-
dere Termine nach vorheriger
Vereinbarung moglich. Wah-
rend dieser Zeit kdnnen von je-
dermann Anregungen zu der
Planung vorgebracht werden.
Der Inhalt dieser Bekanntma-
chung sowie die ausliegenden
Unterlagen stehen wihrend
der Auslegungsfrist auch online
unter der Adresse www.rau-
schenberg.de zur Verfiigung. Es
wird darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Folgende Arten umweltbezoge-
ner Informationen liegen vor:

a) Umweltbericht mit integrier-
tem  landschaftspflegeri-
schem Planungsbeitrag:
Kapitel zu den standortli-
chen Rahmenbedingungen,
Inhalten, Zielen und Festset-
zungen des Planes, Bedarfs
an Grund und Boden, der
Einordnung des Plangebie-
tes und den in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplé-
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Hinzu kommt die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung mit Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs und Beschreibung der Ein-
griffsminimierung. Ferner umfasst der Umweltbericht eine
Ubersicht der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustands
bei Nicht-Durchfithrung der Planung, Angaben zu den Kumulie-
rungswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete und zu
den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
und wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl, zur Kontrolle
der Durchfithrung von Festsetzungen und Mafnahmen der Planung
sowie Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und
eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

b) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Veranlassung und Aufgaben-
stellung, rechtliche Grundlagen und Methodik, Ermittlung der

Wirkfaktoren, Festlegung des Untersuchungsrahmens, Vorauswahl
potentiell betroffener artenschutzrechtlich relevanter Artengrup-
pen (Fledermiause, Vogel, Haselmaus, Amphibien), fiir die eine
Priifung zu den Verbotstatbestinden und der Vermeidung von Be-
eintrachtigungen erfolgte. Aus der Analyse sind als artenschutz-
rechtlich relevante Tiergruppen Vogel, Flederméuse und
Maculinea-Arten hervorgegangen, fiir die zum Teil Vermeidungs-
und Kompensationsmafinahmen formuliert werden, damit das Ein-
treten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vermieden wird.

c) Historische Erkundung: Verwendete Unterlagen, Veranlassung und
Aufgabenstellung, Beschreibung durchgefiihrter Recherchen und
Darstellung der Verdachtsflachen (Laborgebaude, Heizéltank und
Fasslager, Heizoltanks und Eigenverbrauchertankstelle, Uberdach-
tes Fasslager), Beschreibung des Untersuchungskonzeptes der Ori-
entierenden Untersuchung, Archivalien (Bauunterlagen zu den
Bauvorhaben).

d) Geotechnischer Bericht: Verwendete Unterlagen, Veranlassung
und Aufgabenstellung, Beschreibung des Untersuchungsgeldndes
(Ortliche Verhéltnisse, ehemalige Nutzung und Planung), Beschrei-
bung durchgefiihrter Untersuchungcn Darstellung der Untersu-
chungsergebnisse (Geologische und hydrologische Verhiltnisse,
Bodenmechanische Eigenschaften, Bodenkennwerte) und der bau-
technischen Folgerungen (Tragfdhigkeit der Boden, Griindung,
Erdbau, Baufeldsicherung, Wiedereinbau und Verdichtungsanfor-
derungen, Wasserhaltung, Verkehrsflichen), Beschreibung der Alt-
lastenuntersuchung und Darstellung der abfalltechnischen
Einstufungen (Vorgehensweise, Grundlagen zur chemischen Un-
tersuchung, altlasten- und abfalltechnische Bewertungsgrundlagen,
Gefahrdungsabschitzungen Boden, Bodenluft und medieniiber-
greifend, Mafinahmenempfehlungen, Abfalltechnische Bewertun-
gen), Beschreibung der Baustellenbegleitung, Anlagen (Lagepléne,
Darstellung von Schichtenprofilen / Rammdiagrammen, Dokumen-
tation der AuBenarbeiten, Bodenphysikalische Laborergebnisse,
Grundbruch- und Setzungsabschétzungen, Ergebnisse der chemi-
schen Untersuchungen, Unterlagen zu den Erdtanks, Kampfmit-
telauskunft)

e) Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnah-
men mit umweltrelevanten Informationen eingegangen bzw.
umweltrelevante Themen angesprochen worden:

* Kreisausschuss des I.andkreises Marburg-Biedenkopf (5.8.2020):
Anregung der Herausnahme der siidostlichen Teilfliche mit exten-
sivem Griinland, Geholzen und einer Wasserfliche sowie Lage in-
nerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und Uberschwemmungs-
gebietes, Darstellung von artenschutzrechtlichen Vorgaben, Hin-
weise zur Auflenbeleuchtung, Gestaltung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, Umgang mit Niederschlagswasser und Nut-
zung emeuerbarer Energien. Lage innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes und Uberschwemmungsgebietes.

* Regierungsprasidium GieBen (7.8.2020): Lage innerhalb eines Was-

serschutzgebietes, eines Uberschwemmungsgebietes und angren-
zend zu einem FlieBgewisser. Nachsorgender und vorsorgender
Bodenschutz, Empfehlung zur Durchfithrung einer historischen
Erkundung, Hinweis auf angrenzende nicht bewertete Altstandorte.
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserableitung. Lage
innerhalb eines Gebietes eines erloschenen Bergwerkfeldes. Lage
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, Anregung der Heraus-
nahme der siiddstlichen Teilflichen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 4b BauGB ein Planungsbiiro
mit der Durchfiihrung des Verfahrens beauftragt worden ist.

Rauschenberg, den 21.9.2020

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg
Michael Emmerich, Biirgermeister
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Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg,
Stadtteil Rauschenberg
34. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Bereich ,,Lebensmittelmarkt siidlich
der Bahnhofstrafe“

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlich-
keit geméiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg hat in
ihrer Sitzung am 18.11.2019 die Aufstellung der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Lebensmittelmarkt siidlich der
Bahnhofstrae® beschlossen. Mit der 34. Flichennutzungsplan-An-

derung sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Neubau des
Lebensmittelmarktes sowie fiir die Neuordnung der Stellplatz- und
Freiflichen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
Sondergebiet , Lebensmittelmarkt siidlich der BahnhofstraBe® ge-

schaffen werden.

Das Planziel der 34. Anderung des Flidchennutzungsplanes ist die
Darstellung von Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung
»GroBflachiger Einzelhandel“ gemiB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zu-
lasten der bisherigen Darstellung von ,,Fliachen fiir die Landwirt-
schaft®. Der _raumliche Geltungsbereich der
Flachennutzungsplan-Anderung umfasst in der Gemarkung Rau-
schenberg, Flur 10, den Bereich des Geltungsbereiches des sich in
Aufstellung befindenden Bebauungsplanes Nr. 16 und kann der
nachfolgenden Ubersichtskarte entnommen werden. Zum Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Geltungsbe-
reich auf die Flache der eigentlichen Sonderbaufldchen reduziert.
Die siidlich des bestehenden Getrankemarktes gelegenen unversie-
gelten Flachen mit dichtem Geholzbestand sowie einer Wasserfli-
che wurden damit zum Entwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men.

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung einschlieBlich zu-
gehdriger Begriindung und Umweltbericht mit integriertem land-
schaftspflegerischen Planungsbeitrag sowie die im bisherigen
Verfahren eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen liegen
in der Zeit von

Montag, dem 5.10.2020 bis einschlieBlich Freitag, dem 6.11.2020

in der Stadtverwaltung Rauschenberg, SchlossstraBe 1, 35282 Rau-
schenberg, im Vorzimmer des Biirgermeisters im 1. Obergeschoss,
zu den allgemeinen Dienststunden der Verwaltung 6ffentlich aus.
In Ausnahmefallen sind auch andere Termine nach vorheriger Ver-
einbarung méglich. Wahrend dieser Zeit konnen von jedermann
Anregungen zu der Planung vorgebracht werden. Der Inhalt dieser
Bekanntmachung sowie die ausliegenden Unterlagen stehen wih-
rend der Auslegungsfrist auch online unter der Adresse www.rau-
schenberg.de zur Verfiigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben kénnen. Gemaf § 3 Abs. 3 BauGB wird zudem
darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in einem Rechtsbe-
helfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemif § 7 Abs. 3 Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht hat, aber hitte geltend machen kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

a) Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag: Kapitel zu den standortlichen Rahmenbedingun-
gen, Inhalten, Zielen und Festsetzungen des Planes, Bedarfs an
Grund und Boden, der Einordnung des Plangebietes und den in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Zielen
des Umweltschutzes, zu Emissionen, Abfillen und Abwissern,
Risiken durch Unfille und Katastrophen, Nutzung von Energie
sowie Eingesetzte Techniken und Stoffe. Dariiber hinaus umfasst
der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrachtung der
umweltrelevanten Schutzgiiter umfasst dabei:

* Boden und Fliche: Bodenfunktionsbewertung, Eingriffsbewer-
tung, eingriffsminimierende Mafnahmen, Verweis auf Kampf-
mittelauskunft sowie Altlasten- und Bodenbelastungen.

* Wasser: Oberflichengewisser und Schutzgebiete, Auswirkungen
durch Bodenversiegelung und Eingriffsbewertung.

* Luft, Klima und Folgen des Klimawandels: Auswirkungen der




Planung auf das Schutzgut Klima, Benennung eingriffsminimieren-

der Festsetzungen und Mafinahmen.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen: Beschreibung der Biotop-
und Nutzungsstrukturen (Vegetationsaufnahme) und deren na-
turschutzfachlicher Wertigkeit.

Artenschutz: Verweis auf durchgefiihrte faunistische Erhebungen
und die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag. Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Tierarten, Benennung artenschutzrechtlicher Vermei-
dungs- und KompensationsmaBnahmen.

Schutzgebiete: Benennung und Hinweise zu dem angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet sowie Eingriffsbewer-
tung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flidchen mit rechtlichen Bin-
dungen: Keine Betroffenheit durch die Planung.

Biologische Vielfalt: Wirkungen der Planung auf die biologische
Vielfalt.
Landschaft: Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Mensch-, Wohn- und Erholungsqualitit: Auswirkungen auf an-
grenzende Nutzungsformen, Bewertung der Erholungsfunktion
und der Auswirkungen der Planung.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Verweis auf gesetzliche Re-
gelungen zum Umgang mit Bodendenkmalen.

Risiken durch Unfélle und Katastrophen: Zusammenfassende
Bewertung der Risiken und Auswirkungen auf umweltrelevante
Schutzgiiter.

Hinzu kommt die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung mit Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs und Beschreibung der Ein-
griffsminimierung. Ferner umfasst der Umweltbericht eine
Ubersicht der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nicht-Durchfithrung der Planung, Angaben zu den Ku-
mulierungswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
und zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten und wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl,
zur Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und Maf3nah-
men der Planung sowie Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen und eine allgemeinverstdndliche Zusammen-
fassung.

b)Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende
Stellungnahmen mit umweltrelevanten Informationen eingegan-
gen bzw. umweltrelevante Themen angesprochen worden:

* Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (5.8.2020):
Anregung der Herausnahme der siidostlichen Teilfliche mit ex-
tensivem Griinland, Geholzen und einer Wasserflache sowie Lage
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und Uberschwem-
mungsgebietes, Darstellung von artenschutzrechtlichen Vorga-
ben, Hinweise zur Auflenbeleuchtung, Gestaltung der nicht
tberbaubaren Grundstiicksflaichen, Umgang mit Niederschlags-
wasser und Nutzung erneuerbarer Energien. Lage innerhalb
eines Wasserschutzgebietes und Uberschwemmungsgebietes.

* Regierungsprasidium GieBen (7.8.2020): Lage innerhalb eines
Wasserschutzgebietes, eines Uberschwemmungsgebietes und an-
grenzend zu einem FlieBgewisser. Nachsorgender und vorsor-
gender Bodenschutz, Empfehlung zur Durchfiihrung einer
historischen Erkundung, Hinweis auf angrenzende nicht bewer-
tete Altstandorte. Abwasserentsorgung und Niederschlagswas-
serableitung. Lage innerhalb eines Gebietes eines erloschenen
Bergwerkfeldes. Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes,
Anregung der Herausnahme der siidéstlichen Teilflachen inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 4b BauGB ein Planungs-
biiro mit der Durchfithrung des Verfahrens beauftragt worden ist.

Rauschenberg, den 21.09.2020
Der Magistrat der Stadt Rauschenberg
Michael Emmerich, Biirgermeister

Robert-Koch-Straly
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