u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg

Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 16

Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt sidlich der BahnhofstralRe” sowie
34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Entwurf

Planstand: 16.09.2020
Projekthummer: 217119

Projektleitung: Duber!

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Inhalt

R 1 oY =T (U1 o SRS 3
11 Rechtlicher HINTErgrund ............ooi i 3
1.2 Ziele und INhalte der PIANUNG ........c.oooiiiiiiiii ettt 3
121 Zi€le eI PIANUNQ ... .ceiiiiiiie et e s st e e e e e e st e e e e e e s e snnbeaneeeeeesaannes 3
1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens ...........ccccoevieeii e 4
123 Festsetzungen des BebauungSplanes .........c..evoiiiiiiiiiiiie e 5
1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung ..........ccccocveveeiiiiciiieenenenn, 5
131 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden ............cccccoeviieeennnen. 5
1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes........ 6

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,

Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von
BelASHGUNGEN ...t 6
134 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwéssern ..... 7

135 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
01T o T PO PO P TP PR 7
1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe...........oioiiiiiiiii e 8

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche
Umweltauswirkungen einschlie3lich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

UNA ZUM AUSGIEICH et e et e e aaes 8
2.1 BOEN UNA FIACNE ...t e 8
2.2 WV BISSEI ...ttt ettt ettt t et ettt et e anateetentee et eaenaentnnnennnnnnn 10
2.3 Luft, Klima und Folgen des KlimawandelS..........cccooioiiiiiiiiiiiiicicicecec e 11
2.4 Pflanzen, Biotop- UNd NULZUNGSIYPEN ....uuniei s 11
2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange ..............uuuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeveeeeseeeeeeeeeesenenenns 14
2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete ..........cccooeeiiiiiiiiiiiiiieccccece e, 16
2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen..............ccooceee... 17
2.8 BiolOQISCE VIIFAIL ...t 17
2.9 =1 o K Tod 0 L OO PP PP UPPROPPRPN 18
2.10  Mensch, Wohn- und ErholungSQUAlITAL............ccueiiiiiiiiiiiiic e 18
2.11  Kulturelles Erbe und DenkmalSCRULZ.............cooiiiiiiiiiiiciiec e 18

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen.............. 19

2.13  WECHSEIWITKUNGEN .....eiiiiitiiiie ittt sttt e e st e e anb e e e e anneeee s 19

3. Eingriffs- und AusgleiChSPlanUng ..........ooo e 19
4. Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht

DUrchflhrung der PIANUNG .......ooiueeiie ettt e e et e e e e e e nbebeeeeaeeeeas 20

5.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete .................. 20

Entwurf — Planstand: 16.09.2020 1



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl ...........

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie

Uberwachung der erheblichen UmweltauSwWirkUNGeN ...........ccccvcviveieieiiieiceiseeeee e
8. ZUSAMMENTASSUNG i s
S T © 18 L=Y | L=Y A=Y 4= o] a1 L

Entwurf — Planstand: 16.09.2020



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geméaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage firr die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemanR
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Im Stadtteil Rauschenberg befindet sich im Bereich sidlich der BahnhofstraRe (Landesstral3e L 3077)
ein Lebensmittelmarkt der Firma Rewe, der durch einen baulich getrennten Getrankemarkt ergénzt wird.
Beide Markte sichern die Nah- und Grundversorgung im Stadtgebiet, entsprechen aber aufgrund ihres
Baualters sowie im Hinblick auf das Raumprogramm und die Warenprésentation letztlich nicht mehr den
aktuellen betrieblichen Anforderungen und Kundenwinschen. Von besonderer Bedeutung ist hierbei,
dass der bestehende Rewe-Markt der einzige Lebensmittelmarkt im gesamten Stadtgebiet von Rau-
schenberg ist. Zur Sicherstellung einer zukunftig leistungsfahigen Versorgung der Bevélkerung im
Stadtgebiet ist nunmehr geplant, den Lebensmittelmarkt sowie die im Westen angrenzenden bisherigen
Liegenschaften eines ehemaligen Gro3handelsbetriebes zurlickzubauen und durch ein modernes und
marktgerechtes Verkaufsgebaude mit integriertem Getrankesortiment und einer geplanten Gesamtver-
kaufsflache von 1.800 m2 zu ersetzen. Zugleich sollen auch die Stellplatz- und Freiflachen neu geordnet
und gestaltet werden. Zur Umsetzung der Planung bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes
im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB).
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Mit dem Bebauungsplan sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den geplanten Neubau des Lebensmittelmarktes sowie fiir die Neuordnung der
Stellplatz- und Freiflachen geschaffen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt fir den Bereich des
Plangebietes Flachen fur die Landwirtschaft dar. Dementsprechend wird der Flachennutzungsplan ge-
maRk § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Be-
reich des Plangebietes entsprechend geandert. Das Planziel der 34. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzelhandel
i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich der Bauleitplanung umfasst in der Gemarkung Rauschenberg, Flur 10,
das Flurstiick 11 teilweise. Das Plangebiet weist eine Gro3e von rd. 0,9 ha auf, ist im Bestand fast
vollstandig versiegelt und umfasst das Gebaude des bestehenden Lebensmittelmarktes einschlie3lich
den zugehorigen Stellplatzen und Freiflachen sowie die bisherigen Liegenschaften eines ehemaligen
Grof3handelsbetriebes (Abb. 1). Die Freiflachen weisen kleine Bereiche mit Laubgehdlzen, Zierbeeten
sowie Vielschnittrasen auf. Unmittelbar nordlich des Plangebietes verlauft in der angrenzenden Stra-
Benparzelle (Flurstiick 9) ein Entwasserungsgraben (Rauschenberger Bach). Hierbei befindet sich le-
diglich der oberste Abschnitt der Grabenbdschung innerhalb des Plangebietes. Nordlich des Entwasse-
rungsgrabens verlauft die BahnhofstralRe (LandesstralRe L 3077) und westlich verlauft die Stra3e Ern-
teweg. Sudlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen sowie das
Grundstiick der Firma SW-MOTECH GmbH & Co. KG. Ostlich schlieRt das Gebaude des gegenwarti-
gen Getrankemarktes mit Stellplatzflachen sowie unversiegelte Freiflachen mit Gehdlzbestanden und
einem Teich an.

‘ N A 5 i .
Abb. 1 Ubersicht tiber die Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild; Quelle: http:// natureg.hessen.de,
abgerufen am 18.09.2020, eigene Bearbeitung
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 345.3 ,Wohratal* (Haupt-
einheit 345 ,Burgwald®).

Im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten fallt das Gelande leicht nach Osten und Siiden hin
ab. Im stdéstlichen Bereich liegt das Héhenniveau bei rd. 209 m Giber Normalhéhennull (NHN), wéhrend
das Gelande nach Norden hin auf rd. 211 m tber NHN ansteigt.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der GroRRflachigkeit des Lebensmittelmarktes gemaf § 11 Abs. 3
BauNVO ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel fest und bestimmt,
dass innerhalb des Sondergebietes ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln
bestehenden Hauptsortiment und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.800 m2 zuzlglich Backe-
rei/Backshop und Metzgerei mit Bestuhlung zulassig ist.

Fur das Sondergebiet setzte der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulés-
sige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen regelmafig um bis zu 50 %, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Aufgrund des hohen Bedarfs an
Stellplatzen im Plangebiet und der bereits im Bestand hohen Versiegelung im Bereich der Stellplatzan-
lage wird jedoch festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit Zu- und Umfahrten bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden
darf.

Entsprechend der Planung setzt der Bebauungsplan fiir das Sondergebiet eine Geschossflachenzahl
von GFZ = 0,6 fest.

Der Bebauungsplan begrenzt demnach die maximal zuldssige Gebaudeoberkante auf ein Mal3 von
OK gen. =10,0 m. Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenermittlung gilt die Kanaldeckelhthe von
211,52 m tber Normalhéhennull (NHN).

Im Sondergebiet sind im Bereich der Stellplatzanlage mindestens funf einheimische, standortgerechte
Laubbaume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Anpflanzungen auf3erhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe
mit einer GréRe von mindestens 6 m2 je Baum vorzusehen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zéhlen kén-
nen.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Das Plangebiet ist insgesamt 8.783 m2 grof3. Insgesamt 90 % dieser Flache (= 7.904 m?) dirfen im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans versiegelt werden. Hier ist jedoch anzumerken, dass
bereits der Uberwiegende Teil des Plangebietes im derzeitigen Bestand bebaut und versiegelt ist. Klei-
nere Flachenneuversiegelungen finden lediglich im stdlichen Teil des Plangebietes statt.

Da im Zuge der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im bisherigen Aul3enbereich
bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan der stadtebaulichen Neuordnung und
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich dient, kann von einer weitergehenden Begriin-
dung an dieser Stelle abgesehen werden.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand festgelegt, sodass die Planung diesbezliglich gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst ist. Nach der raumordnerischen Zielsetzung und den entsprechenden Ausfiihrungen
im Textteil des Regionalplanes umfassen die in der Plankarte als Flachen fir Siedlungszwecke ausge-
wiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung die bestehenden Siedlungen und Standorte
fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche Bauflachen, Son-
derbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf sowie die fur diese Flachen aus stéadtebaulicher Sicht
notwendigen erganzenden Grunflachen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt fiir den Bereich des
Plangebietes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Da Bebauungsplane gemaid § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird
daher gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur
den Bereich des Plangebietes entsprechend geandert. Das Planziel der 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Grofflachiger Einzel-
handel i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtswirksamen Bebau-
ungsplans.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sondergebietes
fur den groR¥flachigen Einzelhandel im Kontext der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen und
Freiflachen kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe
i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Da im Plangebiet oder im néaheren Umfeld keine besonders larmintensiven oder stéranféalligen Nutzun-
gen bestehen, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten aus-
zugehen.

Die Entwasserung erfolgt tber den bereits bestehenden Anschluss an den Mischwasserkanal des
Zweckverbandes Mittelhessische Abwasserwerke. Der Mischwasserkanal (DN 400) liegt zum Teil in-
nerhalb des Plangebietes.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Bei Abbruch- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien Darmstadt, Gief3en und Kassel zu beachten. Das
Merkblatt dient als Leitfaden fiir eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung, Ver-
wertung und Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche
Bauabfalle wie z.B. Asbestzementplatten). Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten ge-
trennt gehalten und bei Eignung einer zeitnahen Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung bzw. Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB).

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertradgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geéndert und ergéanzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Ge-
bauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Ge-
bauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebéau-
den einzuhalten ist. Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, vielmehr
wird auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung verwiesen.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,9 ha und ist bereits zum tberwiegenden Teil
versiegelt. Die vorhandenen Bdden sind bereits stark anthropogen iiberpragt und die Bodenfunktionen
weitestgehend eingeschrankt. Aus diesem Grund existiert keine Bewertung hinsichtlich des Bodenfunk-
tionserfullungsgrades (Abb. 2). Kleinere unbefestigte Freiflachen befinden sich lediglich im sidlichen
Teil des Plangebietes. Flachen mit einem geringen bis mittleren Funktionserfullungsgrad schlieBen siid-
lich an das Plangebiet an. Diese Flachen auRerhalb des Plangebietes bestehen aus lehmigem Sand
und weisen ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial auf.

S Bodenschutzin der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet

1- sehr gering
2-gering

3 - mittel
4-hoch

‘ 4 » _- % 3 \ R i J \% ‘ 5 - sehr hoch
= = oy G o = N i e _

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgriin, sehr gering = dunkelgriin, Plangebiet: schwarz umrandet, (Quelle: BodenViewer Hessen, abge-
rufen am 09.09.2020, eigene Bearbeitung)

EECEEN

Auch hinsichtlich der Erosionsgefahrdung existieren keine Angaben fur die Béden innerhalb des Plan-
gebietes. Fir die sudlich angrenzenden Béden besteht lediglich eine sehr geringe Erosionsgefahrdung
(Abb. 3).
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{ Erosionsatias
Erosionsgefahrdung

EO - keine bis sehr gering

E1-sehr gering

E2-gering

E3 - mittel

E4-hach

E5 - sehr hoch

E6.1-extrem hoch

E6.2 - extrem hoch

E6.3 - extrem hoch

L] P B I' < "
— .ll-.- “ -:;i:— . Al ‘ P LAS——

Abb. 3: Erosionsgefahrdung im Bereich des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung (Quelle: BodenViewer
Hessen, abgerufen am 18.09.2020, eigene Bearbeitung).

EEEEfO000-

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen von Bauausfiihrungen die folgenden eingriffsminimie-
renden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELYV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

1. Mafinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfuihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte) und Béden
mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu
erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlaufwerken
etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil oder
Tragschotter.

4. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung
mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustral3en und Lagerflachen; bodenschonende Einrichtung
und Rickbau.

5. Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Niederschlag
ist z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwérts gelegenen Seite des Grundstiickes
wahrend der Bauphase um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen von Riickhalteein-
richtungen und Retentionsflachen.

6. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

7. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
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8. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von
Geotextil oder Erosions-schutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

9. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriinglichen
Reihenfolge wie-der einzubauen.

10. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllmaterialien.

11. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

12. Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

13. Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung
von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Da im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im bisheri-
gen Aul3enbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan der stadtebaulichen
Neuordnung und Wiedernutzbarmachung von bereits fast vollstandig versiegelten Flachen im Innenbe-
reich dient, birgt der geplante Eingriff insgesamt eine eher geringe Konfliktsituation gegentiber dem
Schutzgut Boden.

Kampfmittel
Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wird in der

Stellungnahme vom 21.07.2020 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine moégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverztiglich zu verstandigen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Hinsichtlich des Themas Altlasten und Bodenbelastungen wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8 zum
Thema Altlastenverdéachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz in der Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

2.2 Wasser

Unmittelbar nordlich des Plangebietes verlauft in der angrenzenden Stralenparzelle Flurstiick 9 ein
Entwasserungsgraben (Rauschenberger Bach). Hierbei handelt es sich jedoch um ein Gewasser von
untergeordneter wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Zudem befindet sich lediglich der oberste Abschnitt
der Grabenbdschung innerhalb des Plangebietes. Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daher kein
weitergehender Handlungsbedarf. In etwas tber 50 m 6stlicher Entfernung verlauft die Gewasserpar-
zelle der Wohra. Zudem befindet sich stdéstlich des Plangebietes ein Stillgewéasser. Sowohl das Fliel3-
als auch das Stillgewéasser werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet grenzt jedoch stidostlich des bestehenden Gebaudes des Lebensmittelmarktes unmit-
telbar an das Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Wohra an. Die Ge- und Verbote des § 78 WHG
sind zu beachten.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Zone IIl A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID
534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Was-
serwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; gedndert am 09.11.2005: StAnz. 51/05,
S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Heilquellenschutzgebietes.

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MaflRnahmen ist nicht zu erwarten, da mit dieser grundséatzlich keine Neuversieg-
lung einhergeht.

Da im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im bisheri-
gen AulRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird, der Bebauungsplan der stadtebaulichen Neu-
ordnung und Wiedernutzbarmachung von bereits fast vollstandig versiegelten Flachen im Innenbereich
dient und keine Oberflachengewasser direkt durch die Planung tangiert werden, birgt der geplante Ein-
griff insgesamt eine eher geringe Konfliktsituation gegeniber dem Schutzgut Wasser.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes
voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung zu erwarten.
Zudem steht der bereits vorhandene Versieglungsgrad der Flachen der Kalt- und Frischluftbildung ent-
gegen. Auf versiegelten Flachen herrschen gegenlber unversiegelten Flachen geringere Verduns-
tungsraten und hohere Durchschnittstemperaturen. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der be-
schriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3ztigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung
der nicht Gberbauten Bereiche.

Eingriffsminimierend wird festgesetzt, dass im Sondergebiet im Bereich der Stellplatzanlage mindestens
funf einheimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auRerhalb gré3erer Grinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer Gréf3e von mindestens 6 m2 je Baum vorzusehen. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Bei Umsetzung der Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwar-
ten.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im Mai und im Juli 2020 jeweils
eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet ist im Bestand fast vollstandig versiegelt und umfasst das Geb&dude des bestehenden
Lebensmittelmarktes einschlieRlich den zugehérigen Stellplatzen und Freiflachen sowie die bisherigen
Liegenschaften eines ehemaligen GroR3handelsbetriebes. Die Freiflachen weisen kleine Bereiche mit
Laubgehdlzen, Zierbeeten sowie Vielschnittrasen auf. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft in
der angrenzenden StralRenparzelle Flurstiick 9 ein Entwasserungsgraben (Rauschenberger Bach).
Hierbei befindet sich lediglich der oberste Abschnitt der Grabenbéschung innerhalb des Plangebietes.
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Sidlich des Gebaudebestandes ist auf einer Flache von rd. 950 m2 vorwiegend ruderales Grunland mit
Laubgehdlzinseln ausgebildet. Auf einer Schotterflache findet sich zudem eine kurzlebige Ruderalflur.
Im studostlichen Bereich umfasst der Geltungsbereich der Bauleitplanung einen kleinen Teil einer Brom-
beersukzession, die sich nach Osten hin (au3erhalb des Plangebietes) weiter erstreckt.

Suddstlich grenzt an das Plangebiet ein Bereich an, der ruderalisiertes Grinland, Ufer-, Laub- sowie
Mischgehdlze und ein Stillgewasser aufweist. Sidlich des Plangebietes befinden sich zudem extensiv
genutzte Grinflachen.

Im Bereich der vorhandenen Stellplatze existieren stellenweise kleinere Gehélzvorkommen (Abb. 4),
die sich vorwiegend aus den folgenden Gehdlzarten zusammensetzen:

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus spec. Erle

Quercus robur Stiel-Eiche
Symphoricarpos orbiculatus Korallenbeere

Abb. 5: Ruderalisiertes Griinland im Stiden des Plan-
gebietes

Abb. 6: Schotterflache mit kurzlebiger Ruderalflur Abb. 7: Verkrauteter Graben sudlich der Bahnhofstraf3e

Das ruderalisierte Griinland im Stiden des Plangebietes (Abb. 5) weist die folgenden Pflanzenarten auf:

Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgabe
Ajuga reptans Kriechender Ginsel
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3
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Cardamine pratensis
Cerastium fontanum
Cirsium vulgare

Dactylis glomerata
Galium aparine

Galium mollugo
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Leucanthemum ircutianum
Lychnis flos-cuculi
Plantago lanceolata
Potentilla anserina
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Salix spec.

Stellaria holostea
Tanacetum vulgare

Urtica dioica

Wiesen-Schaumkraut
Gewohnliches Hornkraut
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliches Knaulgras
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Gewohnlicher Gundermann
Wiesen-Béarenklau
Wolliges Honiggras
Wiesen-Margerite
Kuckucks-Lichtnelke
Spitz-Wegerich
Gansefingerkraut
Scharfer Hahnenfuf3
Kriechender Hahnenful3
Stumpfblattriger Ampfer
Weide (Jungwuchs)
Echte Sternmiere
Rainfarn

GrofR3e Brennnessel

Das ruderalisierte Grunland wird von Gehdlzinseln durchsetzt, die berwiegend aus Jungpflanzen der

folgenden Arten bestehen:
Crataegus spec.
Euonymus europaeus

Rosa spec.

WeilRdorn
Pfaffenhtitchen

Rose

Sudlich grenzt an den Geb&dudebestand des Einzelhandels eine Schotterflache an, die teils als Lager-
und Abstellflache genutzt wird (Abb. 6). Die Schotterflache weist eine sehr llickige, kurzlebige Ruderal-
flur auf. Zu den hier vorhandenen Arten z&hlen:

Bromus hordeaceus
Draba verna

Matricaria discoidea

Weichhaarige Trespe
Hungerblimchen

Strahlenlose Kamille

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft in der angrenzenden Stral3enparzelle (Flurstiick 9) ein
Entwéasserungsgraben (Rauschenberger Bach, Abb. 7). Innerhalb des Plangebietes befindet sich ledig-
lich der oberste Abschnitt der Grabenbdschung. Die als verkrauteter Graben zu bezeichnende Gewas-
serparzelle fihrte zu den Zeitpunkten der Begehungen Wasser und wies die die folgenden Pflanzenar-
ten auf:

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bromus tectorum Dach-Trespe
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Juncus spec. Binse

Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Valerianella locusta Gewdhnlicher Feldsalat

Sidlich grenzt an den Graben direkt ein streifenférmiges Zierbeet an, das vorwiegend die folgenden
Arten aufweist:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weil3dorn
Symphoricarpos orbiculatus Korallenbeere

Das Plangebiet besitzt aufgrund des bereits vorhandenen hohen Befestigungsgrades (Gebaude, as-
phaltierte und geschotterte Bereiche) in groRen Teilbereichen einen geringen naturschutzfachlichen
Wert. Lediglich das sidlich gelegene ruderalisierte Grunland sowie die Gehdlzinseln sind als natur-
schutzfachlich héherwertig anzusprechen.

In der Zusammenschau birgt die Umsetzung des geplanten Vorhabens insgesamt ein geringes bis mitt-
leres Konfliktpotenzial gegeniber naturschutzfachlichen Aspekten.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen wurden im Jahr 2020 faunistische Erfassun-
gen der Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien durchgefuhrt. Fir ndhergehende
Ausfiihrungen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PlanO, 09/2020) ver-
wiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Vogelarten Haussperling (Passer domesticus),
Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Neuntdter (Lanius collurio), Stieglitz (Carduelis carduelis), Teich-
huhn (Gallinula chloropus) und Wacholderdrossel (Turdus pilaris), als artenschutzrechtlich relevante
Fledermausarten Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grofl3er Abendsegler (Nyctalus noctula),
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), ,Langohr (Plecotus auritus, P. austriacus), Muckenfledermaus
(Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellusnathusii), Wasserfledermaus (Myotis dauben-
tonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) sowie als artenschutzrechtliche Tagfalterart der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous; Zufallsfund auf benachbarten Flachen)
hervorgegangen. Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilien oder Amphibien wurden nicht
festgestellt.

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) und 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur die Vogelarten Haussperling und Mehl-
schwalbe sowie fir die Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus und Zwergfleder-
maus nach der Prufung bei Beruicksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen aus-
geschlossen werden.
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Vermeidungsmalnahme:

e Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfih-
rung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Quar-
tiere von Fledermausen sowie aktuelle Nester von Vdgeln zu untersuchen. Bei Besatz sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Malinahmen zu ergreifen, um ein Eintreten der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Vorlaufende Kompensationsmaf3nahmen (CEF):

e Als Ersatz fiir eine wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte des Haussperlings sind drei geeig-
nete Kolonienistkasten (3-fach) (z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP oder &hnlich) an einer
geeigneten Fassade anzubringen und regelmafig zu pflegen. Der genaue Standort ist mit der zu-
stéandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Kasten sind regelmagig zu pflegen.

e Als Ersatz fur eine wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Mehlschwalbe sind drei Nist-
mdglichkeiten (z.B. Schwegler Mehlschwalbennest Nr. 9B oder vergleichbares) anzubringen. Die
Kasten sind in mindestens 5 m Héhe Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu
montieren. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdorde abzustimmen.
Die Kéasten sind regelmaRig zu pflegen.

Hinweis: Zur besseren Annahme der Nistmoglichkeiten der Mehlschwalbe wird das Anbringen von Kot-
brettern (z.B. Schwegler Kotbrett fir Mehlschwalbennest Nr. 9B oder vergleichbares) unter den Nist-
mdoglichkeiten empfohlen.

Durch das Wegfallen maximal temporar genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstétten von Breitfliigelfle-
dermaus, Muckenfledermaus und Zwergfledermaus wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MalRnahmen nicht fir notwendig erach-
tet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig zu-
ruckgeht, werden folgende ErsatzmalRnahmen empfohlen:

e Als Ersatz fur potentiell wegfallender Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind drei geeignete Fleder-
mauskasten (z.B. Fledermaus-Fassadenrthre 2FR zur Reihenbildung, Fledermaus-Universal-Som-
merquartier 2FTH oder ahnlich) anzubringen. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in
mindestens 5 m Hohe Gber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren.

Anmerkung: Durch die nicht zu vermeidende Unsicherheit, die grof3tenteils durch die versteckte Le-
bensweise und jahrlich wechselnde Zahlen von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten bedingt sind, lasst
sich Kompensationsbedarf nicht konkret ableiten. Als sinnvolle Losung wird die Installation von drei
Fledermauskasten pro entstehendes Gebaude vorgeschlagen.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) und 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstdren von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) kann fir Neuntoter, Stieglitz, Teichhuhn, Wachholder-
drossel, GroRRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, ,Langohr®, Rauhautfledermaus und Wasserfleder-
maus ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende Mal3hahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist geméaR § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuRRerhalb dieses Zeitraums sind zwingend
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch die Umweltbaubegleitung
erforderlich.

Das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings konnte schlielich nur auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachgewiesen werden. Dementsprechend sind artenschutz-
rechtliche Konflikte nicht méglich.

Unter Berticksichtigung aller oben genannten Maf3nahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
FFH-Gebiet DE-5119-302 Wohraaue zwischen Kirchhain und Gemiinden (Wohra)

In je ca. 50 m sudlicher und 6stlicher Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5119-302 ,Wohraaue
zwischen Kirchhain und Gemiinden (Wohra)“. Leitbild des 279,53 ha grof’en FFH-Gebietes Wohraaue
ist ein naturnahes, linear durchgéngiges und vielfaltig strukturiertes FlieRgewassersystem mit naturna-
hen bis natlrlichen Kontaktbiotopen der Aue der mittleren Hohenzone der westlichen Mittelgebirge.

Im FFH-Gebiet kommen die beiden Lebensraumtypen LRT 326 Fliisse der planaren bis montanen Stufe
mit der Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion sowie der LRT *91EOQ Erlen-
Eschenwalder und Weichholzauen an FlieRgewassern vor. Der Bestand setzt sich aus mehrreihigen
alten, z.T. vielschéaftigen Erlen, Weiden und Eichen zusammen. Die ausgepragte Strauchschicht bewirkt
mit der mehrstufigen Baumschicht einen mehrschichtigen Bestandsaufbau. Der starke Uferverbau, die
erhebliche Eintiefung des Flussbettes, Steilufer sowie eine intensive Nutzung bis an den Biotoprand
bewirken eine untypische Artenausstattung der gewasserbegleitenden Gehdlzvegetation, die sich im
Wesentlichen aus Nitrophyten zusammensetzt.

Die Schmetterlingsart Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) kommt im FFH-
Gebiet mit einer gro3en, langfristig Uberlebensfahigen Metapopulation vor, die das wechselfeuchte bis
feuchte Extensivgriinland besiedelt. Der Rundmé&uler Lampetra planeri (Bachneunauge) und die Fisch-
art Cottus gobio (Groppe) besiedeln mit gewassertypischen, langfristig tiberlebensfahigen Populationen
die Wohra und ihre Nebengewasser Bentreff, Holzbach, Schweinfe und Ebersgraben.

Entwicklungsziele im FFH-Gebiet sind der Erhalt und die Weiterentwicklung des naturnahen Fliel3ge-
wasserzustandes sowie der Erhalt und die VergroRerung der Population von Groppe, Bachneunauge
und Dunklem Wiesenknopf-Ameisenblauling.

Da das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil bereits versiegelt und bebaut ist und die genannten, im
FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen und geschitzten Arten im Plangebiet keine Vorkommen
aufweisen, ist davon auszugehen, dass sich die Umsetzung des Vorhabens nicht nachteilig auf die
Entwicklungsziele des FFH-Gebietes auswirken wird. Eine ausfihrliche Natura-2000-Vertraglichkeits-
prufung ist dementsprechend nicht erforderlich.
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Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm*

Sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* direkt an das Plangebiet an. In
Abbildung 8 tberlappt das LSG das Plangebiet im stidlichen Teil etwas. Hierbei handelt es sich aller-
dings aller Voraussicht nach um einen Darstellungsfehler im NaturegViewer. Da das Plangebiet bereits
zum Uberwiegenden Teil bebaut und versiegelt ist, wird die Umsetzung der vorliegenden Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das LSG bewirken.

g Landschaftsschutzgebiet
=1 ™% Avenverbund Lahn-Ohm

FFH-Gebiet Nr. 5119-302 . IS,
Wohraaue zwischen |/~ vt . 2 G FFH-Gebiet Nr. 5119-302 ©
Kirchhain und Gemiinden L v Wohraaue zwischen.
(Wohra) " ) g Kirchhain und Gemiinden
, ‘ (Wohra)

Abb. 8; Lage des Plangebietes zu den nachstgelegenen Schutzgebieten FFH-Gebiet Nr. 5119-302 ,Wohraaue
zwischen Kirchhain und Gemiinden (Wohra)* und Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* (Quelle: Na-
turegViewer Hessen, abgerufen am 17.09.2020, eigene Bearbeitung)

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen und / oder
OkokontomaRnahmenflachen) werden durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. SchlieBlich verbessern die genetischen Unterschiede
innerhalb der Arten die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch
den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem
eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhangigkeiten aufweist.
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Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung nicht
mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Da das Plangebiet derzeit bereits bebaut ist und die sudlichen Freiflachen teilweise als Lager- und Ab-
stellflache genutzt werden, herrscht in diesem Bereich bereits eine gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Stidwestlich schlieRen zudem weitere gewerblich genutzte Flachen an. Die sudlich an-
grenzende, offene Feldflur ist Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Ohm* (siehe
hierzu auch Kap. 2.6). Da durch die vorliegende Planung lediglich Flachen in Anspruch genommen
werden, die bereits stark anthropogen verandert sind und der gesamte Bereich bereits gewisse Beein-
trachtigungen aufweist, sind durch die Umsetzung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftshild zu erwarten, zumal die studdstlich gelegenen Laub-, Misch- und Ufer-
geholze direkte Blickbeziehungen von Osten in Richtung Westen zum gré3ten Teil abschirmen.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Da im Plangebiet oder im néheren Umfeld keine besonders larmintensiven oder stéranfalligen Nutzun-
gen vorhanden sind, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikten
auszugehen.

Das Plangebiet weist keine zur Erholung dienenden Funktionen auf. Siidlich grenzt an das Plangebiet
eine offene Feldflur mit Feldwegen an. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert und
stehen weiterhin flr Spazierganger und Erholungssuchende zur Verfligung.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ersichtlich.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21
HDSchG).
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Diesbeziglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulédssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich unter Beriicksichti-
gung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhéan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem MalR3e beeintrachtigt werden
kénnten.

Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst lediglich Flachen, die dem bebauten Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen sind. Eine Inanspruchnahme von Flachen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbe-
reich gemar § 35 BauGB findet nicht statt. Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Neuordnung
und Wiedernutzbarmachung von bereits fast vollstandig versiegelten und bebauten Flachen (Stellplatze,
Gebaude, Abstell- und Lagerflachen) im Innenbereich. Lediglich kleinere Bereiche im sidlichen Teil des
Plangebietes liegen als unversiegelte Freiflachen (ruderalisiertes Griinland, kleine Gehdélzinseln) vor.

Eingriffsminimierend wird festgesetzt, dass im Sondergebiet im Bereich der Stellplatzanlage mindestens
funf einheimische, standortgerechte Laubbdume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen auf3erhalb gréRerer Griinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe mit einer Gro3e von mindestens 6 m2 je Baum vorzusehen. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im bauplanungsrechtlichen Innenbereich ist eine nahergehende
Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung nicht erforderlich.
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4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Biotop- und Nutzungsstrukturen aller Vo-
raussicht nach in den nachsten Jahren vorerst bestehen bleiben. Der Einzelhandel wiirde jedoch nicht
modernisiert werden. Ggf. wirde dieser Bereich als Nahversorgungsstandort in ferner Zukunft aufge-
geben werden. Die sudlich gelegenen kleineren unbebauten Freiflachen wiirden aller Voraussicht nach
verbrachen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Grinde fir die Standortwahl

Da innerhalb des Plangebietes bereits ein bestehender Lebensmittelmarkt der Firma Rewe existiert und
dieser durch die vorliegende Planung lediglich umgebaut und modernisiert werden soll, waren andere
Planungsmaoglichkeiten aller Voraussicht nach mit einem erheblich gréReren Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden. Alternative Planungsmdglichkeiten bestehen dementsprechend nicht.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafl3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmaflRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Rauschenberg im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die Einhaltung der Festsetzungen zu priifen, wel-
ches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Kommunalentwicklung ist. Ein sinnvoller und wich-
tiger Ansatzpunkt kann ebenfalls sein, festzustellen, ob die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich (Umsetzung der CEF-Mafl3nahmen und Vermeidungsmaf3hnahmen in Bezug auf Vor-
kommen des Haussperlings sowie der Mehlschwalbe) umgesetzt wurden. Insgesamt erscheint es sinn-
voll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss
der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung be-
trifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich.
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonder-
gebietes gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Grol3fla-
chiger Einzelhandel“. Das Planziel der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung
von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung GroR3flachiger Einzelhandel i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen.

Boden: Da im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im
bisherigen AuRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und der Bebauungsplan der stadtebau-
lichen Neuordnung und Wiedernutzbarmachung von bereits fast vollstandig versiegelten Flachen im
Innenbereich dient, birgt der geplante Eingriff insgesamt eine eher geringe Konfliktsituation gegenuber
dem Schutzgut Boden.

Wasser: Da im Zuge der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Flachenneuinanspruchnahme im
bisherigen AuRenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet wird, der Bebauungsplan der stadtebauli-
chen Neuordnung und Wiedernutzbarmachung von bereits fast vollstandig versiegelten Flachen im In-
nenbereich dient und keine Oberflachengewasser direkt durch die Planung tangiert werden, birgt der
geplante Eingriff insgesamt eine eher geringe Konfliktsituation gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

Klima und Luft: Da das Plangebiet bereits zum tGiberwiegenden teil versiegelt ist, sind bei der Umsetzung
der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet besitzt aufgrund des bereits vorhandenen hohen Befesti-
gungsgrades (Gebaude, asphaltierte und geschotterte Bereiche) in groRen Teilbereichen einen gerin-
gen naturschutzfachlichen Wert. Lediglich das stdlich gelegene ruderalisierte Grinland mit Gehdélzin-
seln sind als naturschutzfachlich héherwertig anzusprechen. In der Zusammenschau birgt die Umset-
zung des geplanten Vorhabens insgesamt ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial gegentiber natur-
schutzfachlichen Aspekten.

Artenschutzrecht: Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung
und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fir die Vogelarten Haussper-
ling und Mehlschwalbe sowie fir die Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Muckenfledermaus und
Zwergfledermaus nach der Prifung bei Beriicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ausgeschlos-
sen werden.

Schutzgebiete: In je ca. 50 m sudlicher und dstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das FFH-
Gebiet Nr. 5119-302 ,Wohraaue zwischen Kirchhain und Gemuinden (Wohra)“. Da das Plangebiet zum
Uberwiegenden Teil bereits versiegelt und bebaut ist und die genannten, im FFH-Gebiet vorhandenen
Lebensraumtypen und geschutzten Arten im Plangebiet keine Vorkommen aufweisen, ist davon auszu-
gehen, dass sich die Umsetzung des Vorhabens nicht nachteilig auf die Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes auswirken wird. Eine ausfuhrliche Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung ist dementsprechend
nicht erforderlich. Sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* direkt an das
Plangebiet an. Da das Plangebiet bereits zum tUberwiegenden Teil bebaut und versiegelt ist, wird die
Umsetzung der vorliegenden Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das LSG bewirken.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflaichen: Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen
mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen und / oder OkokontomaRnahmenflachen) werden durch
die vorliegende Planung nicht betroffen.

Landschaft: Durch die Umsetzung der Planung sind aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigun-
gen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf den Menschen sowie die Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Aufgrund der Lage des Plangebietes im bauplanungsrechtlichen
Innenbereich (§ 34 BauGB) ist eine nahergehende Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung nicht erforder-
lich.

Monitoring: In eigener Zusténdigkeit kann die Stadt Rauschenberg im vorliegenden Fall nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die Einhaltung der Festsetzungen zu
prufen, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Kommunalentwicklung ist. Ein sinnvol-
ler und wichtiger Ansatzpunkt kann ebenfalls sein, festzustellen, ob die MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich (Umsetzung der CEF-MalRhahmen und Vermeidungsmaf3nahmen in
Bezug auf Vorkommen des Haussperlings sowie der Mehlschwalbe) umgesetzt wurden.
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Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 16 sowie 34. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich
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