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1 Grunordnerische MaBnahmenplanung

Der Grunordnungsplan befasst sich sowohl mit Sicherung und Erhaltung als auch mit
einer vertraglichen Neugestaltung der beplanten Flache. Dariiber hinaus wird in den
nachfolgenden Kapiteln auch der naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleich dargelegt.

Die Angaben zu Lage und Inhalt der Planung, der Ausgleich der Bodeneingriffe sowie
die Berlcksichtigung der Anforderungen aus einschlagigen Fachgesetzen und Utberge-
ordneten Planungen sind den Eingangskapiteln des Umweltberichts bzw. der Begrun-
dung des Bauleitplans zu entnehmen (v.a. zur Lage im Trinkwasserschutzgebiet) - hie-
rauf wird an dieser Stelle verwiesen.

Die grinordnerische MaRnahmenplanung ist detailliert in der Anlage "Griinordnungs-
plan - Kartenteil" dargestellt und ausfihrlich beschrieben (s. dort). Darliberhinausge-
hende Hinweise sind nicht erforderlich.

2 Eingriffsausgleich
2.1 Naturschutzrechtlicher Eingriffsausgleich

2.1.1 Bedarfskldrung und Bilanzierung

Fir die Abwertung durch den Boden- und Vegetationsverlust bei einer Uberbauung,
und auch fur die Minderung der Naturhaushaltsfunktionen in zuldssigen Freiflachen ist
gem. BauGB ein Eingriffsausgleich sicher zu stellen.

Zur Bilanzierung der Umwelterheblichkeit des Bebauungsplans wird die Kompensati-
onsverordnung (KV neu) herangezogen, wobei die Besonderheiten der Planungsebene
zu berlcksichtigen sind!. Das Verfahren weist Biotoptypen empirisch einen spezifi-
schen Wiederherstellungsaufwand zu. Der erforderliche Mitteleinsatz fur die Herstel-
lung wird als Rekultivierungserfolgsindex ausgedrickt, der in Biotopwertpunkte je gm
herzustellendem Biotoptyp gewandelt werden kann.

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der kartierten Realnutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans, wobei die bereits ausgebauten StralRenabschnitte im Westen
nicht in die Bilanz einflieRen:

1 Anwendung des Biotopwertsystems in der Bauleitplanung: Bei der Ubertragung des Verfahrens auf die
Bauleitebene und die Griinordnungsplanung ist zu berticksichtigen, dass die Bilanzierung im Rahmen der
Umweltprifung einen Eingriffs-Ausgleichsrahmen beschreibt und eine Abwagungsgrundlage fir das weite-
re Verfahren bereitstellt. Zu beachten ist ferner, dass nach der KV einzuhaltende Fristen auf die Zulassig-
keiten nach dem Baugesetzbuch nicht libertragbar sind. Das Verhaltnis von Eingriff und Ausgleich ist
weniger durch Zeitpunkte als durch Zeitrdume gepragt, in denen auch Bauerwartungssituationen mit
hochwertigen Kurzzeithabitaten entstehen kénnen. Fur diese variablen und insgesamt befristeten, Spon-
tanentwicklungen kann aber weder in zeitlicher noch in raumlicher Hinsicht eine Berlicksichtigung erfol-
gen. Demgegeniiber werden die erforderlichen zentralen AusgleichsmalRnahmen zeitlich gebiindelt zur
Umsetzung kommen und bilden giinstigenfalls einen Entwicklungsvorsprung gegeniber der baulichen
Gesamtauslastung.
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Tabelle 1: Werte fiir die Biotoptypen — Bestand

\ . Fliche/ Pkt./ Pkt./
Biotoptyp: Bestand qm qm Biotop
06.220 2.200 21 46.200
Intensivweide
Wert fir die Grinlandflachen.

09.151 400 29 11.600
LArtenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte,

linear"

Wert fur die Saumstrukturen im Norden und Siden.

10.610 400 25 10.000

.Bewachsene unbefestigte Feldwege"
Wert fir den Wiesenweg im Siden.

10.670 300 17 5.100
"Schotterweg, bewachsen"
Wert fir den Weg im Norden

11.191 12.300 16 196.800
"Acker intensiv genutzt"

Wert fur die Ackerflachen.

GESAMT 15.600 269.700

Die Bilanzierung des Nacheingriffszustands folgt den auf Bauleitplanebene nach Ab-
wagung aller Gesichtspunkte getroffenen Festsetzungen und den darauf basierenden
moglichen Nachnutzungen.

Bezuglich der Dachflachen ergeben sich hierbei folgende Zulassigkeiten (gerundet):
GRZ 0,3 = 30 % der Grundstlcksflache (13.300 gm) ist
Uberbaubare Grundstiicksflache = 13.300 gm * 0,3 = rd. 4.000 gm

Aufgrund der gesamtdkologischen Wertigkeit, wie beispielsweise fir das Lokalklima,
den Niederschlagswasserruckhalt und die Schaffung von Siedlungshabitaten, sollen
die Dachflachen vollstandig als mind. extensives Griindach gestaltet werden. Aufgrund
erforderlicher Aufbauten, Dachfenster etc. wird hier ein realistischer Anteil von 80 %
zugrunde gelegt (rd. 3.200 gm) und die anderen 20 % (rd. 800 gm) den "Dachflachen
mit Regenwasserversickerung" zugeschlagen.

Nach § 19 BauNVO sind Uberschreitungen der GRZ durch Garagen und Stellplétzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 % zulassig.

Uberschreitung: 50 % der GRZ (0,3) =0,15=15%
13.300 gm * 0,15 = rd. 2.000 gm Nebenanlagen, etc.
Demnach ergibt sich folgende Nacheingriffs-Bilanz:
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Tabelle 2: Werte fiir die Biotoptypen — nach Griinordnung

Seite 3

Biotoptyp: Nach Griinordnung

Flache/
qm

Pkt./
qm

Pkt./
Biotop

Mischwert

09.160 ,StralRenrander”, 1/5 der Flache, 13 BWP,

10.510 ,Sehr stark versiegelte Flachen®, 4/5 der Flache, 3 BWP.
(13+(4x3)):5=5WP.

Wert fir die Stralkenverkehrsflache.

2.300

11.500

10.715

,-Dachflache nicht begriint, mit zulassiger Regenwasserversicke-
rung”

Wert fir die nach Planungsrecht zuldssigen (berbaubaren
Grundsticksflachen mit zulassiger Regenwasserversickerung
(max. 15 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache fiir Nebenan-
lagen nutzbar = 2.000 gm, s.0.) sowie flr die nicht begriinbaren
Dachflachen (20 % der Dachflachen = 800 gm, s.o.).

2.800

16.800

10.720
,-Dachflache extensiv begriint"

Wert fir die nach Planungsrecht zuldssigen (berbaubaren
Grundstucksflachen mit Dachbegriinung (80 % der Dachflachen,
s.0.).

3.200

19

60.800

11.221

,Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich®
Wert fir die nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(55 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache, s.o.).

7.300

14

102.200

GESAMT

15.600

191.300

Der Biotopwert des Bestandes summiert sich auf rd. 143.900 Biotopwertpunkte.

Nach MafRnahmenumsetzung sind 191.300 Biotopwertpunkte zu erreichen.

Bei Umsetzung der oben genannten MaRnahmen entsteht somit ein rechnerischer

Uberschuss von + 47.400 BWP.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen demnach vollstandig innerhalb des Gel-

tungsbereichs abgeleistet werden.
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2.2 Kompensation des Schutzguts Boden nach BauGB

"Flachenverbrauch und Flachenversiegelung fiihren zu einem Verlust an Béden und
ihrer Funktionen. Dennoch wird das Schutzgut Boden meist nicht in gleichem Mal3e
wie die anderen Schutzgliter betrachtet.

Fir die Ermittlung von Ist-Zustand, Auswirkungsprognose und Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Boden im Rahmen der Umweltpriifung nach Baugesetzbuch wurden fir
Hessen und Rheinland-Pfalz Daten und Karten zur Bewertung von Bodenfunktionen im
MaRstab 1 : 5 000 entwickelt (BFD5L: Bodenfldchendaten 1 : 5 000, landwirtschaftliche
Nutzfléache).

Aufbauend auf diesen landesweit verfiigbaren Daten zur Bodenfunktionsbewertung
wurde ein Berechnungsschema und -werkzeug zur Ermittlung des bodenbezogenen
Kompensationsbedarfs aufgebaut.” (Kap. 1 der u.g. Arbeitshilfe)

Die Berechnung basiert auf dem ,Excel-Berechnungstool zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs fir das Schutzgut Boden* (Stand 03/2018) sowie der Arbeitshilfe ,Kom-
pensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (2019), die Wert-
stufen sind dem Bodenviewer Hessen entnommen (Zugriff 07/2021).

Die Berechnung ist in der Begriindung zum vorliegenden Bauleitplan bereits erfolgt -
auf das gleichnamige Kapitel dort wird verwiesen.

Fir die Stadt Rauschenberg,
Biro Grof3 & Hausmann Weimar/Lahn im Januar 2024

Anlage:
Karte: Griinordnungsplan - Kartenteil
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