Stadt Rauschenberg, Gemarkung Rauschenberg
35. Anderung des Flichennutzungsplanes

im Bereich ,,Am Elbesberg“

(1) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 18.12.2020).

(2) Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 19.11.2021).

Rauschenberg und Wettenberg, den 06.01.2022



Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (03.12.2020)

EAM Netz GmbH (14.12.2020)

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (04.12.2020)
Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (22.12.2020)
Regierungsprasidium Giefden (14.12.2020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (07.12.2020)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserverband Stadtallendorf-Kirchhain (26.11.2020)

Amt fir Bodenmanagement Marburg (07.12.2020)

Avacon Netz GmbH (18.11.2020)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(18.11.2020)

Gemeindevorstand der Gemeinde Gilserberg (18.11.2020)

Jagervereinigung Marburg e.V. (14.12.2020)

Koordinierungsbiro flir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie- und Han-
delskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel (14.12.2020)

Landesbetrieb Bau- und Immobilien Hessen (19.11.2020)

Magistrat der Stadt Wetter (Hessen) (25.11.2020)

TenneT TSO GmbH (20.11.2020)

PLEdoc GmbH (27.11.2020)

Wasserverband Lahn-Ohm (27.11.2020)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (07.12.2020)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (27.11.2020)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Birger 1 (17.12.2020)
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

HessenForst, Forstamt Burgwald (22.10.2021)
Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (22.11.2021)
Regierungsprasidium Giefden (16.11.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (29.10.2021)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(12.10.2021)

Hessen Mobil, Stralen und Verkehrsmanagement Dillenburg (09.11.2021)

Koordinierungsbiro flir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie- und Han-
delskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer Kassel (19.11.2021)

Landesbetrieb Bau- und Immobilien Hessen (13.10.2021)

Magistrat der Stadt Kirchhain (14.10.2021)

Magistrat der Stadt Stadtallendorf (18.10.2021)

Magistrat der Stadt Wetter (Hessen) (14.10.2021)

PLEdoc GmbH (27.10.2021)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (08.11.2021)

Wanderverband Hessen e.V. (07.11.2021)

Wasserverband Lahn-Ohm (01.11.2021)

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (19.10.2021)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (15.11.2021)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlich-
keit eingegangen.
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Beschlussempfehlung

Feststellungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
und 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen
werden als Stellungnahmen der Stadt Rauschenberg und somit als Abwagung
i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes wird festgestellt und die Begriin-
dung hierzu gebilligt.

(3) Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes ist dem Regierungsprasidium
GieRen gemal § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
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Von: Bettina Klose@telekom.de
Gesendet: Donnerstag, 3. Dezember 2020 14:47
An: Julia Gerhard

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg, 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg”
Anlagen: LAP Rauschenberg_FNP Am Elbesberg.pdf

Sehr geehrte Frau Gerhard,
sehr geehrte Frau Bottger,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die Sie aus beigefiigtem Lageplan erkennen
kénnen.

Sollen bauliche Verdnderungen vorgenommen werden (Abbau des Hausanschlusses wegen Abrif des Gebiudes
oder telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es notwendig, dies so friih wie méglich — mindestens 3
Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnummer 0800 330 1903 oder
unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanen
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen GriBen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stdwest

Produktion Technische Infrastruktur 24 Fulda
Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefien

(Tel.) +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
http://www.telekom.de

TECHNI1K

SCHAFFEN, WAS VERBINDET.

Die geselzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www telekom de/pflichtangaben-ditechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Deutsche Telekom Technik GmbH (03.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zur
weitergehenden Beriicksichtigung durch den Bauherrn bereits zum Entwurf in
die Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Anlage zum Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH
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EAM Netz GmbH | Bahnhofstrafie 1| 35260 Stadtallendorf

Planungsbiro Fischer
Im Mordpark1
35435 Wettenberg

14. Dezember 2020

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg

35. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg”
Ihr Schreiben vom 18.11.2020; Ihr Zeichen: Béttger / Fischer

Unser Zeichen: 20-20223

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich gibt es zur geplanten Anderung des 0.g. Flichennutzungsplans
keine Einwande, es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten,

Vor Baubeginn setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit unserem
Regionalzentrum Sud in Stadtallendorf Tel. 06428 / 44751-4333 in
Verbindung, damit vorher im Einvernehmen mit hrer Baufirma die genaue
Lage der Kabel eingemessen bzw. értlich gekennzeichnet werden kann, da
nicht auszuschlieRen ist, dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsleitungen
verlegt worden sind.

Wwir senden Ihnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieflich Fir Planungszwecke zu verwenden,
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Die Plane dienen nur der Information und dirfen nicht zur Lagefeststellung
verwendet werden,

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene Male sind nur RichtmaRe

- In unvermafiten Pldnen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestellt
Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten
Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert

wTSM 7 00 TSM O

EAM Netz

Ein Unternehmen der & Gruppe

EAM Netz GmbH
Bahnhofstrafie 1
35260 Stadtallendorf
www, EAM-Netz.de

Regionalzentrum Sid
Bernd Ridiger

Tel 06428 44751-4134

Fax 06428 4475112124134
Bernd Ruediger
@EAM:-Netz.de

Vorsitzende des
Aufsichtsrats
Kirsten Frandt

CeschaftsFuhrer
Jorg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitr Kassel
Amtsgericht Kassel
HRE 145608

St-Nr. 025225 52120

Landesbank
Hessen-Tharingen
IBAMN DESS 5005
0000 4014 0000 06
BIC HELADEFF

DEUTSCHLANDS

1/2

EAM Netz GmbH (14.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zur weiterge-
henden Beriicksichtigung durch den Bauherrn bereits zum Entwurf in die Be-
griindung zur Flichennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bitte beachten Sie, dass die EnergieNetz Mitte GmbH seit 6.April 2020

EAM Netz GmbH heif3t.
Die Anschrift ,35260 Stadtallendorf, Bahnhofstrale 1" bleibt unverandert.

Fur Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung

Mit Freundlichen Grifen

\ l K JEN.
JU'; Gdiger

\

\
3

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

| DEUTSCHLANDS

TESTRIEGER FOCUS 1439
rwm deuticiandieat : |

2f2
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EAM Netz

Eis Untermebvmen e () Crspr

Vorgangsnummer: 20-20223-EAM_Netz
on: Reuschenberg
Onsieil.  Rauschenberg
Strale.  Am Elbesborg

Criginalformat. A3
Datem: 18112020

Anlage 1 zum Schreiben der EAM Netz GmbH

35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg*

Seite 10



N

—'
—'
Py
Py

EAM Netz

Eim Urnernehmen der () Gruppe

Leitungsauskunft Strom

e Gy L Uilatst, Lustrkodt. Lage und Uberdeckung der Aslagen
Ei Do Plars sl i e arvrishs Lage der Kabel, Sowet ke Made
genasie Kabebage
fothch angegeben. De Hmwerise dey Werbbdatis Sowts vis
e e EAM het

0B0O - 34 101 34 Wrrbo g giasla Ar i T bemehlen
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Vorgangsnummer: 20-20223-EAM_Natz

Ort:
Ortstoil
Stralle

Malistab
Daturm

Rauschenbeng
Rauschanbeng
Am Elbesberg

1:500 Originaiformat A3

18.11.2020 Plan-Nr.1 won 3

Anlage 2 zum Schreiben der EAM Netz GmbH
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Vorgangsnummer: 20-20223-EAM_Netz
Ot Rauschenberg
Ornsted.  Rauschenberg
Stralie:  Am Elbesberg

Malstab: 1:500 Orginalformat. A3

Daturm 18.11.2020 Plan-Nr. 2 von 3

Anlage 3 zum Schreiben der EAM Netz GmbH
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Anlage 4 zum Schreiben der EAM Netz GmbH
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement [er——]
Dillenburg i5 e -
ez ;),"):} =T ED
L\ /=
=
Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichan BE1201.2Wa-34¢1
Postfach 1443. 35664 Dilenburg
= . Bearbeiter/in Kilian Wagner
Planungsbiro Fischer Telefon (02771) 840 270
Im Nordpark 1 Fax {02771) 840 450
35435 Weﬂenberg E-Mail kilian.wagner@ mobil.hessen de
Datum 04. Dezember 2020

L 3077, Stadt Rauschenberg, Kernstadt

Fldchennutzungsplanénderung im Bereich "Am Elbesberg" [Vorentwurf 11/2020]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 18.11.2020, Az.: Béttger / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten f\nderung des Flachennutzungsplanes soll westlich von Rau-
schenberg eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb
mit Reittierhaltung ausgewiesen werden, um fir das dort bestehende ehemalige
Forsthaus eine entsprechende Nutzung vorzubereiten.

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung ist unverindert dber die StadtstraBe Am Ei-
belsberg an die Freie Strecke der L 3077 vorgesehen. GemaR den vorgelegten Un-
terlagen wird sich durch die geplante Nutzung keine wesentliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens ergeben. Der Umfang der geplanten Nutzungen und das da-
mit verbundene Verkehrsaufkommen sind zum Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung noch darzulegen.

Entlang der freien Strecke der L 3077 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in ei-
nem 20,00 m breiten Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00
m breite straBenrechtliche Baubeschrankungszone.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBen-
werbung sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter frei-
zuhalten. Zu Hochbauten in diesem Sinne z&hlen auch Nebenanlagen wie Umfah-
rungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerflachen.

Hessan Mobil
Moritzstrale 16
35683 Dillenburg
wewwr. mobil hessen.de

Telefon: (02771) 8400
Fax: (02771) 840 300

Landesbank Hessen-Thiringan Ko, Nr.: 1000 512
Zahiungen: HCC-Hassen Mobil BLZ: 500 500 00
USt-idMr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/226/03501

BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE &7 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (04.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen und es wurden bereits zum Entwurf erganzende Ausfiihrungen in die
Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Durch die geplante Nutzungsanderung wird sich keine signifikante
Veranderung des Verkehrsaufkommens ergeben. Geplant ist, das Forsthaus als
Bed & Breakfast-Hotel mit Reittierhaltung umzunutzen. Hierbei sollen in den beste-
henden Gebauden fiinf Gastezimmer mit einer maximalen Belegung von neun Per-
sonen und eine Mitarbeiterwohnung untergebracht werden. Die entsprechenden
Parkplatzflachen wurden bereits hergestellt. Die Zufahrtsituation wird unverandert
beibehalten, sodass sich das Verkehrsaufkommen wie bisher im StraRennetz verteilt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung sind bereits entsprechende
Hinweise auf die teilrdumliche Lage des Plangebietes innerhalb der strafenrechtli-
chen Bauverbots- und Baubeschrankungszone enthalten. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine
Genehmigung zu beantragen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

M/

Lol

Kilian Wagner

2/2
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LANDKREIS

7~

o DER KREISAUSSCHUSS o o o © © © o o o @MARBURG
BIEDENKOPF

Landizeis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst ~ Kommunal- und Verbandsaufsicht
Trager dffentiicher Belange

fin: Herr Bleich-Potkowa

Planungsbtiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

"FD30.2-TOBIT.0
(bitte bel Antwort angeben)

22.12.2020

Beteiligungsverfahren (TOB) B
Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg; 35. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes im Bereich "Am Eibesberg"

- lhr Schreiben vom 18.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
seres Fachbereichs Landlicher Raum und Verbraucherschutz bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz geprift.

Der Fachdienst Bauen duflert Bedenken zur geplanten 35. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Rauschenberg im Bereich ,Am Elbesberg".

Ziel der FNP-Anderung ist die kinftige Darstellung des Bereiches (Gem. Rauschenberg, Flur 31,
Flurstiicke 1/1 und 1/3) als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb mit
Reittierhaltung. Die Fldchen sind bisher als Wald und Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit. Es
sollen mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung des o. a. geplanten Vorhabens geschaffen werden. Hierzu geht es vorrangig um
die Umnutzung der vorhandenen Gebaude/baulichen Anlagen auf dem Flurstiick 1/1 zum Beherber-
gungsbetrieb mit Reittierhaltung.

®  Servicezeiten: O Dienstgebiude: © Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freilag Im Lichterholz 60 Lirie 2, 3 und 13 {H Schubertstralie) Sparkasse Marburg-Biedenkepl | Kondo-Nr: 19 | BLZ: 533 500 00
BL00 - 14.00 e 35043 Marburg-Cappe! Lirés & und Bus MR-B0 (H Kreishaus) IBAN fiir Konsa 19; DEQB 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06471 4051500 SWIFT-BIC.: HELADEF IMAR

E-Mall: landireis@marbug-biedenkopl de | Intemed: www marbusg-bisdenkopl.de | Umsatzsteuer-I0: DE 112 591 630 | Gliublger-ID- DETEZZZ00000006458

Kreisausschuss des Landkreis Marburg-Biedenkopf (22.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird wie folgt entsprochen:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durch die Fachbereiche Bauen, Wasser-
und Naturschutz des Kreisausschusses des Landkreises Marburg-Biedenkopf sowie
auch seitens der Oberen Forstbehdrde des Regierungsprasidiums Giefden geduler-
ten Bedenken hinsichtlich der Betroffenheit der forst-, naturschutz-, artenschutz- und
wasserrechtlichen Belange, insbesondere im Kontext der bereits stattgefundenen
Eingriffe, sowie der Bedenken hinsichtlich der Legalisierbarkeit der bereits durchge-
fihrten BaumafRnahmen im Bereich des Flurstlickes 1/3 (v.a. Anpassung des Gelan-
des durch groRflachige Bodenaufflillungen mittels der Verteilung des Bodenaushu-
bes aus dem Bereich der geplanten Pferdeboxen) wurden zum Anlass eines Ab-
stimmungstermins mit den beteiligten Behdérden am 29.04.2021 vor Ort genommen.
Ziel des Gesprachs war der fachliche Austausch und die Abstimmung einer sachge-
rechten Vorgehensweise zur Schaffung zunachst der planungsrechtlichen und da-
rauthin auch der bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des
ehemaligen Forsthauses und der angrenzenden Griinflachen, die grundsatzlich von
allen Beteiligten mitgetragen werden kann.

35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg®  Seite 16



.

Auf dem stidwestlich gelegenen Flurstiick 1/3, welches bisher als Flache fiir die Landwirtschaft im
FNP dargestellt und als Wiese vorhanden war, wurden verschiedene illegale Baumafinahmen durch-
gefihrt. Es kann z. Zt. nicht beurteilt werden, ob diese Malinahmen legalisiert werden kénnen. Es
besteht keine Notwendigkeit, fiir die geplante Nutzungsanderung der baulichen Anlagen auf dem
Flurstick 1/1 auch die gesamte Flache des Flurstiicks 1/3 als Sonderbauflache auszuweisen. Auf-
grund der uns vorliegenden Planung fir die Nutzungsanderung ist eine SondergebietsgréRe in dem
geplanten Umfang nicht erforderlich. Daher sollte die Ausweisung des Flurstiicks 1/3 als Flache fiir
die Landwirtschaft zum gréfiten Teil bis zu einer Abstandstiefe von ca. 30 m zur Grundstiicksgrenze
des Flurstick 1/1 erhalten bleiben. Damit wére die weitere Nutzung der restlichen Flache als Wiesen-
flache im Rahmen der Flachen fur die Landwirtschaft gesichert.

Der Fachdienst Naturschutz sieht die geplante FNP-Anderung sehr kritisch, es bestehen erhebliche
Bedenken, da die Planung aus Sicht des Fachdienstes zu Uberarbeiten bzw. anzupassen ist. Deshalb
wird darum gebeten, die nachfolgenden Punkte im weiteren Verlauf des Verfahrens zu beriicksichti-
gen.

Ziel der FNP-Anderung ist die kiinftige Darstellung des Bereiches (Gemarkung: Rauschenberg,
Flur 31, Flurst. 1/1 und 1/3; Gesamtflache ca. 0,7 ha) als Sonderbaufldchen mit der Zweckbestim-
mung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zulasten der bis-
herigen Darstellung von Wald und Flachen fur die Landwirtschaft (vgl. rechtswirksamen FNP der
Stadt Rauschenberg aus 1980). Somit sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im
Sinne des § 35 (2) BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens geschaffen werden. Ein konkretes Gesamtkonzept fur die dort geplanten Maf-
nahmen (Ausmal bzgl. Flache, Tierbestand und in Verbindung damit evtl. notwendiger zuséatzli-
cher baulicher Anlagen) wurde allerdings nicht vorgestellt.

Eine Bericksichtigung und Bewertung des Voreingriff-Zustands ist zu erganzen, in dem Zuge ist
auch der Umweltbericht entsprechend zu korrigieren.

Der Geltungsbereich ist aus Sicht des Fachdienstes deutlich zu verkleinern, so dass zumindest
die Halfte des Flursticks 1/3 zukinftig zwar weiterhin als Griinland genutzt, aber vor allem auch
nachhaltig als extensives Dauergrinland im Auflenbereich in der entsprechenden ékologischen
Wertigkeit erhalten werden kann.

(vgl. hierzu angehéngte Skizze im Google-Maps-Luftbild).

- Hinweis: Zukinftig darf es in diesem urspriinglich durchaus ékologisch wertvollen und sensiblen
Landschaftsbereich (urspriinglicher Zustand: ein eher extensiv genutzter Grinlandzug von Wald
umgeben) keinesfalls zu einer Intensiv- bzw. Ubernutzung des Grinlandes kommen, nicht zuletzt
um die Eutrophierung der sudlich liegenden Irrbdcher Teiche" auf jeden Fall zu vermeiden. Es
handelt sich hierbei um oligotrophe Gewasser mit sowohl aus artenschutzrechtlicher Sicht als auch
in Hinblick auf die Biodiversitatsstrategie des Landes Hessen relevanten Artvorkommen (Amphi-
bien, Libellen etc.).

Ansonsten ist die dkologische Wertigkeit und Bedeutung solcher von Wald umgebenen Griinland-
ziige nicht zu unterschatzen. Als Rand und Saumstrukturen sind sie extrem wertvoll in vielerlei
Hinsicht: Vernetzung bzw. Leitstruktur und Nahrungshabitat fiir die vorhandene heimische Tier-
welt, aber auch Erholungsfunktion fur den Menschen. Nicht ohne Grund fiihrt der Rauschenberger
Panoramaweg in Nord-Std-Richtung auf der Ostseite direkt entlang der Fléche (Originalzitat der
zugehorigen Website: Der Weg fiihrt weiter durch Feld und Wald, vorbei am ehemaligen st&diti-
schen Forsthaus bis zum Irrbacher’. Dieser Teich, am Waldrand gelegen, ist ein idyllischer Ort. Er
wird im Volksglauben mit dem Rabenstein auf dem Elbesberg in Verbindung gebracht, um den die
Elfen des Rabensteins des Nachts tanzten.)

Weitere Hinweise

= Eventuell sind weitere forstliche Belange zu berlcksichtigen. Entgegen der Darstellung im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan von 1980 handelt es sich laut Aussagen der Oberen Forstbehérde

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Darstellung von Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung bereits zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung ausgehend von der siidlichen Grund-
stiicksgrenze um rd. 33 m zurlickgenommen wurde. Zulasten der bisherigen Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes werden flir diesen Bereich die
Flachen, entsprechend der forstrechtlichen Einordnung, als Wald dargestellt. Eine
weitergehende Zurlicknahme der Sonderbauflichen wurde diskutiert, ist jedoch
aufgrund der geplanten Nutzung nicht méglich. Die Flachen der sidlichen Bereiche
werden wieder vollstandig als extensive Griinflachen hergestellt. Die geplante Schaf-
fung von temporaren Abstellmoglichkeiten fir Pferde, die lediglich durch Weidezaune
abgegrenzt werden, sowie die Anpflanzung von Obstbaumen im Bereich stdlich des
ehemaligen Forsthauses wurde als naturschutzrechtlich vertretbar eingestuft, sofern
die sachgerechte Entsorgung von anfallendem Pferdemist gewahrleistet wird. Auf-
grund der teilrdumlichen Zuriicknahme der dargestellten Sonderbauflachen befindet
sich der beplante Bereich nicht mehr innerhalb des Gewasserrandstreifens des sud-
dstlich des Plangebietes gelegenen Gewassers. Im Ubrigen wurde von der Vorha-
bentragerin bereits eine Freiflachenplanung im Sinne eines Gesamtkonzeptes fir die
kiinftigen Nutzungen vorgelegt.

Aufgrund des bereits stattgefundenen Eingriffs wurde der Umweltbericht bereits zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung durch eine naturschutzrechtliche ,worst-
case“-Betrachtung des Voreingriffszustandes erganzt. Als Grundlage wurden altere
Luftbilder sowie Fotos genutzt und zum Vergleich auch die Grinflachen im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes herangezogen. Bei der ehemals vorhandenen Wiese
handelte es sich nach Aussage der Behdrden grundsatzlich um eine extensiv ge-
nutzte Wiese (Mahwiese), die vorrangehend nicht der Pferdenutzung unterlag. Ent-
sprechend der angestrebten Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB wird der natur-
schutzrechtliche Ausgleich einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
abschlielRend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Ebene des Bauan-
trages geregelt. Ferner wurde der Umweltbericht auch bereits durch eine arten-
schutzrechtliche ,worst-case“-Betrachtung des Voreingriffszustand erganzt. Als
Grundlage fur die erstellte faunistische Potenzialabschatzung einschlieBlich eines
artenschutzrechtlichen Kurzgutachtens wurden die faunistischen Bestande der an-
grenzenden Flachen herangezogen. Entsprechend der angestrebten Anwendung
des § 35 Abs. 2 BauGB wird der gegebenenfalls erforderliche artenschutzrechtliche
Ausgleich abschlieRend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Ebene
des Bauantrages geregelt.
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bei dem Flurstiick 1/3 nicht um eine landwirtschaftliche Flache, sondern vorrangig um eine Wald-
wiese. Fir die durchgefiihrte Umnutzung dieser Flache wére in diesem Fall also noch eine nach-
trégliche Genehmigung gem. § 12 Hessisches Waldgesetz bei der Kreisverwaltung zu beantragen.

e Der Voreingriffszustand der Flachen wurde wie weiter oben schon erwéhnt, nicht beriicksichtigt.

Fir die Bestandsaufnahme wurden die Flachen erstmalig im November (vgl. Umweltbericht des
Planungsburos Fischer, Planstand: 09.11.20) bewertet, d. h. der Flachenumbruch und diverse an-
dere Umgestaltungen auf der Flache hatten im Vorfeld schon stattgefunden.
Eine addquate Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange war somit bisher nicht méglich, ist
aber zu gewahrleisten. Insofern ist eine Darstellung der typischerweise in solchen Lebensrdumen
(eher extensiv genutzter Grinlandbereich umgeben von Wald) vorkommenden Arten zumindest
Uber eine sog. worst-case-Betrachtung/Analyse (d. h. verbal-argumentative Potenzialabschat-
zung) vorzunehmen und plausibel darzulegen. Unbedingt zu berlicksichtigen sind hierbei v. a.
auch mdgliche Auswirkungen auf angrenzende Graben und (Klein-) Gewasser. Im Zuge dessen
sind dann zukinftig natlrlich auch fur evtl. geplante oder auch schon erfolgte Eingriffe entspre-
chende artspezifischen Ausgleichsmalinahmen zu entwickeln.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Das Vorhaben befindet sich in der Zone IIIB des Wasserschutzgebietes Wohratal-Stadtallendorf.
Die zugehdrige Schutzgebietsverordnung ist daher zu beachten.

2. Zu den sudlich angrenzenden Gewéssern (Rauschenberg-31-145 und dem Gewésser im sldlichen
Bereich des Flurstiicks Rauschenberg-31-1/5) ist der 10 m breite sogenannte Gewésserrandstrei-
fen einzuhalten. In diesem ist nach § 23 Abs. 2 Punkt 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) die
Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpldne oder sonstige Satzungen nach Baugesetzbuch
verboten.

3. Aus dem Umweltbericht (Punkt 2.1 ,Boden und Flache") geht hervor, dass der Boden eine insge-
samt hohe Erosionsanfalligkeit fir das vorhandene Plangebiet aufweist. Es ist dafur Sorge zu tra-
gen, dass die hohe Erosionsanfalligkeit nicht zu Bodeneintragen in die siidlich angrenzenden Ge-
wasser flhrt, um nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden (§ 5 Abs.
1 Wasserhaushaltsgesetz).

Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Gbersandten Unterlagen haben wir
erhalten, geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Loschwasserversorgung keine de-
finitiven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Stadt Rauschenberg als Trager des
ortlichen Brandschutzes gemal § 3 (1) Hessisches Gesetz tiber den Brandschutz, die Allge-
meine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den értlichen Erfordernis-
sen entsprechend Loschwasser bereitzustellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserver-
sorgung fiir das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisaus-
schuss Marburg-Biedenkopf abzustimmen ist.

Dariiber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hin-
sicht keine Bedenken und Anregungen.

Um eine Eutrophierung der angrenzenden Gewasser auszuschlieen, ist der durch
die geplante Pferdehaltung/-unterbringung entstehende Pferdemist in einem Contai-
ner zu sammeln und sachgerecht zu entsorgen. Zudem ist vor Beginn weiterer Bau-
malnahmen zum Schutz der angrenzenden Waldflachen entlang der westlichen
Grundstlicksgrenzen, Flurstiicke 1/1 und 1/3, ein Bauzaun zu errichten.

SchlieBlich handelt es sich bei dem Flurstiick 1/3, Flur 31, Gemarkung Rauschen-
berg, um eine Waldwiese und somit um Wald im Sinne des Hessischen Waldgeset-
zes. Durch die in diesem Bereich stattgefundenen Eingriffe liegt aktuell bereits forst-
rechtlich eine Waldumwandlung vor. Nach Feststellung der Flachennutzungsplan-
Anderung und damit im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
auf der Bauantragsebene wurde durch die Untere Forstbehdérde, unter Vorbehalt der
noch einzuholenden Zustimmung der Oberen Forstbehdrde des Regierungsprasidi-
ums Gielden, jedoch eine nachtragliche Genehmigung zur Waldumwandlung fiir die
Flachen des Plangebietes in Aussicht gestellt.

Unter Bericksichtigung der auch in einem Aktenvermerk festgehaltenen Punkte
sowie unter Vorbehalt der auf Bauantragsebene im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens abschlieRend zu regelnden Sachverhalte wurden die seitens der Fachbe-
reiche Bauen, Wasser- und Naturschutz des Kreisausschusses des Landkreises
Marburg-Biedenkopf sowie die durch die zustandigen Forstbehdrden vorgebrachten
wesentlichen Bedenken im Rahmen des Bauleitverfahrens zuriickgestellt.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In die Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung wird ein entsprechender
Hinweis zur erforderlichen Abstimmung der kiinftigen Loschwasserversorgung auf-

genommen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kennt-
nis und weiteren Prufung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwa-
gung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

ey
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Anhang zur Stellungnahme 2020-0075 — Rauschenberg ..Am Eibesberg® Anlage zum Schreiben Kreisausschuss des Landkreis Marburg-Biedenkopf

Vorschlag des Fachdienstes Naturschutz zur Reduzierung des Geltungsbereiches
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Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
hier: 35. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Am
Elbesberg"” im Stadtteil Rauschenberg

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 18.11.2020, hier eingegangen am 20.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von insgesamt ca. 0,7 ha
der Flachennutzungsplan in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung geandert werden.
Hintergrund ist eine beabsichtigte Nutzung zu Wohnzwecken mit selbst ge-
nutzter Wohneinheit sowie Ferienwohnungen, einem gastronomischen
Angebot sowie zur Reittierhaltung. MaRgeblich fir die raumordnerische Be-
urteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen
(RPM) 2010. Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biet (VBG) fur Landwirtschaft dar, Uberlagert von einem VBG fiir den
Grundwasserschutz. Zudem enthalt der RPM 2010 ein textliches Ziel zur
Vermeidung von splitterhaften Siedlungsentwicklungen und disperse Sied-
lungsstrukturen (vgl. Ziel 5.1-2 des RPM 2010). Auch soll die Planung von
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Regierungsprasidium Giefden (14.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde be-
reits zum Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung entsprochen.

Im Bereich des auenliegenden Anwesens des ehemaligen Forsthauses stidlich der
Landesstrale L 3077 sowie angrenzend zur StralRe Am Elbesberg ist geplant, die
bestehenden baulichen Anlagen als Bed & Breakfast-Hotel mit gastronomischem
Angebot und Reittierhaltung, mit insgesamt fiinf Gastezimmern und einer fiir den
Betriebsablauf notwendigen Mitarbeiterwohnung, umzunutzen. Fiir das Bed & Break-
fast-Hotel ist eine maximale Belegung von neun Personen und acht Pferden geplant.
Im Bestand befinden sich westlich des Nebengebaudes drei Pferdeboxen. Siidlich
sowie unterhalb der Hohenlage der bestehenden baulichen Anlagen ist der Bau von
finf 4 x 4 m groRen Pferdeboxen mit Uberdachung in offener Bauweise vorgesehen.
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Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten und Gebieten fir Wochen-
endplatze grundséatzlich schwerpunktmaBig und in  Zuordnung zu
vorhandenen Ortslagen und Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Einer Zer-
siedlung der Landschaft ist dabei entgegenzuwirken (vgl. Grundsatz 5.2-8
des RPM 2010).

Bei der vorliegenden Planung wird eine dauerhafte Wohnnutzung beabsich-
tigt, aus der Begriindung geht allerdings nicht eindeutig hervor, ob es sich
dabei lediglich um eine einzige Wohnung handelt, die fur den Betrieb erfor-
derlich ist oder ob mehrere Wohneinheiten entstehen sollen. Ebenfalls nicht
ersichtlich ist, ob das geplante Vorhaben ausschlieilich in den bereits be-
stehenden Gebauden realisiert werden soll oder ob bauliche Erweiterungen
erforderlich werden. Es ist nur allgemein von einer ,nicht wesentlichen Fla-
chenneuinanspruchnahme” die Rede.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Die Flache ist bereits mit
0,5 ha der Landwirtschaft durch Bebauung und Aufschiittungen entzogen.
Auf 0,2 ha des Plangebietes befindet sich Griinflache. Da hier eine Reit-
tiernutzung vorgesehen ist, kann von einer geringen Betroffenheit des o.g.
Grundsatzes ausgegangen werden.

Die Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz sollen in besonderem
Mafe dem Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hin-
sicht dienen. In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbediirftigkeit des
Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasser-
schutzes ein besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz
6.1.4-12 des RPM 2010). Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il
B eines Trinkwasserschutzgebietes. Unter Beachtung der Ge- und Verbote
wird dem Trinkwasserschutz qualitativ entsprochen. Aufgrund der geringen
Grélke der Bebauung wird dem Grundwasserschutz auch quantitativ ent-
sprochen.

Abschliefend kann zunéchst nicht festgestellt werden, ob das Vorhaben
eine splitterhafte Siedlungsstruktur vorbereitet und damit Ziel 5.1-2 des
RPM 2010 widerspricht oder nicht. Im Zuge der Uberarbeitung der Begriin-
dung sind erforderliche Angaben zum Maf} der Nutzung zu Wohnzwecken
und ggf. erforderlicher baulicher Erweiterungen zu erganzen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il B des Trinkwasser-
schutzgebietes fir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Gieflen vom
02.11.1987 (StAnz.48/87 S. 2373) sind zu beachten.

Von der Vorhabentragerin wurde zwischenzeitlich eine Freiflachenplanung im Sinne
eines Gesamtkonzeptes fiir die kiinftigen Nutzungen vorgelegt, die auch bereits mit
den zustandigen Fachbereichen Bauen, Wasser- und Naturschutz des Kreisaus-
schusses des Landkreises Marburg-Biedenkopf sowie mit den zustdndigen Forstbe-
hérden abgestimmt wurde. Die geplanten Nutzungen auf dem Flurstiick 1/3 lassen
sich demnach in drei Bereiche einteilen. Im Bereich | ist die Errichtung einer ca. 540
m? grofen, mit Schotterrasen befestigten Bewegungsflache geplant. Alle weiteren
Flachen im Bereich | sollen als Griinflichen angelegt werden und es ist geplant, drei
Apfelbdume (alte Sorte) zu pflanzen. Der Untergrund der Bereiche Il und IIl wird
wieder als extensive Griinflache hergestellt. Im Bereich Il sind zudem flinf temporare
Abstellmdglichkeiten fir Pferde geplant, die lediglich durch Weidezaune abgegrenzt
werden. Angrenzend zu den temporaren Stellplatzen sind drei Reihen von Obstbau-
men (alte Sorte) geplant, die eine Beschattungsfunktion Gbernehmen sollen. Im
Bereich Il ist ausschlieRlich das Aufstellen von Bienenkasten und das Anlegen einer
Wildblumenwiese geplant. SchlieRlich ist angedacht, die bestehende Hainbuchenhe-
cke entlang des 6stlichen Plangebietsrandes nach Siiden hin fortzufiihren. Die Plan-
unterlagen wurden bereits um entsprechende Ausfiihrungen zu den bestehenden
und geplanten Nutzungen sowie auch zur Vereinbarkeit der Planung mit den ein-
schlagigen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung erganzt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Planunterlagen zur Flachennutzungsplan-Anderung sind bereits entsprechen-
de Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone
I1IB sowie auf die entsprechende Schutzgebietsverordnung enthalten. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Gewaésser, deren Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus hiesiger Sicht fiir die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte
sind Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen so-
wie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbe-
hérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehdrden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflichendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der
Stadt Rauschenberg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfilhrenden Behdrde in elektro-
nischer Form zu iibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:

https:/#www. hinug de/fthemen/altiasten/datus. htm|

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den v. g. Pla-
nungsraum folgende Eintrége in der Altflachendatei (AFD) gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Stralte u. Art der Gefihrdung Status/
Gemeinde Hausnr. / UTM Altflache / Branchen-| Bemerkung
Koordinaten Branche klasse
(1-5)
534.017.050- | Landkreis Mar- | Am Elbesberg 2 | Altstandort: bisher nicht unter-
001.025 burg-Biedenkopf suchte Flache; die
UTM-Ost: Viehhandel 1 Bewertung einer
Rauschenberg — | 32492859,574 mdglichen Nut-
zungsgefahrdung
Rauschenberg | UTM-Nord: ist daher derzeit
5637852,081 nicht méglich
534.017.050- | Landkreis Mar- | Am Elbesberg 1 | Altstandort bisher nicht unter-
001.036 burg-Biedenkopf suchte Flache; die
UTM-Ost: Sammlung, Be- 3 Bewertung einer
Rauschenberg — | 32492824, 587 férderung und maéglichen Nut-
Zwischenlage- zungsgefahrdung
Rauschenberg | UTM-Nord: rung von Abfallen ist daher derzeit
5637822,093 Mullabfubr, - nicht maglich
verbrennung Standort validiert:
Lage: Gemarkung
Rauschenberg;
Flur 31; Flursttck-
Nr. 11, 1/3 u. 1/4
(teilw.)
Dstum 10 122020
B Ausschnitt aus dem FIS AG Viewer Bereich Rauschenberg - Elbesberg !“
| g Y AN
m T
]
]
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Zu 6 und 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
zur Erstellung einer Historischen Erkundung der in der Altflaichendatei enthal-
tenen Altstandorte sowie der entsprechenden Ergédnzung der Planunterlagen
wurde bereits entsprochen.

Im Rahmen des vom Ingenieurbiiro IGU Institut fir industriellen und geotechnischen
Umweltschutz GmbH erstellten Gutachtens zur Historischen Erkundung der Alt-
standorte Am Elbesberg 1-2, 3582 Rauschenberg, vom 20.05.2021 wurden eine
umfangliche Behdrden- und Aktenrecherche, eine Standortbegehung sowie eine
multitemporale Luftbildauswertung vorgenommen. Ferner wurden topographische
und geologische Karten ausgewertet. Die verfligbaren Ausziige aus dem Gewerbe-
register der Stadt Rauschenberg ergaben Nutzungen als Miilltransportunternehmen
mit GroRraumbehaltern, Viehhandel und den Vertrieb von Spielautomaten bis ca.
1972. Weitere Aktenrecherchen beim stadtischen Bauamt im Hinblick auf langer
zuruckliegende und gegebenenfalls altlastrelevante gewerbliche Nutzungen oder
besondere Vorkommnisse ergaben keinen Informationsgewinn. Bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf sind ein oberirdischer Heizol-
tank sowie eine Kleinklaranlage aktenkundig. Sonstige gegebenenfalls umweltrele-
vante Anlagen wie AwSV-Anlagen (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen) oder Hinweise auf zuriickliegende Schadensfalle lie-
gen nicht vor. Bei den angefragten Forstbehérden lagen keine Informationen zur
Nutzungshistorie oder altlastrelevanten Begebenheiten vor. Gemalt dem Regie-
rungsprasidium GieRen sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Plange-
biet aktenkundig. Die multitemporale Luftbildauswertung zeigt fir das Plangebiet
keine altlastverdachtigen Auffalligkeiten wie z.B. Hinweise auf Altablagerungen. Vor
Ort ersichtliche, durch Erdarbeiten bereits umgelagerte Boden zeigten keine orga-
noleptischen Auffalligkeiten. Entsprechend der Gesamtbefunde kommt der Gutachter
zum Ergebnis, dass Bodenbelastungen im Plangebiet nicht abzuleiten sind. Demzu-
folge sind Gefahrdungen der Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Mensch
und Boden-Nutzpflanze nicht gegeben. Es werden keine Kontaminationsverdachts-
flachen im Plangebiet ausgewiesen. Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Umwelttechnische Untersuchungen der Phase lla sind aus gutachterlicher Sicht
daher nicht erforderlich.
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In den Planunterlagen werden diese Altstandorte nicht genannt. Die vorlie-
genden Planunterlagen sind diesbeziiglich unvolistindig und
entsprechend nachzuarbeiten. Die Stadt Rauschenberg ist dazu angehal-
ten, in Bauleitplanverfahren sowie Bauantragsverfahren, das Planungsbiiro
Uber im Plangebiet und unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Eintra-
gungen in der Altflachendatei zu informieren.

Auf Grund der Vornutzung ist davon auszugehen, dass auf der Flache mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit um
eine altlastenverdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdéchtigen Fléche
nur unzureichend Daten (ber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
(agf. auch iber die Grundsticksarenzen hinaus) vorliegen, die aus dem
Umgang mit umweltgeféahrdenden Betriebsstoffen herrihren kénnen, kann
meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich einer méglichen Nut-
zungsgefahrdung fur den Altstandort tiber die Wirkungspfade

e Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Da Pferdehaltung beabsichtigt ist, empfehle ich dringend die Untersu-
chung des hier wachsenden Futtergrases im Hinblick auf Schadstoffe,
die typischerweise von Miillablagerungen hervorgehen kénnen.

Dariiber hinaus empfehle ich durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen
(Geologen, Ingenieurbiiros fur Bodenuntersuchungen usw.) eine Histori-
sche Erkundung" durchzufiihren, um Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ben zu kénnen. Diese hat nach den Malkigaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1_Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthalten:

* nutzungsbezogene Gefahrdungsabschitzung mit entspr. Be-

griindung

= daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehiungen
Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisidi-
um GieBlen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.
Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstiicks erforderlich.

1) Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die bepro-
bungslose Erkundung einzelner Fldchen. Wichtige Arbeitsschritte sind die
Orisbegehung sowie die Auswertung von leicht zugénglichen Informations-
quellen, z.B. Bauakten, geologische Karten und Gutachten. Unter
Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Kar-
ten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen
werden in diesem Schritt noch nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecher-
che wird erkundet, welche Schutzgiiter (Grundwasser, oberirdische
Gewdsser, Boden, Luft) gefdhrdet sind und welche Nutzungen beeintréach-
tigt sind. Datenblétter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG:
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hitps:/www. hinug. dethemen/altlasten/arbeitshiffen/band-5-bewertung-von-
altflaechen.html

Sollten im Zuge von geplanten Baumanahmen mit Bodeneingriffen auf
Ihrem hier angefragten Grundstiick Anhaltspunkte fur das Vorliegen schad-
licher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprésidium
Giellen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen. Zur Vermeidung unnétiger
und ggf. kostenintensiver Verzégerungen im Bauablauf empfehle ich eine
Beteiligung meines Dezernates im Vorfeld der Durchfithrung von BaumafR-
nahmen, nach bzw. durch die Vorlage der Ergebnisse der historischen
Erkundung.

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung
eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausge-
klammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt
das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Ge-
fahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flidche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.
Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur
Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen baurechtli-
chen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches
Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bau-
aufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde
in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Boden-
schutzbehérde tber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfléchen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr be-
teiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erflillt vielfaltige
und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

Sollten im Plangebiet Bodenversiegelungen, auch teilweise, {iber die bishe-
rige Bebauung hinausgehend vorgesehen sein, so weise ich darauf hin,
dass gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des bereits stattgefundenen Eingriffs wurde der Umweltbericht bereits zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung durch eine naturschutzrechtliche ,worst-
case“-Betrachtung des Voreingriffszustandes erganzt. Als Grundlage wurden altere
Luftbilder sowie Fotos genutzt und zum Vergleich auch die Grinflachen im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes herangezogen. Bei der ehemals vorhandenen Wiese
handelte es sich nach Aussage der Behdrden grundsatzlich um eine extensiv ge-
nutzte Wiese (Mahwiese), die vorrangehend nicht der Pferdenutzung unterlag. Ent-
sprechend der angestrebten Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB wird der natur-
schutzrechtliche Ausgleich einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
abschlielRend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Ebene des Bauan-
trages geregelt. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht demnach
vorliegend grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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10.

1.

12.

L

sind. Zur Klarung des bodenbezogenen Ausgleichsbedarfs ist eine Boden-
funktionsbewertung mit Gegeniiberstellung der Eingriffe und der
Minderungs- und Kompensationsmafinahmen nach der Arbeitshilfe_Kom-
pensation des Schutzqguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*
(HLNUG Heft 14, 2018) aufzustellen. Das zugehdrige Excel-
Berechnungstool findet sich auf der Homepage des HLNUG unter folgen-
dem Link:
https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Kompboden/Ber
echnungstool.zip

Eine fehlerfreie Abwagung ist nur moglich, wenn alle Belange, so auch die
des vorsorgenden Bodenschutzes, dargestellt und die Eingriffswirkung der
Ausgleichswirkung gegeniibergestellt wird.

Kommunale Abfallentsorgqung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14.

15.

16.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der mir vorgelegten Planunterlagen zum B-Plan ,Am Elbesberg"
in Rauschenberg werden aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsor-
gender Bodenschutz weder Hinweise noch Anregungen vorgetragen.
Bodenschutzrechtliche Beeintrachtigungen werden durch die Planung nicht
hervorgerufen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzge-
biete betroffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind bei der Anderung des Flachennutzungsplanes be-
troffen. Das Flurstiick 1/1 im Norden des Geltungsbereiches ist entgegen
des Flachennutzungsplanes kein Wald i.S.d. HWaldG. Das Flurstiick 1/3 im
Suden des Geltungsbereiches ist jedoch eine Waldwiese und somit Wald
i.5.d. HWaldG. Die Umwandlung in eine andere Nutzungsart bedarf einer
Waldrodungs- und Umwandlungsgenehmigung gemal § 12 Absatz 2 Nr. 1
HWaldG. Zustandige Behdérde dafiir ist der Kreisausschuss des Landkrei-
ses Marburg-Biedenkopf. Dieser entscheidet auch tber die forstrechtliche
Kompensation. Da mit der Umwandlung bereits begonnen wurde gehe ich
davon aus, dass diese Genehmigung vorliegt, ansonsten handelt es sich
um eine illegale Waldumwandlung und somit eine Ordnungswidrigkeit ge-
maf § 29 Absatz 2 Nr. 2 HWaldG welche gemal § 29 Absatz 4 HWaldG
mit einer GeldbuRe bis zu 100.000€ geahndet werden kann.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Gemal § 1(3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Dieses Planungserfordernis ist nachzuweisen, d. h. die stadtebaulichen
Griinde, die fir die Planung sprechen und somit ein &ffentliches Interesse
begriinden, sind in der Begriindung der Flachennutzungsplanénderung aus-
fuhrlich und nachvolliziehbar darzulegen.

Das 6ffentliche Interesse der Bauleitplanung ist nur gewahrt, wenn hinrei-
chend gewichtige Allgemeinwohlbelange der értlichen Gemeinschaft fir die
Planung sprechen. Das &ffentliche Interesse fehlt, wo die Bauleitplanung

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei dem Flurstiick 1/3, Flur 31, Gemarkung Rauschenberg, handelt es sich um eine
Waldwiese und somit um Wald im Sinne des Hessischen Waldgesetzes. Durch die in
diesem Bereich stattgefundenen Eingriffe liegt aktuell bereits forstrechtlich eine
Waldumwandlung vor. Nach Feststellung der Flachennutzungsplan-Anderung und
damit im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens auf der Bauan-
tragsebene wurde durch die Untere Forstbehorde, unter Vorbehalt der noch einzuho-
lenden Zustimmung der Oberen Forstbehdrde des Regierungsprasidiums GielRen,
jedoch eine nachtragliche Genehmigung zur Waldumwandlung fiir die Flachen des
Plangebietes in Aussicht gestellt. Hierbei ist durch die Antragstellerin auch eine fla-
chengleiche Ersatzaufforstung umzusetzen, wobei sich die Stadt Rauschenberg
bereits dazu bereit erklart hat, der Vorhabentragerin zur Umsetzung des forstrechtli-
chen Ausgleichs stadtische Flachen in der Gemarkung Rauschenberg, Flur 30, zur
Verfligung zu stellen. Die grundséatzliche Eignung dieser Flachen wurde durch die
Forstbehorden bereits bestatigt.

Zu 16: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Bereich des Plangebietes befinden sich vorliegend insbesondere die denkmal-
schutzrechtlich geschiitzten baulichen Anlagen eines ehemaligen Forsthauses sowie

deren Freiflachen, dessen aktuelle sowie geplante Nutzungen nicht mehr unter die
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB fallen.
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ausschlieflich oder in erster Linie die Sicherung oder Durchsetzung von
individuellen oder privaten Interessen verfolgt (Einzelfallregelung).

Die Begrundung dieser Flachennutzungsplananderung lasst nur sehr all-
gemein auf die beabsichtigte Nutzung schliefen. Das geplante Vorhaben ist
nach frihzeitiger Information der Stadt Rauschenberg an meine Behdérde
bereits in Abstimmung mit den zustandigen Bauaufsichtsbehérden und
kann deshalb durchaus detaillierter beschrieben werden. Eine Erweiterung
und Verfestigung einer Wohnnutzung im Auflenbereich tber das vorhande-
ne Geb&ude hinaus, kann aus stédtebaulichen und siedlungsstrukturellen
Erwagungen keine Zustimmung finden. Uber das AusmaR bzw. die Gro-
Renordnung des geplanten Beherbergungsbetriebes mit Reittierhaltung
kann auch leider nur spekuliert werden. Die Begriindung ist im weiteren
Verfahren zu iiberarbeiten, wobei die stadtebaulichen und &ffentlichen Be-
lange schliissig und nachvollziehbar darzulegen sind. Eine Nutzung zur
Férderung des touristischen Angebotes, wie von der Stadt Rauschenberg
im Vorfeld angekiindigt, wirde einem &ffentlichen Interesse dienen und ei-
ne Bauleitplanung im Sinne von § 1 Abs.3 BauGB rechtfertigen.

Zum derzeitigen Planungsstand kann dem Vorhaben aus planungsrechtli-
cher und bauleitplanerischer Sicht nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Josupeit

Die bestehenden Gebaude wurden bereits vor 2020 zu Wohnzwecken genutzt, wo-
hingegen es sich bei den Griin- und Freiflichen um eine extensiv genutzte Wiese
(Mahwiese) handelte. Ab 2020 wurden die Freiflachen als Pferdekoppel genutzt und
durch den Auf- und Abtrag von Erdmassen und den Einbau von Fremdmaterial zur
Befestigung der Béden lberformt. Bereits im Bestand findet keine forstwirtschaftliche
oder landwirtschaftliche Nutzung der Flachen statt. Nunmehr ist beabsichtigt, die
bestehenden baulichen Anlagen des ehemaligen Forsthauses als Bed & Breakfast-
Hotel mit gastronomischem Angebot und Reittierhaltung, mit insgesamt flinf Gaste-
zimmern und einer fir den Betriebsablauf notwendigen Mitarbeiterwohnung, zu nut-
zen. Ungeachtet dessen kann die gegenwartige sowie beabsichtigte Nutzung als
aulenbereichsvertraglich eingestuft werden, da es sich um einen bereits etablierten
und erschlossenen Standort handelt und von den Nutzungsformen keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konfliktsituationen zu erwarten sind. Im Rahmen der geplanten
Umnutzung sind als bauliche MalRnahmen gegenwartig der Bau von finf Pferdebo-
xen, auf den Freiflachen eine ca. 540 m? groRe, mit Schotterrasen befestigte Bewe-
gungsflache fir die Pferde, finf lediglich durch Weidezdune abgegrenzte temporare
Abstellmdglichkeiten fir Pferde, das Aufstellen von Bienenkasten und die Anpflan-
zung von Obstbaumen geplant. Daruber hinaus sollen die sidlich gelegenen Freifla-
chen wieder als extensive Grunflache hergestellt werden.

Mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens geschaffen werden, um so eine
zeitgemale Nutzbarkeit der Liegenschaften und damit die langfristige Instandhaltung
der denkmalschutzrechtlich geschutzten Bausubstanz zu sichern. Da die Umnutzung
dariiber hinaus der Forderung des Angebotes an naturnahem Tourismus in der Stadt
Rauschenberg dient, sprechen insgesamt ausreichend gewichtige Allgemeinwohlbe-
lange der ortlichen Gemeinschaft fiir die Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung
als bauplanungsrechtliche Voraussetzung des konkreten Vorhabens. Somit kann
dem Planerfordernis i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB entsprochen werden. Auch kann beim
vorliegenden Vorhaben von einem stadtebaulichen Einzelfall ausgegangen werden,
wodurch sich aus der Umsetzung des Vorhabens nicht unmittelbar die Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung sowie eine dahingehende Be-
eintrachtigung der 6ffentlichen Belange gemaf § 35 Abs. 2 BauGB ableiten lasst.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64276 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post R 2211-2020
Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbiire Holger Fischer thre Nachricht vom 18.11.2020
Partnerschaftsgesellschaft mbB FirAniptechpacinan suergen Lorng
2, Zimmernummer 0.23
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Talétont Fai 08151 12 6510/ 125033

Im Nordpark 1 E-Mail
35435 Wettenberg

Juergen Lorang@rpda hessen de
Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda hessen de
Datum: 07.12.2020

Rauschenberg,

Stadtteil Rauschenberg, "Am Elbesberg"

Bauleitplanung; 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
magliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo, - Do. 8:00 bis 16:30 Uhe Luisenplatz 2
&4283 Darmstadt Freitag B:00 bis 15:00 Unr 64283 Darmstadt

06151 12 0 (Zentrale) Ofentliche Verkehrsmittal.

Internet Telefon
PO Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (07.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Biirger 1 (17.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Stadt Rauschenberg
hélt jedoch nach Abwégung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Pla-
nung weiterhin fest.

Im Bereich des auenliegenden Anwesens des ehemaligen Forsthauses stidlich der
Landesstrale L 3077 sowie angrenzend zur Stralse Am Elbesberg sind Nutzungsan-
derungen geplant, die nicht mehr unter die Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB
fallen und somit bauordnungsrechtlich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht genehmi-
gungsfahig sind. Gleichwohl ist die beabsichtigte Nutzung als Bed & Breakfast-Hotel
mit gastronomischem Angebot und Reittierhaltung, mit insgesamt finf Gastezimmern
und einer fir den Betriebsablauf notwendigen Mitarbeiterwohnung, am konkreten
Standort als aulRenbereichsvertraglich einzustufen. Die bestehenden Gebaude wur-
den bereits vor 2020 zu Wohnzwecken genutzt, wohingegen es sich bei den Griin-
und Freiflachen um eine extensiv genutzte Wiese (Mahwiese) handelte. Ab 2020
wurden die Freiflachen als Pferdekoppel genutzt und durch den Auf- und Abtrag von
Erdmassen und den Einbau von Fremdmaterial zur Befestigung der Bdden Uber-
formt. Bereits im Bestand findet daher keine forstwirtschaftliche oder landwirtschaftli-
che Nutzung der Flachen statt. Nunmehr ist beabsichtigt, die bestehenden baulichen
Anlagen des ehemaligen Forsthauses als Bed & Breakfast-Hotel mit gastronomi-
schem Angebot und Reittierhaltung, mit insgesamt finf Gastezimmern und einer fir
den Betriebsablauf notwendigen Mitarbeiterwohnung, zu nutzen. Ungeachtet dessen
kann die gegenwartige sowie beabsichtigte Nutzung als auRenbereichsvertraglich
eingestuft werden, da es sich um einen bereits etablierten und erschlossenen Stand-
ort handelt und von den Nutzungsformen keine immissionsschutzrechtlichen Kon-
fliktsituationen zu erwarten sind. Im Rahmen der geplanten Umnutzung sind als
bauliche Malknahmen gegenwartig der Bau von fiinf Pferdeboxen, auf den Freifla-
chen eine ca. 540 m? groRe mit Schotterrasen befestigte Bewegungsflache fir die
Pferde, funf lediglich durch Weidezaune abgegrenzte temporare Abstellmdglichkei-
ten fir Pferde, das Aufstellen von Bienenkasten und die Anpflanzung von Obstbau-
men geplant.
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Dariber hinaus sollen die sudlich gelegenen Freiflachen wieder als extensive Griin-
flache hergestellt werden.

Mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens geschaffen werden, um
so eine zeitgemale Nutzbarkeit der Liegenschaften und damit die langfristige In-
standhaltung der denkmalschutzrechtlich geschiitzten Bausubstanz zu sichern. Da
die Umnutzung dariiber hinaus der Férderung des Angebotes an naturnahem Tou-
rismus in der Stadt Rauschenberg dient, sprechen insgesamt ausreichend gewichti-
ge Allgemeinwohlbelange der ortlichen Gemeinschaft fiir die Umsetzung der vorlie-
genden Bauleitplanung als bauplanungsrechtliche Voraussetzung des konkreten
Vorhabens.

Gleichwohl wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durch die Fachbereiche
Bauen, Wasser- und Naturschutz des Kreisausschusses des Landkreises Marburg-
Biedenkopf sowie auch seitens der Oberen Forstbehdrde des Regierungsprasidiums
GielRen verschiedene Anregungen und Hinweise hinsichtlich der Betroffenheit der
forst-, naturschutz-, artenschutz- und wasserrechtlichen Belange, insbesondere im
Kontext der bereits stattgefundenen Eingriffe, sowie hinsichtlich der Legalisierbarkeit
der bereits durchgefiihrten BaumaRnahmen im Bereich des Flurstiickes 1/3 (v.a.
Anpassung des Gelandes durch grof¥flachige Bodenauffiillungen mittels der Vertei-
lung des Bodenaushubes aus dem Bereich der geplanten Pferdeboxen) geauliert.
Zwischenzeitlich erfolgte jedoch die Abstimmung einer sachgerechten Vorgehens-
weise zur Schaffung zunachst der planungsrechtlichen und daraufhin auch der bau-
ordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umnutzung des ehemaligen Forsthau-
ses und der angrenzenden Grinflachen.

Im Ergebnis wurde die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung bereits zum Entwurf der Flachennutzungs-
plan-Anderung ausgehend von der siidlichen Grundstiicksgrenze um rd. 33 m zu-
rickgenommen. Zulasten der bisherigen Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes werden fiir diesen Bereich die Flachen, entsprechend der forst-
rechtlichen Einordnung, als Wald dargestellt. Die Flachen der sldlichen Bereiche
werden wieder vollstéandig als extensive Grinflachen hergestellt.
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Die geplante Schaffung von temporaren Abstellmdglichkeiten fiir Pferde, die lediglich
durch Weidezaune abgegrenzt werden, sowie die Anpflanzung von Obstbaumen im

Bereich siidlich des ehemaligen Forsthauses wurde als naturschutzrechtlich vertret-
bar eingestuft.

Aufgrund des bereits stattgefundenen Eingriffs wurde der Umweltbericht bereits zum
Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung durch eine naturschutzrechtliche Be-
trachtung des Voreingriffszustandes erganzt. Als Grundlage wurden altere Luftbilder
sowie Fotos genutzt und zum Vergleich auch die Grinflachen im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes herangezogen. Bei der ehemals vorhandenen Wiese handelte
es sich nach Aussage der Behorden grundsatzlich um eine extensiv genutzte Wiese
(Mahwiese), die vorrangehend nicht der Pferdenutzung unterlag. Entsprechend der
angestrebten Anwendung des § 35 Abs. 2 BauGB wird der naturschutzrechtliche
Ausgleich einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abschliefend im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Ebene des Bauantrages geregelt.
Ferner wurde der Umweltbericht auch bereits durch eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung des Voreingriffszustand erganzt.

Um eine Eutrophierung der angrenzenden Gewasser auszuschlieRen, ist der durch
die geplante Pferdehaltung/-unterbringung entstehende Pferdemist in einem Contai-
ner zu sammeln und sachgerecht zu entsorgen. Zudem ist vor Beginn weiterer Bau-
mafinahmen zum Schutz der angrenzenden Waldflachen entlang der westlichen
Grundstlicksgrenzen der Flurstlicke 1/1 und 1/3 ein Bauzaun zu errichten.

SchlieBlich handelt es sich bei dem Flurstiick 1/3, Flur 31, Gemarkung Rauschen-
berg, um eine Waldwiese und somit um Wald im Sinne des Hessischen Waldgeset-
zes. Durch die in diesem Bereich stattgefundenen Eingriffe liegt aktuell bereits forst-
rechtlich eine Waldumwandlung vor. Nach Feststellung der Flachennutzungsplan-
Anderung und damit im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
auf der Bauantragsebene wurde durch die Untere Forstbehdrde, unter Vorbehalt der
noch einzuholenden Zustimmung der Oberen Forstbehorde des Regierungsprasidi-
ums GieRen, jedoch eine nachtragliche Genehmigung zur Waldumwandlung fur die
Flachen des Plangebietes grundsatzlich in Aussicht gestellt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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HessirFoast Burgwald « Wolkersdorfer Stratle 81 « 35099 Burgwald Aktenzeichen P 22_7 Eibasbery
Bearbeiterin Harr Schulze
Planungsbiro Fischer E-Mail o ?f;‘,,";f:;‘f’eﬁm, hessen.de
Partnerschaftsgesellschaft mbB Fax 06451720840
Im Nordpark 1 ihe Zeichen
35435 Wettenberg-Krofdorf L
Daturn 22.10.2021

Bauleitplanung Stadt Rauschenberg
35. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Am Elbesberg"
Ihre Schreiben vom 12.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die aus forsthoheitlicher Sicht bereits geduflerten Bedenken/Einwande gegen das Vorhaben
werden zum Ausdruck gebracht bzw. sind im laufenden Anderungsverfahren mit aufgenommen.

Unter den genannten Voraussetzungen ist eine nachtragliche Genehmigung auf Waldumwandlung
vorstellbar,

Ein entsprechender Antrag ist beim Fachdienst Naturschutz zu stellen.

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung
Landestatnet nach § 26 Forstamt Burgwaid Tetefon 08451/7208-0 HCC HForst Ebernard Leschi
L Stralle 81 Teletax 0B451/7208-40 Holaba

Gerichtsstand Kassel 35099 Burgwaid ForstamiBurgwaidiiorst hassen de Koo 100 23 &3

USt-id-Nr. DE 220545401 www hessen-forst de BLZ 500 500 00

HessenForst, Forstamt Burgwald (22.10.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg*
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Landkreis Marburg-Biederikopl « 35034 Marburg

Fachbergich:
Fachdienst:

Recht und Kommunalaufsicht

Komeunal- und Verbandsaufsicht
Trager dffentlicher Balange

in: Her Blsich-Polkowa
i hee s
s

Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Fax:

06421 405-0
PotkowaM@martu

S
E-Mail:

Unser Zeichen:  FO 3.2 - TOBI17.08/2020-0075
(bitte bei Antwort angeben)

22.11.2021

Beteiligungsverfahren (TOB) )
Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg; 35. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes im Bereich "Am Elbesberg"

- Ihr Schreiben vom 11.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
serer Fachbereiche Léndlicher Raum und Verbraucherschutz sowie Gefahrenabwehr bestehen keine
Bedenken gegen die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Antragsunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Na-
turschutz gepriift.

Aus naturschutzfachlicher und baurechtlicher Sicht der beteiligten Fachdienste Naturschutz sowie
Bauen kann auf Grundlage der eingereichten Planunterlagen bei BerUcksichtigung der nachfolgenden
Hinweise zugestimmt werden.

1. Es ist zeitnah ein Bauantrag mit allen erforderlichen Planunterlagen fur die schon im Vorfeld unge-
nehmigt erfolgten baulichen Malinahmen einzureichen. Alle zukiinftig geplanten Eingriffe sind im Vor-
feld der Umsetzung mit der/den zustandigen Genehmigungsbehérde/n abzustimmen und die notwen-
digen Genehmigungen einzuhalen. Auf weitere Malnahmen vor Ort ist solange zu verzichten, bis die
entsprechenden Genehmigungen vorliegen. Dies gilt sowohl fir bauliche Veranderungen als auch
eine Umnutzung der vorhandenen Flachen.

Servicezeilen: O Diensigebaude: O Buslinien: © Bankverbindungen:
Muntag bis Freilag Im Lichienheolz 60 Lirue 2, 3und 13 (H Schubertskale) Sparkasse Marburg-Bladenkopl | Kento-Ne.: 19 | BLZ: 533 500 00
B.00 - 14,00 Uhe 35043 Marbueg-Capped Linie § und Bus MR-80 {H Kretshaus) IBAN fixr Konlo 13: DEOS 5335 0000 0000 0000 13

und nach Vereinbarung Faoc 06421 4051500 SWIFT-BIC.. HELADEF IMAR

E-Mail: landirais@marburg-bisdankopf de | internel: www marbung-teedenkog de | UmsatzsteverdD: DE 112 591 630 | Glaubiger-D; DE TEZZZO0000006458

Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf (22.11.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Beriicksichtigung durch den Bauherrn in die Begriindung zur Flachennut-
zungsplan-Anderung aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

35. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Elbesberg“  Seite 36



2.

2. Die artenschutzfachlichen Belange sind gemaf der geltenden Rechtslage bei allen 0. g. Vorhaben zu
beriicksichtigen, insofern sind den Antragen dann jeweils auch separate, qualifizierte Artenschutz-
fachbeitrage beizulegen.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt zu dem Vorhaben aus wasserrechtlicher Sicht
wie folgt Stellung:

1. Das Vorhaben befindet sich in der Zone I11B des Wasserschutzgebietes Wohratal-Stadtallendorf,
Die zugehérige Schutzgebietsverordnung ist daher zu beachten.

2. Zuden sudlich angrenzenden Gewassern (Rauschenberg, Flur 31, Flurstiick 145 und Gewasser
im sidlichen Bereich des Flurstiicks Rauschenberg, Flur 31, Flurstick 1/5) wird der 10 Meter
breite sogenannte Gewdasserrandstreifen eingehalten. In diesem ist nach § 23 Abs. 2 Punkt 4
Hessisches Wassergesetz (HWG) die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpléne oder
sonstige Satzungen nach Baugesetzbuch verboten.

3. Aus dem Umweltbericht (Punkt 2.1 Boden und Flache) geht hervor, dass der Boden eine insge-
samt hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Boden aufweist. Es ist dafur Sorge zu tragen,
dass die hohe Erosionsanfélligkeit nicht zu Bodeneintrdgen in die stdlich angrenzenden Gewés-
ser filhrt, um nachteilige Veranderungen der Gewdassereigenschaften zu vermeiden (§ 5 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).

4. Die Entwadsserung der Grundstucke in der Gemarkung Rauschenberg, Flur 31, Flurstiick 1/1 und
1/3, erfolgt zurzeit iber eine sogenannte Kleinklaranlage. Eine gliltige Erlaubnis fur die Einleitung
von behandeltem Abwasser aus einer Kleinklaranlage in ein Gewé&sser bzw. den Untergrund liegt
zurzeit nicht vor. Nach derzeitigem Kenntnisstand soll diese Anlage der kiinftigen Nutzung ange-
passt und entsprechend umgeriistet werden. Nach Aussage der Fachfirma ECO-2 aus Gieften
ist bereits ein Auftrag zur Umriistung erteilt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird nach erfolgtem
Umbau zeitnah beim Fachdienst Wasser und Bodenschutz beantragt.

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kennt-
nis und weiteren Prifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwa-
gung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

Ley

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Datem 16. November 2021

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
hier: 35. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
»Am Elbesberg" in der Gemarkung Rauschenberg

Verfahren nach § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 12.10.2021, hier eingegangen am 14.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von insgesamt ca. 0,7 ha
der Flachennutzungsplan in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Beherbergungsbetrieb mit Reittierhaltung geandert werden.
Hintergrund ist eine beabsichtigte Nutzung zu Wohnzwecken mit selbst ge-
nutzter Wohneinheit sowie Ferienwohnungen, einem gastronomischen
Angebot sowie zur Reittierhaltung. MaRgeblich fur die raumordnerische Be-
urteilung des Vorhabens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen
(RPM) 2010. Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorbehaltsge-
biet (VBG) fiir Landwirtschaft dar, liberlagert von einem VBG fiir den
Grundwasserschutz. Zudem enthalt der RPM 2010 ein textliches Ziel zur
Vermeidung von splitterhaften Siedlungsentwicklungen und disperse Sied-
lungsstrukturen (vgl. Ziel 5.1-2 des RPM 2010). Auch soll die Planung von
Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten und Gebieten fir Wochen-
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Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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endplatze grundsatzlich schwerpunktmagig und in Zuordnung zu vorhande-
nen Ortslagen und Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Einer Zersiedlung
der Landschaft ist dabei entgegenzuwirken (vgl. Grundsatz 5.2-8 des RPM
2010).

Im Rahmen der Stellungnahme vom 14. Dezember 2020 wurde um Ergén-
zung beziglich der Angaben zum Maf der Nutzung zu Wohnzwecken und
gaf. erforderlicher baulicher Erweiterungen gebeten. In der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wird dies nun konkretisiert. Demnach sollen finf Gaste-
zimmer und eine fir den Betriebsablauf notwendige Mitarbeiterwohnung in
der bestehenden baulichen Anlage entstehen. Geplant sind fiinf weitere
Pferdeboxen (drei bisher im Bestand), eine 540 m? grofte Bewegungsflache
fur Pferde, finf Abstellméglichkeiten fur Pferde, Bienenkasten + Blumen-
wiese und die Anpflanzung von Obstbaumen.

Die Planung ist mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Nachtigall, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4148

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzonen Il B des Trinkwasser-
schutzgebietes fiir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprésidiums GieRen vom
02.11.1987 (StAnz. 48/87 S. 2373), geandert durch Verordnung vom
09.11.2005 (StAnz. 51/05, S. 4678) sind zu beachten.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Gewdsser, deren Gewa randstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https:/iwww.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https:/fiwww.hinug.deffileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Planunterlagen zur Flachennutzungsplan-Anderung sind bereits entsprechen-
de Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone
IlIB sowie auf die entsprechende Schutzgebietsverordnung enthalten. Auf Ebene der

vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darliber hinaus grundsatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.
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oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Daflr kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlinug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fiir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewisserglite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Nachsorgender Bodenschutz

Im Planungsraum befinden sich zwei Altstandorte. Fur diese wurde eine
Historische Erkundung durchgefiihrt. Der Altlasten-Anfangsverdacht firr die
Standorte wurde hierbei ausgeraumt. Eine potentielle Gefahrdung der
Schutzgiiter Mensch und Grundwasser kann jedoch durch das vorliegende
Gutachten nicht mit abschlieffender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Damit mégliche Bodenverunreinigungen erkannt werden, sind Eingriffe in
den Untergrund (wie z. B. die Aufnahme von Betonplatten und sonstigen
Versiegelungen, Erdaushub) von einem in Altlastenfragen und Bodenkunde
qualifizierten Ingenieurbiiro zu Uberwachen. Der Boden ist organoleptisch
zu Uberpriifen und das Ergebnis zu dokumentieren. die aussagekraftige
Dokumentation der bodeneingreifenden Mafnahmen ist dem Regierungs-
prasidium Gieflen, Dezernat 41.4, bis spatestens 4 Wochen nach
Beendigung der Bodeneingriffe zur Prifung vorzulegen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schédli-
cher Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungspréasidium
Giellen, Dezernat 41.4 zur Prufung anzuzeigen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weitergehenden
Beriicksichtigung durch den Bauherrn in die Begriindung zur Flachennut-
zungsplan-Anderung aufgenommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Durchwahl: 4277

Die laut BodenViewer Hessen vorherrschenden Funktionen des Schutzguts
Boden im Plangebiet werden im Umweltbericht dargestellt. Ebenso werden
Eingriffsminderungsmalinahmen aufgelistet. Dartiber hinaus wird erl&utert,
dass auf Bebauungsplan-Ebene keine konkreten Eingriffe geplant wiirden
bzw. Bodenauf- und -abtragungen bereits vorab getatigt wurden und jeweils
im Rahmen der Bauantragsstellung abgehandelt werden.

Ich méchte eindringlich darauf hinweisen, dass Boden und seine Funktio-
nen von enormer Bedeutung fir die Allgemeinheit sind. Beispielsweise
fiihren Bodenverdichtungen und-versiegelungen zu Beeintrachtigungen der
okologischen Funktionen von Boden. Insbesondere Versickerung, Wasser-
speicherung und -verflgbarkeit und Durchwurzelbarkeit werden deutlich
negativ beeinflusst bzw. gehen verloren. Dies kann eine Erhthung der
Hochwassergefahr, den Verlust der Bodenkiihlleistung aufgrund reduzierter
Verdunstung und geringere bis verlustierte Ertragsfahigkeit zur Folge ha-
ben. Der Verlust solcher Funktionen ist die Gefahr fiir die Allgemeinheit, die
vermieden werden muss.

Beim Auf- oder Einbringen von Material auf oder in den Boden muss ge-
wahrleistet sein, dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung
ausgeschlossen und zudem mindestens eine der nach § 3 BBodSchG vor-
gegebenen Funktionen, in diesem Zusammenhang eine natiirliche
Bodenfunktion oder eine Flachennutzung fur Land- oder Forstwirtschaft,
nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt wird. Das heil%t, jede MaBnah-
me nach § 12BBodSchV muss schadlos und niitzlich sein.
Verantwortlich fiir die ordnungsgemaRe Durchfiihrung einer Aufbringungs-
malnahme ist derjenige, der diese vornimmt oder veranlasst. Erfolgen
bodenschutzrelevante Manahmen im Rahmen sonstiger Zulassungsver-
fahren, ist ihre Einhaltung durch Beteiligung der Bodenschutzbehérden
gemal § 3 Abs. 3 HAItBodSchG sicher zu stellen. Bei zulassungsfreien
Vorhaben, bei denen Material von tiber 600m* Gesamtmenge in Béden auf-
oder eingebracht werden, haben die Pflichtigen diese MalRnahmen der zu-
standigen Bodenschutzbehorde, in der Regel dem Kreisausschuss oder
dem Magistrat als unterer Bodenschutzbehérde anzuzeigen (§ 4 Abs 3
HAItBodSchG).

Im vorliegenden Fall bedeutet dies, dass Bodenbewegungen ab 600m?
Masse der unteren Bodenschutzbehérde VOR BEGINN DER
DURCHFUHRUNG zur Priifung anzuzeigen sind. Stellt die Behérde im
Nachgang fest, dass Boden derart unsachgemaf auf- oder eingebracht
wurde, dass die Bodenfunktionen entsprechend der Flachennutzung bedeu-
tend Schaden genommen haben, so kann die Behdrde nach § 10
BBodSchG entsprechende Anordnung zur Wiederherstellung der Boden-
funktionen treffen. Dies gilt entsprechend fir externe Flachen, auf die
Boden aus dem Plangebiet aufgetragen wurde.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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10.

1.

12.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Die Uberarbeiteten Unterlagen enthalten Angaben zu der vormaligen Nut-
zung der Flache durch ein Entsorgungsunternehmen. In meinem Dezernat
liegen dazu keine Akten vor.

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt .Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Rémschied i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissi-
onsschutzrechtlichen Bedenken vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten 35. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich ,Am Elbesberg" in Rauschenberg werden aus Sicht der Belange
Landwirtschaft weder Hinweise noch Anregungen vorgetragen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13.

14.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzge-
biete betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5531

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind forstliche Belange
betroffen. Die nach den §§ 12 und 14 HWaldG geltenden Rechtsvorschrif-
ten zum Umgang mit Waldrodungen und Waldneuanlagen sind bekannt und
werden laut Planung demnéchst umgesetzt. Gleiches gilt fir den Schutz
angrenzender Waldbesténde. Ebenfalls bekannt ist die Zustandigkeit des
Kreisausschusses des Landkreises Marburg- Biedenkopf als zustéandige
Genehmigungsbehdrde.

Forstliche Belange werden daher laut Planung vollumfanglich beriicksich-
tigt.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Josp?

Josupeit

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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