Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen, im Verfahren nach § 13b
BauGB: Abwéagungserfordernis der im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen, Stand 08.11.2019 /
01.11.2020 nach Klarung wasserrechtlicher Belange

Behorde / TOB Stellungnahme Behandlungsbedarf
Abwasserverband Stadtallendorf - Kirchhain ja ja

Amt flir Bodenmanagement ja nein

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland nein nein
Deutsche Telekom Technik GmbH ja ja

Energie Netz Mitte GmbH ja ja, nur Ktn.
Gemeindevorstand der Gemeinde Célbe nein nein
Gemeindevorstand der Gemeinde Gilserberg nein nein
Gemeindevorstand der Gemeinde Wohratal nein nein
Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement ja ja
Hessisches Landesamt fir Denkmalpflege nein nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fd. Trager &ffentlicher Belange und Beteiligungen nein nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Bauen ja nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Wasser- und Naturschutz, Abt. | ja ja

Untere Naturschutzbehérde




Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen: Abwédgungserfordernis der im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Anregungen (Fortsetzung)

Behérde / TOB Stellungnahme Behandlungsbedarf
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Wasser- und Naturschutz, Abt. | ja ja
Untere Wasserbehérde

Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Léndlicher Raum und Verbraucherschutz ja ja
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Ordnung und Verkehr nein nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Gefahrenabwehr nein nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Gesundheit nein nein
Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Stabsstelle WiF6 und Reg.-Entw. nein nein
Magistrat der Stadt Kirchhain nein nein
Magistrat der Stadt Rosenthal nein nein
Magistrat der Stadt Stadtallendorf ja nein
Magistrat der Stadt Wetter ja nein
Naturschutzbund Deutschland, KV Marburg-Biedenkopf nein nein
Regierungsprasidium Gie3en, Dez. 31.2 — Obere Landesplanungsbehérde ja ja
Regierungsprasidium Gieen, Dez. 32.2 - Bauleitplanung ja ja




Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen: Abwégungserfordernis der im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Anregungen (Fortsetzung)

Behorde / TOB , Stellungnahme Behandlungsbedarf
Regierungsprasidium Gielen, Staatliches Umweltamt, Dez. 41.1 - Grundwasser, Wasserversorgung ja ja, nur Ktn.
Regierungsprésidium Gieflen, Staatliches Umweltamt, Dez. 41.2 - Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz | ja nein
Regierungsprasidium Gieflen, Staatliches Umweltamt, Dez. 41.3 - Kommunales Abwasser, Gewasserglite ja nein
Regierungsprasidium Gielien, Staatliches Umweltamt, Dez. 41.4 - industr. Abwasser, wassergef. Stoffe, ja ja

Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz

Regierungsprésidium Giefen, Staatliches Umweltamt, Dez. 42.2 — kommunale Abfallentsorgung, ja ja
Abfallentsorgungsanlagen

Regierungsprasidium GiefRen, Staatliches Umweltamt, Dez. 43.2 - Immissionsschutz, Anlageniiberwachung, ja ja
Larmbekampfung

Regierungsprasidium Giellen, Staatliches Umweltamt, Dez. 44 - Bergaufsicht ja nein
Regierungsprasidium Gieflen, Dez. 51.1 - Obere Landwirtschaftsbehérde ja nein
Regierungsprasidium Gieflen, Dez. 53.1 - Obere Naturschutzbehérde ja nein
Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke ja nein
Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke ja nein

Privat nein nein




Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Abwasserverband
Stadtallendorf-Kirchhain

11/2016

EINGEGANGEN  26. Okt. 2018

Abwasserva:tand Stadtallendorf-Kirchhain, Postfach 1114 20, 36359 Gieflen

Inr Zeichen: Michael Nass
thre Nachricht vom: ~ 12.10.2019

GEOplan Ingenieur Gesellschaft Unser Zeichen: schm-wf-man
Berliner Stralte 18

35274 Kirchhain

Auskunft erteilt: Hr. Schmidt

Telefon: 0641-9506-1156
Telefax: 0641-95066115
E-Mail: eschmidt@zmw.de
Datum: 25.10.2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen: Bebauungs-
plan Nr. 3 "Vor der Luck”, im Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o o..z_ma:mram kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwésserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser
Gber 2 &rtlichen Entwasserungsanlagen des ZMA in die Verbandsanlagen des AAK eingeleitet
wird.

In de- aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 2014) ist ein Grofteil des Plangebietes nicht als
gepli 1'e Entwasserungsflache enthaiten. Damit die Regeln der Technik fur das RU HauptstraRe-
Ernsthausen R 20 (im Eigentum des ZMA) eingehaiten werden, ist die Entwésserung im Trenn-
system zwingend notwendi

Ihrer Aussage unter Punkt 4.6 der Begriindung: ,Da die Kigranlage noch eine erhebliche Kapa-
zitat auf die Einwohnergleichwerte bezogen vorhélt. .. “ missen wir deutlich widersprechen, da
die Kldranlage an der oberen Belastungsgrenze ist.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen (iberérilichen Entwasserungsanlagen des Abwas-
serverbandes Stadtallendorf-Kirchhain betroffen.

Hinweis:

Wir méchten darauf hinweisen, dass der Abwasserverband Stadtallendorf-Kirchhain fur die Vor-
gabe des Entwéasserungssystems zustandig ist, da das Ortsnetz (im Zustandigkeitsbereich des
Zweckverbandes Mitteihessische Abwasserwerke) in die verbandseigene Klaranlage Ernsthau-
sen entwassert.

Wir bitten um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriRen .
Py

£EB8riard Schriet

Hausanschritt: Postansctwift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung:

i Postfach 11 14 20 Blrgermeister Christian Somogyi Sparkasss Marburg-Biedenkopf
leGen IBAN: DESO 5335 0000 0063 0000 43
info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:

Telefax: 1 9508-1687 Intemet: www.zmw.de i ister Olaf Hausmann

Korperschaft des tffentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Kirchhain, Landkreis-Marburg-Biedenkopf)

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager &ffentiicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Abwasserverband Stadtallendorf - Kirchhain

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.
Die nachfolgende ErschlieRungsplanung wird das Trennsystem vorsehen.
Die Feststellung zur Klaraniage wird zur Kenntnis genommen,

Der Hinweis, dass keine verbandseigenen Anlagen betroffen sind, wird zur Kenntnis genommen, der
Sachverhalt ist bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; aufgrund des genannten Sachverhaltes wurde der
Abwasserverband beteiligt.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
Marburg

EINGEGANGEN 29, Okt. 2019

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-Stralle 17, 35037 Marburg Geschiftszelchen  02-06-03-02-B-0317-017
Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Sonntag
Durchwah! 06421/3873 - 3360
OmOv_m: Fax 06421/3873 - 3300

_Dmm.s_mc_ﬂOmmm__mo:mﬁ : Bearbeiter/in Landl. Bodenord.  Herr Dietrich-Eckhardt
Berliner Strale 18 Durchwahi 0642113873 - 3217

Fax 06421/3873 - 3300
35274 Kirchhain

ihr Zeichen 456/18-mn
ihre Nachricht vom 20.09.2019

Datum 28. Oktober 2018

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg,
Stadtteil Ernsthausen: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich badanke mich fir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiiigung.

Aus rcht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Aus “ucht der l&ndlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

(Breitbarth)

3503 Marburg, Robert-Koch-Strake 17

Teletun (06421) 3873-0 [ °
Telefa( (06421) 3873-3300 ( Arbeitgeber
£-Mai info.afb-marburg@hvbg.hessen.de Land Hessen

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungspltan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Amt fiir Bodenmanagement

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichisrat
Geschaftsfihrung
Handelsregister

LR L I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

EINGEGANGEN  26. Okt. 201

Oeutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Stir, 4, 35398 GieBen

GEOplan
Herr Nass
Berliner Str. 18

35274 Kirchhain

Ihr Schreiben vom 20.09.2019

Bettina Klose

(0641) 963-7195

24.10.2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
Stadtteil Ernsthausen: Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”

Sehr geehrter Herr Nass,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sc:wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

e forderlichen mﬁm__czmsm:\am: abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Seellung:

Im Planbereich befinden sich nur im siidlichen Teil Telekommunikationslinien der Telekom
fiir die Versorgung des Gebiudes Flur 4, Flurstiick 30/3.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
erforderlich. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationsiinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Csutsche Telekom Technik GmbH

hnik Niederlassung Stidwest, Philipp-Reis-Si. 4, 35398 Gieflen
Talefon +49 641 9630, Internet www.tel e
- ystbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto. . 24 858 668
»-N: DE1759010066 0024858668, SWIFT-Bil : PBNKDEFF
.. Dirk Wossner {Vorsitzender
Iter Goldenits {Vorsitzender), , Maria Stettner. Dagmar Véchler-Busch
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gese
UStIdNr, DE 814645262

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.08. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandeit.

Die Telekom wird an allen ErschlieBungsplanungen und -mafnahmen der Stadt Rauschenberg bet
die vorgetragenen Hinweise werden bei Erschiiel3ungsplanungen samtlich bertcksichtigt.

gt,

Die genannten baulich-technischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Gegenstand der
Erschiieungsplanung.

Dass die Telekom die ErschlieBung selbst vornimmt oder weitervergibt, wird zur Kenntnis genommen.

Die sonstigen informellen Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Datum
Empfénger
Blatt

nim m n ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen

Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der
ErschlieBungsarbeiten, schriftlich angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der
Bebauungsplan seine Rechtsgultigkeit eriangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindiichen Planes sogleich nach dessen
Bekanntmachung zu iibersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu bete

74

Mit *ﬂmc:a_ﬁﬂ_&» Grigen
/Y

s

9

LA, ¢

Bettina Klose

Anlage
1 :ageplan




EINGEGANGEN 25, Okt. 2019
EnergieNetz Mitte

Ein Unternehmen der % Gruppe

£nergieNetz Mitte GmbH | BahnhofstraRRe 1] 35260 Stadtallendorf

GEODplan EnergieNetz Mitte GmbH
Ingenieurgesellschaft Bahnhofstrae 1
Berliner Strafle 11 35260 Stadtaliendorf
35274 Kichhain www EnergieNetz-Mitte.de

Regionalzentrum $iid
Clemens Jingst
Tel. 06428 447514162
25. September 2019 Fax 06428 44751-12124162
Clemens.Juengst
@EnergieNetz-Mitte.de i

Vorsitzende des
Aufsichtsrats:

Bauleitplanung der Gemeinde Rauschenberg, Kirsten Frindt

stadtteil Ernsthausen, Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck” Geschaftsfihrer:

It~ Schreiben vom 20.09.2019, Az, 456/19-mn Jérg Hartmann
Andreas Wirtz

Sehr geehrte Damen und Herren, Sitz Kassel '
Amtsgericht Kassel ;
HRB 14608 |

wir bedanken uns fir Ihre Information zur Bauleitplanung der Stadt

Rauschenberg.

Grundsatzlich gibt es zum Bebaungspian Nr.3 ,Vor der Luck” keine Einwande,

wir bitten jedoch Folgende Hinweise zu beachten:

im angegebenen Bereich bereiten wir die Verlegung von Ortsnetz- und i
StraRenbeleuchtungskabel vor. In einem Teilbereich haben wir im Rahmen

der dortigen Bebauung bereits Kabe: verlegt.

im Rahmen der ndchsten Planungsschritte der ErschlieBung sind weitere

Abstimmungen mit uns erforderlich.

wir senden thnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewshr. Der Plan ist ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden.
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Vor Baubeginn setzen Sie sich bitte rechtzeitig mit unserem Regioteamin
Stadtallendorf, Tel. 06428-44751 4333 in Verbindung, damit im
Einvernehmen mit der Baufirma die génaue Lage der Kabel eingemessen
bzw. értlich gekennzeichnet werden kann.

A Ihrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt ‘Schutz
von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH' in der jeweiligen
aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei Bedarf stellen wir lhnen dieses gerne
zur Verfigung.

BETRIEBE

s T
ORIy

o
B

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Energie Netz Mitte GmbH (umfirmiert, zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses: EAM Netz GmbH)

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Die Energie Netz Mitte GmbH wird an allen ErschlieBungsplanungen und -mafinahmen beteiligt, die
vorgetragenen Hinweise werden bei ErschlieBungsplanungen sémtlich berlicksichtigt.

Die genannten baulich-technischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Gegenstand der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Alle formellen Hinweise werden ebenso wie die sonstigen informellen Hinweise und Ausfihrungen zur
Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




EnergieNetz Mitte m

Ein Unternehmen der ﬁv Gruppe

Bitte beachten Sie:
- Eingetragene Maf3e sind nur Richtmafe
- In unvermalten Plinen ist nur die schematische Lage der Leitung

dargestellt

Fir Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung

Mi: freundlichen GriBen

L s %&

Jings Hambtschek

BETRIEBE

wEnLaon s
o ki o




Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

EINGEGANGEN 2 4. Okt. 2019

Hesse: Mobil - Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE 12.01.2Wa-34¢2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

GEOplan Telefon (02771) 840 270
Ingenieur-Gesellschaft Fax (02771) 840 450
Berliner .wz.w_wm. 18 E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
35274 Kirchhain

Datum 23. Oktober 2019

L 3071, Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen
Bebauungsplan Nr. 3 "Vor der Luck” [Entwurf 09/2019]
Beteiligung der Behérden zum Vereinfachten Verfahren [§ 13b BauGB]

lhr Schreiben vom 20.09.2019, Az.:456/19-mn

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll in Ernsthausen ein Allgemeines Wohnge-
biet #usgewiesen werden.

Stratlenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

Ers. hlieBung )
Die 2uBlere verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets ist tiber die rtliche Gemein-
destralle Auf der Trift an die Ortsdu.chfahrt der L 3071 vorgesehen.

Leistungsfiahigkeit des StraRennetzes

Aus den vorgelegten Unteriagen geht das durch das neuhinzukommende Wohnge-
biet verursachte Verkehrsaufkommen nicht hervor. Es ist jedoch aufgrund der Ge-
bietsgréRe und der geplanten Nutzung keine negative Beeintréchtigung des Ver-
kehrs auf der L 3071 zu erwarten.

FuBginger, Radfahrer und Belange .des OPNV

Die geeignete Anbindung des Plaigebiets an den &ffentiichen Personennahverkehr
sowie die sichere Erreichbarkeit fir FuRganger und Radfahrer solite gewéhrleistet
und in der Begriindung beriicksichtigt werden.

Anmerkungen und Hinweise
MafRnahmen gegen Emissionen der L 3071 gehen zur Lasten der Gemeinde.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.. 1000 512
MoritzstraRe 16 Fax: {(02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www maobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Feststellung wird geteilt. Die durch die sieben Baugrundsticke als Verkehrserzeuger hervor-
gerufenen Verkehrsbewegungen sind von untergeordneter Bedeutung. Sie lassen sich mit der géngigen
Methodik zur Verkehrsmengenabschatzung nicht erfassen.

Die genannten Verkehrsarten werden Bestandteil der nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Auf Seiten
der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handiungsbedar:

Die Anmerkung zu Emissionen wird zur Kenntnis genomman; sie ist bereits inhalt des Bebauungsplanes.

Hessen Mobil wird Uber die abgeschlossene Bauleitplanung informiert.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Hessen Mobil
StraBien- und Verkehrsmanagement

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giiltigen Planfassung und der
Begriindung jeweils als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Kilian Wagner

2/2



LANDKREIS

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o @ marBURG
BIEDENKOPF

EINGEGANGEN 0 5. Nov. 2019

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg

Recht und Kommunalaufsicht

Kommunal- und Verbandsaufsicht
Trager offentlicher Belange

Ansprechpartner/in: Herr Ley

Fachbereich:
Fachdienst:

GEOplan
Berliner Strafle 18
35274 Kirchhain

Zimmer. 212

Telefon: 06421 405-1535

Fax: 06421 405-1650

Vermittiung: 06421 4050

E-Mail: LeyU@marburg-biedenkapf.de
Unser Zeichen: FD 30.2 - TOB/17.03/2019-0060

(bitte bei Antwort angeben)

30.10.2018

Beteiligungsverfahren (TOB)
Aufstellung des B-Plan Nr. 3 "Vor der Luck", Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen,
Verfahren gem. § 13b BauGB

- lhr Schreiben vom20.09.2019; Az.: 456/19-mn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunteriagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
serer Fachbereiche Gefahrenabwehr sowie Ordnung und Verkehr bestehen keine Bedenken gegen
die Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager dffentlicher Belange wie folgt Stellung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-
schutz geprift.

Der Fachdienst Bauen hat keine Bedenken oder Vorschidge zu den Planungen geltend gemacht.

Die weiteren Fachdienste &uRern sich wie folgt:
Naturschutz

Auf Grundlage der vorgelegten Planunteriagen bestehen grundsétzliche Bedenken. Deshalb kann der-
zeit keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen.

Servicezeiten:

Montag bis Freitag
.00 - 14.00 Unhr

und nach Vereinbarung

O Dienstgebaude:
Im Lichtenholz 60
35043 Marburg-Cappel
Fax: 06421 405-1500

O Buslinten:
2, 3und 13 {H Schubertstrale)
Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus)

O Bankverbindungen:
Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: §33 500 00
IBAN fiir Konto 19: DEO8 5335 0000 0000 0000 19
SWIFT-BIC.: HELADEF 1MAR

E-Mall: i i de | Intemnet: www.marburg-bi da

10: DE 112591630 | Gliubiger-1D: DE7622200000006458

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fd. Kommunal- und Verbandsaufsicht, Trager
offentlicher Belange

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25,10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Bauen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Mit 0.g. BBPI méchte die Stadt Rauschenberg im Stadtteil Ernsthausen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer Fldche von ca. 1,12 ha schaf-
fen.

Die Belange von Natur und Landschaft bzw. des Artenschutzes werden im Grilnordnungsplan aus un-
serer Sicht nur unzureichend behandeit. Die Zeitpunkte der Begehungen zur Erfassung der ortlichen
Fauna wurden so gewahit, dass nicht alle potenziell vorkommenden Arten erfasst werden konnten bzw.
deren Aktivitatszeiten nicht berlicksichtigt wurden.

Qualitative Aussagen erfolgen lediglich zur Omithologie. Zu allen anderen Artengruppen (Schmetterlinge
u.a. Insekten, Fledermause, Reptilien), die evil. planungsrelevant waren, erfolgen keinerlei Aussagen.

Des Weiteren befinden sich durchaus nennenswerte Gehdlzstrukturen im randlichen Bereich der Gber-
planten Ackerflachen, auch hierzu fehlt es an weiterfihrenden Informationen (Art, Alter, Qualitat etc.).
Es wird lediglich darauf verwiesen, dass die vorhandenen Gehélzstrukturen (neben Obstbdumen auch
zahlreiche andere Laubgehélze) an der Ostgrenze des Plangebietes entlang der zukiinftigen Anlieger-
straBe zur Erhaltung vorgesehen sind (vgl. S. 4 der Begriindung zum B-Plan). In dem zumindest teil-
weise alten Baumbestand befinden sich Nisthdhlen und kunstliche Nisthilfen, die weder erwahnt werden
noch wird sich Gber deren Erhalt oder evtl. ja auch notwendigen Ersatz gesuBert. Detaillierte Aussagen
zur 6rtlichen Flora fehien.

Das Plangebiet liegt nach unserem Kenntnisstand in einer Kaltluftabflussschneise. Hierzu werden in der
vorliegenden Planungen keinerlei Aussagen gemacht. Auch wird nicht dargelegt, wann eine notwendige
Flachennutzungsplan-Anderung erfolgen soll.

Daneben enthélt die Planung aus unserer Sicht auch keine ausreichenden Festsetzungen beziiglich des Um-
gangs mit Grundstlcksfreiflachen. Hier ist insbesondere bezuglich der mittierweile weit verbreiteten und aus
okologischer Sicht problematischen ,Schottergérten® eine textliche Festsetzung mit aufzunehmen, die die
Anlage solcher ,Géarten" grundsatzlich unterbindet.

Der Erhalt und die Férderung der biologischen Vielfalt ist eines der maf3geblichen Ziele des Naturschutzes
gem&R € 1 (1) Nr. 1 BNatSchG. Aufgrund dieser gesetzlichen Verankerung und in Anbetracht des Ruckgan-
ges der Insektenpopulationen soliten auch verstarkt in Siedlungsbereichen Méglichkeiten geschaffen werden,
ihnen Nahrungs- und Rickzugsméglichkeiten zu bieten. Grunflachen oder Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten insektenfreundiichen Pflanzen, welche ihnen Uber eine maéglichst lange Dauer der Vege-
tationsperiode Nahrung und Lebensraum bieten, sind somit zur Férderung der Biodiversitat dringend textlich
festzusetzen.

Die Versiegelung von Freiflachen, u. a. durch die Anlage von Schottergarten fuhrt zu einer Zerstérung der
belebten Bodenschicht und damit zu dem Okosystem ,Boden” (§ 14 BNatschG). Damit verbunden ist auch
eine Verminderung der Grundwasserneubildung durch mangelnde Versickerungsméglichkeiten des Regen-
wassers, was insbesondere durch die immer langer andauernden Trockenperioden Einfluss insgesamt auf
den Grundwasserspiegel hat.

Weiterhin tragen Steine durch ihre Warmespeicherung und anschlieRende -abgabe zu einer Verschlechte-
rung des Klimas innerhalb des Siedlungsgebietes bei. Pflanzen hingegen wirken sich hierauf positiv aus, da
sie regulierend auf Sauerstoff- sowie Wasserhaushalt eingreifen und somit im Resultat positive Effekte auf
das Mikroklima ihrer Umgebung besitzen.

Insofern sind die Planunterlagen zu ergéinzen, bevor eine abschlieBende Stellungnahme erfolgen kann.

Die beiden textiichen Festsetzungen im B-Plan (vgl. Abschnitt D6), namlich eine Bauzeitenregelung und eine
okologische Baubegleitung sowoht bei der Baufeldraumung als auch bei Gehélzarbeiten, vorgesehen, Ange-
merkt sei an dieser Stelle noch, dass die Ubermittlung dieser Berichte zur tkologischen Baubegleitung (inkl.
zugehdriger aussagekraftiger Fotos) der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zeitnah erfolgen sollte.

Wasser- und Bodenschutz

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behoérden und sonst. Tréger Gffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Gefahrenabwehr

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Der raumliche Geltungsbereich befindet sich auBierhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets. Das Vorhaben befindet sich in dem Trinkwasserschutzgebiet:

o Zone llIB des WSG Wobhratal und Stadtallendorf (WSG:_ID: 534_001)

Die zum WSG Wohratal und Stadtallendorf zugehrige Trinkwasserschutzverordnung steht dem Vorhaben
nicht entgegen, muss jedoch beachtet und eingehalten werden. In der Textlichen Festsetzung wird auf Lage
im Trinkwasserschutzgebiet und die Trinkwasserschutzverordnung (WSG Wobhratal und Stadtallendorf) hin-
gewiesen,

Das Planungsgebiet grenzt &stlich an ein Gewasser ll. Ordnung (Flur-Flurstick: 3-91). Zu diesem Gewésser
gehort laut § 23 Abs. 1 HWG ein 10m breiter Gewasserrandstreifen.

GemaB § 23 Abs. 2 Ziff. 4 ist die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitpldne im Gewésserrandstreifen
verboten. Aus diesem Grund mussen die Baufenster auBBerhalb des Gewésserrandstreifens angeordnet sein.
Aus der vorgelegten Planung wird nicht ersichtlich inwieweit dies eingehalten wurde, da der Gewésserrand-
streifen nicht eingezeichnet ist. Wir weisen aullerdem daraufhin, dass gemaR § 38 Abs. 4 Punkt. 2 das Ent-
fernen von standortgerechten Bdumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ord-
nungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern
im Gewasserrandstreifen verboten ist,

In der textlichen Festsetzung ist der Hinweis zu tibernehmen, dass in dem gem&B § 23 Abs.1 WHG 10 m
breiten Gewésserrandstreifen die in § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 23 Abs. 2 HWG genannten Verbote gelten.

Falls fur die Verlegung von technischen Versorgungs- und Entsorgungsieitungen die Kreuzung des Gewis-
sers lIl. Ordnung (Flur-Flurstiick: 3-91) notwendig wird, dann ist fur die Verlegung der Leitungen an/unter dem
Gewdsser gemal § 36 WHG i. V. m. § 22 HWG eine Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Far die Einleitung von anfaliendem Niederschiagswasser ist gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine
separate Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen, dabei sind die DWA Regelwerke
M 153, 2117 sowie A138 zu berlicksichtigen.

Fachbereich Lindlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus der Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der vorliegen-
den Planung wie folgt Stellung:

> Wie in den Planunterlagen dargestellt, handelt es sich Iit. Regionalplan ( RPM ) um einen
Vorbehaltsbereich fur die Landwirtschaft, der in begriindeten Fallen fur die Eigenentwicklung
eines Ortsteiles beansprucht werden kann.
Die Notwendigkeit fir eine derartige Beanspruchung wird in der vorliegenden Planung damit
begriindet ( S. 8 ), dass die Stadt Rauschenberg in den benannten Alternativbereichen von
Ernsthausen, mangels Eigentum, nicht Gber die entsprechenden Flachen verfagen kann.
Dies kann aus unserer Sicht keine Begriindung fir eine zusétzliche Baugebietsausweisung,
die nicht den Vorgaben der Regionalplanung entspricht, sein.

» Im behdrdenverbindlichen Landschaftsplan der Stadt Rauschenberg ist der fur eine zukunf-
tige Wohnbebauung vorgesehene Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Eine Entwicklung des Bebauungsplanes findet, sofern ein rechtsguitiger Fldchennutzungs-
plan besteht, nicht statt.

Hier wére eine Anpassung des Flachennutzungsplanes anzustreben.

» Durch die vorliegende Planung wird eine weiteres Wohngebiet wie ein Finger in die landwirt-
schaftiiche Flache geschoben, dies entspricht aus unserer Sicht nicht den Vorgaben des Ge-
setzgebers fir die Umsetzung des § 13b BBauGB ( vgl. Beschluss des BayVGH vom
04.05.2018, Az. 15 NE 18.382 ).

Aus agrarstruktureller Sicht halten wir daher hier eine vertiefte Alternativenpriifung fur erfor-
derlich.

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Staditeil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Wasser-
und Naturschutz, Abt. Untere Naturschutzbehérde

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie foigt behandelt.

Der gesamte Geltungsbereich wurde mit allen naturrdumtichen Vorkommen und Gegebenheiten wahrend
dreier Aufnahmetermine im Frohling und Sommer 2018 aufgenommen. Diese sind im Grinordnungsplan
in der Beschreibung des methodischen Vorgehens genau benannt.

Die angewandte Methodik entspricht allen Regularien der systematischen Revieraufnahme. Dabei
werden sowohl Strecken begangen als auch Untersuchungsquadrate gebildet und im Detail
flachenbezogen aufgenommen. Es wurden artspezifische Aufnahmemethoden angewandt. Besondere
Ortlichkeiten wie z.B. Steinschittungen, Totholzablagerungen usw. werden vertieft aufgenommen und
untersucht. Nicht zugangliche Teilbereiche des Untersuchungsgebietes wurden methodisch zuldssig mit
dem Fernglas beobachtet und aufgenommen.Art und Umfang der Aufnahmen entsprechen den
gesetzlichen Anforderungen.

Aufgenommene Tiere und Pflanzen werden in Artenlisten dargestelit. Dies ist die Grundlage fir die
artenschutzrechtliche Bewertung. Bei den Aufnahmeterminen wurde das gesamte jeweils feststellbare
floristische und faunistische Arteninventar aufgenommen. Diese Ergebnisse sind in die Artenlisten
eingeflossen.

Weil trotz umfangreicher Aufnahmen nicht auszuschlieRen ist, dass neben den zu den
Aufnahmeterminen festgestellten Tierarten insbesondere die faunistische Artenliste jahreszeitlich bedingt
unvollsténdig sein kann, wurden der fachlichen Praxis folgend auch sog. potentielle Arten, also solche,
die nicht vor Ort feststelibar waren, aber dort einen méglichen Lebensraum haben kénnten, in die
Betrachtung und Bewertung aufgenommen.

Die Aufnahmen bezogen sich auf sémtliche vorkommenden und zu erwartenden Tierarten. Seibst bei
mehrfachen Aufnahmen nicht vorkommende oder aus objektiven Grinden nicht zu erwartende Tierarten
werden in der Bestandsbeschreibung und in der artenschutzrechtlichen Prifung nicht aufgefihrt.

Als nochmalige detaillierte und vertiefte Ergdnzung der ohnehin vorliegenden artenschutzrechtlichen
Prifung und Bewertung wird in den Grinordnungsplan aufgenommen:

Vegel:

Das Plangebiet weist punktuell giinstige Habitatvoraussetzungen fiir Végel auf, bedingt durch die
sieben feldwegebegleitenden B&ume. Sie werden im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt.
Diese Gehbize sind fur freibritende Arten als Ruhe- und Fortpflanzungsstétte bedingt geeignet.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Im Jahr 2008 wurde von der Stadt Rauschenberg zusammen mit den Stadten Kirchhain und
Stadttallendorf ein Handlungskonzept firr den Stadtumbau mit Liegenschaften Management -
System erarbeitet. Die gewonnen Ergebnisse spiegeln sich allerdings in der vorliegenden
Planung nicht wieder.

Im Agrarfachplan fiir Mittelhessen wird der Planbereich mit héchster Bedeutung fur die
Landwirtschaft dargestelit.

Die Standorteignungskarte von Hessen geht von einer mittleren Ackernutzungseignung (in -
Ernsthausen zu 94 % ) aus.

Die betroffenen Bodenqualitéten liegen mit Ertragsmesszahlen von 36 bis 49 im Bereich des
ortlichen @ von 40.

Durch die vorliegende Planung werden die westlich angrenzenden Ackerflachen durch die
geplante Wohnbebauung in der zukiinftigen Bewirtschaftung ( Dingung, Pflanzenschutz,
etc. ) erheblich beeintrachtigt.

Dies kann aus agrarstruktureller Sicht nicht mitgetragen werden.

Aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes wird die vorliegende Planung aus agrar-
struktureller Sicht bedenklich bewertet.

In den vorliegenden Planunterlagen wird dargestellt, dass kein arten- oder naturschutzrechtlicher
Ausgleich notwendig sei, sofern jedoch ein Ausgleich notwendig werden sotlte und hiervon fandwirt-
schaftliche Flachen beansprucht werden, behalten wir uns vor dies gesondert zu bewerten,

Der Magistrat der Stadt Rauschenberg erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme zur Kennt-
nis und weiteren Prifung der dargelegten fachbehdrdlichen Belange. Uber das Ergebnis der Abwa-
gung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

\\

=

—

Le

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Hdéhlenbriitende Arten kénnen zwar angenommen werden, wurden allerdings nicht festgestelit. im
gesamten brigen Plangebiet kénnen sie ausgeschlossen werden. Aufgrund der Orisrandlage und
der intensiven anthropogenen Nutzungen st das Aufireten stérempfindlicher Arten
unwahrscheinlich Dies wurde bereits in der argumentativen Erérterung von Stérungen und
Zerschneidungen ausgeschlossen. Das vorhandene Ackerland weist keinerlei Habitatqualitdten fir
Feldlerche und Wachtel auf. Das Auftreten weiterer Feldvogelarten, bspw. Rebhuhn, ist auf dissem
Areal ausgeschlossen. Selbst wenn diese Arten potentiell vork&men, wére das Areal nur ein kleiner
Teilausschnitt eines deutlich gréReren Gesamtlebensraums.

Fazit: Aufgrund der vorkommenden und der anzunehmenden Arten sind untberwindbare
artenschutzrechtliche  Konflikte auszuschlieBen. Einer Worst-Case-Betrachtung und der
Festsetzung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen bedarf es nicht.

Fledermduse:

Quartiere kénnen im Gebiet aufgrund der fehlenden bzw. nicht nachweisbaren Baumhéhlen,
Spalten und Stammanrisse ausgeschlossen werden. Die Obstb&ume im Geltungsbereich sind
entweder juvenil oder weisen einen Stamrndurchmesser von ca. 15 cm auf und sind als Ruhe- und
Fortpflanzungsstétte génzlich ungeeignet. Das Plangebiet kdnnte bedingt als Jagdgebiet dienen.
Durch die im Verhéltnis zum Gesamtjagdgebiet geringe GroBe und durch das Fehlen
herausragenden Habitatelemente (z.B. Feuchtwiesen, Gewdsser usw.), die zu einem bedeutenden
Insektenvorkommen fithren kénnten, ldsst sich jedoch keine derart erhebliche Stérwirkung ablsiten,
die zu einer erheblichen Verschiechterung der lokalen Population fihren kénnte. Durch die
Beibehaltung vorhandener Strukturelemente ist es unwahrscheinlich, dass wichtige Transferrouten
verbaut werden.

Fazit: Aufgrund der Habitatausstattung des Plangebiets sind uniberwindbare artenschutzrechtliche
Konflikte auszuschlief3en.

Reptilien:

Das Plangebiet weist stellenweise giinstige Habitatvoraussetzungen fir die Zauneidechse auf. Die
Sdume konnten als Ruhe- und Foripflanzungsstétie geeignet sein. Trotz systematischer Suche
wurde die Art nicht gefunden. Sollte die Art aufireten, ist es wahrscheinlich, dass sie Teil einer
groReren Metapopulation sind.

Fazit: Filr die anzunehmenden Art sind uniberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieBen. Fir die Zauneidechse sind verschiedens praktikable Vermeidungs- und
KompensationsmaRnahmen etabliert, die nur bei Auffinden zur Anwendung kommen.

Tagfalter:

Die Ruderalvegetation weist Habitatqualititen fir ubiquitdre Tagfalterarten auf Das
Pflanzenspektrum ist stark eingeschrénkt. Das Aufireten von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten
artenschutzrechtlicher Arten (z.8. Maculinea-Arten) kann aufgrund des Fehlens geeigneter
Futterpflanzen (z.B. GroBer Wisseknopf) ausgeschlossen werden.

Fazit: Aufgrund der Habitatausstattung des Plangebiets sind unilberwindbare artenschutzrechtiiche
Konflikte auszuschliel3en.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft



Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck”, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Gesamtergebnis:

Das Eintreten der Verbotstatbesténde ist nach derzeitigem fachgutachterlichem Ermessen
ausgeschiossen. Infolgedessen sind vorlaufende Ausgleichsmalinahmen (CEF-Ma3nahmen) nicht
erforderlich.

Zu den klimatischen Verhéltnissen, insbesondere zum Kaltluftabfluss, wird der Griinordnungsplan in
diesem thematischen Abschnitt erweitert.

Im vorliegenden Verfahren nach § 13b BauGB entfallen gemaf der gesetzlichen Regelungen sowohl das
sog. Entwicklungsgebot als auch die paraliele Anderung des Flachennutzungsplanes. Er wird im
nachhinein angepasst.

Hinsichtlich der Vegetationsliste geniigt die Nennung der signifikanten Arten, die ein Bild Uber die
naturrdumiiche Ausstattung ermdéglichen. Die Bdume im Geltungsbereich haben eine Funktion als Ansitz,
als Ruheraum und eventuell als Brutstétte.

In Anerkennung der Wichtigkeit von Grofgehdlzen im Siedlungsraum regelt der Bebauungsplan, im
Geltungsbereich vorhandene Obst-, Laub- und Nadelb&ume soweit wie méglich zu erhalten, wenn sie
einer sinnvollen Bebauung der entsprechenden Grundstticksflachen nicht entgegenstehen. Entnommene
oder abgéngige Baume sind in derselben Anzahl zu ersetzen. Die privaten Gartenflachen auf den
zukinftigen Baugrundstiicken sind ebenfalls mit Laub- und / oder Obstb&umen (und daneben mit
Laubstréuchern) zu bepflanzen. Mit diesen umfangreichen griinordnerischen Vorschriften werden die
Skologischen Potentiale mindestens auf demselben Niveau wie vorher gehalten, aus fachgutachterlicher
Sicht aber eher aufgewertet.

Nicht geteilt wird die Einschétzung der nennenswerten und zahireichen Gehdlzstrukturen. Es handelt sich
um sechs ungepflegte Obstb&ume (Apfel, Birne, Zwetsche) und eine Kastanien-Art. Die
Lebensraumvielfalt ist hier kaum gegeben, Strukturreichtum fehlt, die sehr niedrige Anzahl der Gehélze
ist eher eine nette Abwechsiung im Siedlungs- und Landschaftsbild. Sollte hier Baumhéhien vorhanden
sein, bleiben diese erhalten und konnen von Hohlenbritern genutzt werden. Ob die Nistkasten
angenommen werden, wurde nicht gepriift, jedoch bleiben auch sie erhalten.

Die FEinschdtzung, die Planung enthielte keine ausreichenden Festsetzungen fur die
Grundsticksfreifidchen, entbehrt jeder sachlichen Grundiage und wird nicht geteilt. Die umfangreichen
Festsetzungen dienen der Entwicklung und Steigerung siediungstkologischer Potentiale, insbesondere
Fauna, Flora, Boden, Mikrokiima und Wasserhaushalt.

Der abschiieRende Hinweis zur Baubegleitung wird zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck*, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Bauen, Wasser und Naturschutz, Fd. Wasser-
und Bodenschutz

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Die Lage des Geltungsbereiches aufierhalb von Uberschwemmungsgebieten ist bekannt und bereits
Inhalt des Bebauungsplanes.

Die Lage im Wasserschutzgebiet und die WSG-Verordnung sind bereits Inhait des Bebauungsplanes.

Im zukUnftigen, durch den Bebauungsplan geschaffenen innenbereich hat der Gewasserrandstreifen eine
gesetzliche Breite von 5,0 m (§ 23 Abs. 1, Satz 1, 2. Halbsatz HWG).

Der Abstand zwischen der Mittelwasserlinie und den Baufenstern hat im vorliegenden Fall real eine Breite
von ca. 2,5 m auf der Gewdasserparzelle selber, und zwar von der Mittelwasserlinie bis zur westlichen
Flurstiicksgrenze des Gewéssers. Daran schlief3t sich nach Westen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine Verkehrsfldche mit einer Breite von 5,5, m an. An die Verkehrsflache wiederum
schiieft sich nach Westen eine Bauzeile fir das Aligemeine Wohngebiet an. Die Baufenster - die
Uberbaubare Fléche - sind so bemessen, dass eine Baugrenze im Abstand von 3,0 m festgesetzt wird.
Dies ergibt einen Gesamtabstand von 11,0 m zwischen der Mittelwasserlinie und den Baufenstern,

Der gesetzlich 5,0 m breite Gewasserrandstreifen setzt sich demnach zusammen aus 2,5 m Ufer und
Boschungsbereich auf der Gewdsserparzelle plus (zuldssigerweise!) 2,5 m der zukinftigen
Verkehrsfldche.

Damit wiederum betragt der Abstand zwischen den Baufenstern und der &uBeren Grenze des
Gewasserrandstreifens 6,0 m.

Der Hinweis auf die Verbote des § 38 Abs. 4 HWG i.V.m. § 23 Abs. 2 HWG wird in die Nachrichtlichen
Ubernahmen des Bebauungsplanes aufgenommen, allerdings mit der Anderung, dass die gesetzlichen
Verbote in dem 5,0 m breiten Gewdsserrandstreifen gelten.

Die Untere Wasserbeh&rde wird an der ErschlieBungsplanung beteiligt. FUr den Fall der Kreuzung des
Gewdéssers wird die entsprechende Genehmig8ung eingeholt.

Der Hinweis auf § 8 WHG wird in die Nachrichtiichen Ubernahmen des Bebauungsplanes aufgenommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager Sffentiicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Fb. Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Tats&chlich gibt es in der Ortslage keine verfugbaren Flachen. Die Flachen sdidlich der ,Wolferoder
Strae” liegen im Uberschwemmungsgebiet, die landwirtschaftlichen Flachen zwischen der ‘Altortslage
und dem neueren Siedlungsabschnitt ,Auf der Trift' werden bewirtschaftet und sind nicht verfigbar. In der
Altortslage gibt es keine Baugrundstiicke oder sonstigen Flachenpotentiale. Die Bemiihungen um die
Findung von Bauland haben ungeféhr im Jahr 2000 begonnen. In 2019 war es moglich, lediglich das eine
jetzt Oberplante Flurstick stadtischerseits zu erwerben. Wegen der Aufgabe der landwirtschaftiichen
Nutzung auf diesem Flurstlck ist es sehr wohl méglich, ist es ein sehr stichhaltiger Grund, ebendieses
Grundsttick fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch zu nehmen.

Die Anmerkung, die Baugebietsausweisung entspréche nicht den Vorgaben der Regionalplanung, ist
falsch. Das Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft darf fir die Entwicklung des Ortes in Anspruch
genommen werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan setzt sich in mehreren Abschnitten mit der notwendigen Flachen-
inanspruchnahme ebenso auseinander wie mit fehlenden Alternativen. Dies miindet in die rechtiich
vorgeschriebene Alternativenpriifung als eigenes Kapitel der Begriindung, in der diese Sachverhalte
konzentriert und fokussiert erbrtert werden und wo dargelegt wird, dass es in der Ortsiage keine
Bauplatze, Baulilcken oder Fischenpotentiale gibt, die fiir Bautatigkeit aktiviert werden kénnten.

In der Gesamtbetrachtung heilt dies, dass keine Fléchenpotentiale zur Verflgung stehen. Eventuell
verfligharen Baulicken kdnnen nicht kurzfristig aktiviert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, das der Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache darstelit. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB ais
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen aufgestellt. Der Regionalplan Mittethessen
weist den Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet flir die Landwirtschaft* aus. Das ~Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft* ist raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fir andere
raumbedeutsame Nutzungen zur Verfigung, wie hier fur die Wohnraumschaffung. Der Regionalplan gibt
dafilr im Abschnitt 5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete
fur die Landwirtschaft* die Siedlungsentwicklung erfolgen kann, so dass ihrer Nutzung auf der
raumordnungsrechtlichen Ebens nichts entgegensteht. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan stellt den
Geltungsbereich als Fidche fur die Landwirtschaft nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Dies entspricht der
tatsgchlichen derzeitigen Nutzung, bis an die vorhandene dérfliche Ortslage heranreichend.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck*, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Betelligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

In der Gesamtbetrachtung der rechtlichen Grundiagen - dem Raumordnungsgesetz, dem Baugesetzbuch
und dem Regionalplan folgend - kann diese Fliche fir die Siediungsentwicklung nutzbar gemacht
werden.

Die Stadt Rauschenberg hat keinen Landschaftsplan. Im Falie der Anwendung des § 13b gilt das
Entwicklungsgebot nicht, d.h. im vorliegenden Verfahren nach § 13b BauGB entfallen gemaf der
gesetzlichen Regelungen sowohi das sog. Entwicklungsgebot als auch die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes. Er wird im nachhinein angepasst.

Weder die gesetzliche Regelung noch der EinfOhrungserlass fordern ein vollstandiges Anschmiegen des
neuen Baugebietes an die vorhandene Ortslage. Durchaus kann es topographische oder
nutzungsbedingte Umsténde geben, die einen liickenlosen Anschluss verhindern,

Die Ansicht, es handele sich um eine Art von Sledlungssporn, wird nicht geteilt, da sich Siedlungs-
erweiterungen am Ortsrand unter Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen so gut wie immer auf
irgendeine Art und Weise in diese landwirtschaftlichen Flachen erstrecken. Auf stadtebaulich vertrégliche
Weise wird die vorhandene Bebauung des Ortsteils im Bereich Auf der Trift fortgesetzt, und dies unter
Anbindung an die vorhandene technische Infrastruktur. Im vorliegenden Fall kann dies durchaus der
Ansatzpunkt einer weiteren organischen Siedlungsentwickiung sein.

Ein kommunales Liegenschafts-Management kann nur greifen, wenn geeignete, der Bebauung zur
Verfiigung stehende Liegenschaften vorhanden sind. Dies ist in Ernsthausen nicht der Fall.

Die Stadt Rauschenberg fihrt — ebenso wie die weit Uberwiegende Mehrheit aller Kommunen — keine
Nachfragestatistik. Ein Baulickenkataster gibt es in Rauschenberg nicht, allerdings ist es angesichts der
Baulandsituation mit nicht verfiigbaren Baullicken in Ernsthausen auch nicht erfordertich.

Die Aussagen zur Agrarfachplanung werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes setzt sich bereits mit Thema auseinander.

Die Einschatzung einer ,erheblichen Beeintrachtigung” wird nicht geteilt. Es ist nicht plausibel, worin die
Beeintréchtigung bestinde und wodurch sie hervorgerufen wirde. Zudem weist der Bebauungsplan eine
ca. 25,0 bis 30,0 m breite &ffentliche Grinfliche aus, die als Puffer zwischen den Nutzungen zu sehen
ist.

Die Gesamtbewertung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt.

Der pianerische Hinweis auf Ausgleichsflachen wird zur Kenntnis genommen. Jedoch sind
Ausgleichsmafinahmen im Verfahren nicht erforderlich.
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EINGEGANGEN 22 Oke. 2019

Stadt Stadtallendorf
Der Magistrat

GEOplan

Herr Michael Nass
Berliner Stralle 18
35274 Kirchhain

Stadtverwaltung Stadtallendorf
Bahnhofstrafle 2
35260 Stadtallendorf

Tel.. 06428 707-0

Fax.. 06428 707-400
magistrat@stadtallendorf.de
www_stadtallendorf.de

i Sachbearbeiter/in

| Raum

' Durchwahl

| E-Mail

'Datum |

'Frank Pinhard

|2.63

;06428 707-310 | frank.pinhard@stadtallendorf.de

116,10.2019

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck* im Stadtteil Ernsthausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB informieren Sie uns Gber die Durchfiihrung der o. g. Bauleitplanung.

Durch die Stadt Stadtallendorf werden hierzu keine Anregungen bzw. Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

b ThL e A

Frank Pinhard

Seite 1 von 1

Sparkasse Marburg-Biedenkopf
IBAN: DE90 5335 0000 0063 0001 40

SWIFT-BIC: HELADEF1MAR
BLZ: 533 500 00
Konto-Nr." 63000140

VR Bank HessenLand ¢G

IBAN: DE11 5309 3200 0006 7496 82
SWIFT-BIC: GENODES1ALS

BLZ: 530 932 00
Konto-Nr.: 6749682

Volksbank Mittethessen oG
IBAN: DE90 5139 0000 0024 3731 00

SWIFT-BIC: VBMHDESF
BLZ: 513 900 00
Konto-Nr.: 24373100

USt-ldNr: .
DE 112590641 %

Stadtallendort

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsptan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Emsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager dffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.08. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Magistrat der Stadt Stadtallendorf

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
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Der Magistrat

Fachbereich 3
Bauen, Planen und Umwelt

GEOplan
Ingenieur-Gesellschaft
Berliner Stralle 18
35274 Kirchhain

Ihr Zeichen, thre Nechricht vom

456/19-mn, 20.09.2019

Unser Aktenzeichen

610-15-111/103

EINGEGANGEN 29. Sept. 2018

STADT
WETTER essen)

T

& Fachdienst: Bauverwaltung

Auskunft erteilt: Christina Bott
Zimmer-Nr.: 27

Telefon-Nr.: 06423/8265

E-Mait: christina.bott@wetter-hessen.de

Servicezeiten

Mo.: 08:30 Uhr ~ 12:00 Ubr u. 14:00 Uhr ~ 15:30 Uhr
Di, Mi., Fr.:  08:30 Uhr — 12:00 Uhr
Do.: 08:00 Uhr — 12:00 Ubr u. 14:00 Uhr — 18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Datum

24, September 2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen
Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, im Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Wetter (Hessen) ist von der oben genannten Planung nicht betroffen.

Wir haben daher weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
i
/
/
ordt
4 Kontakt: 4 Bankverbindu;
Marktpiatz 1 Gléubiger-ID: DE862Z2Z00000082229

35083 Wetter (Hessen)

Sparkasse Marburg:
Telefon: 06423/820
06423/8221 BIC: HELADEF1MAR
info@wetter-hessen.de
Internet: www wetter-hessen.de

4 Steusrnummer:
020 226 20149 FA GieBen

IBAN: DE73513900000026280708
BIC: VBMHDESFXXX

iBAN: DE76533500000080000030

oG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Trager ¢ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Steliungnahme: Magistrat der Stadt Wetter

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
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HESSEN

Regierungspréasidium Gieen

EINGEGANGEN 29, Okt. 2019 :

Regierungsprasidium GieRen - Postfach 10 08 51 » 35338 Giefien
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/39-2014/15

Dokument Nr.. 2019/603341
G mOm_mj Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Ingenieur-Gesellschaft Telefon: +49 641 303-2352
Berliner Straflle 18 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: 456/19-mn

35274 Kirchhain lhre Nachricht vom:  20.09.2019

Datum 28. Oktober 2019

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg
hier: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck”
Verfahren nach § 13bin V. m. § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.09.2019, hier eingegangen am 23.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie foigt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Fur die Beurteilung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht ist der Re-
gionalplan Mittelhessen (RPM) 2010 maRgeblich. Dieser legt fiir das Plan-
gebiet ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft fest.

Fur Ortsteile wie Ermnsthausen, fiir die keine Vorranggebiete Siedlung Pla-
nung ausgewiesen sind, ist die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwickiung
der ortsanséssigen Bevolkerung beschrankt. Diese soll in den Vorrangge-
bieten Siedlung Bestand gedeckt werden. Falls dort keine Flachen zur Ver-
fugung stehen, kann diese am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbe-
haitsgebiete fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert bis max. 5 ha realisiert
werden (5.2-4 (Z)).

Die Prifung von vorhandenen Flachenreserven innerhaib der Begriindung
gestaltet sich zu oberflachlich. Es wird ein signifikanter Nachfragelberhang
aufgefiihrt - hier wéare eine Angabe zur Anzahl verbindlicher Nachfragen

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbrietkasten:

35390 Giefien » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0841 303-0 )
Zentrales Telefax: 0841 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines \}
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de perséniichen Gesprachstermins wird ?
Internet: http://www.rp-giessen.de empfohien. :

Gutesingel
Familienireundicher
‘ Asbeitgeber

Land Hessen .

\ W 4

Regierungsprasidium GieBe

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium Gielen, Dez. 31 Regionalplanung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Zum Belang Flicheninanspruchnahme

Bei der Feststellung zum Nachfragelberhang bzw. Angebotsdefizit handelt es sich um keine quantitative,
sondern eine qualitative Aussage. Die Stadt Rauschenberg fihrt — ebenso wie die weit Uberwiegende
Mehrheit aller Kommunen ~ keine Nachfragestatistik. Ein Baulickenkataster gibt es in Rauschenberg
nicht, allerdings ist es angesichts der Baulandsituation mit keinerlei verfigbaren Bauliicken in
Ernsthausen auch nicht erforderlich. Nachdem fast 30 Jahre kein Bebauungsplan mehr aufgestellt wurde
und die seinerzeit geschaffenen Baulandpotentiale schon lange ausgeschdpft sind, ist mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass sich die endogene Nachfrage durch einen
signifikanten Uberhang auszeichnet. Dass es sich dabei um einen (Zitat) .bedeutenden
Nachfragetberhang handeln muss, ist daraus zu ersehen, dass die sieben Baugrundstiicke schon
vergeben waren, bevor das formale Verfahren iberhaupt begonnen hat. Es ist darliber hinaus bekannt,
dass Baulandnachfrager in andere Orte abgewandert sind. Dies ist wiederum nicht akzeptabel, sind doch
die Stabilisierung der Bevélkerung und die Versorgung mit Wohnraum vorrangige Ziele der
Bauleitplanung.

Mit der geplanten Siedlungserweiterung am Ortsrand unter Inanspruchnahme landwirlschaftlicher
Flachen wird auf stédtebaulich vertragliche Weise die vorhandene Bebauung im Gewann Vor der Luck
mit unmittelbarem Anschluss an die Siedlung Auf der Trift fortgesetzt, mitsamt der Anbindung an die
vorhandene technische Infrastruktur. Im voriegenden Fall kann dies durchaus der Ansatzpunkt einer
weiteren organischen Siedlungsentwicklung sein, sobald die westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen einmal verfiigbar sind.

Die Begrindung zum Bebauungsplan setzt sich in mehreren Abschnitten mit der notwendigen Flachen-
inanspruchnahme ebenso auseinander wie mit fehlenden Alternativen. Dies mindet in die rechtlich
vorgeschriebene Alternativenprifung als eigenes Kapitel der Begrindung, in der diese Sachverhalte
konzentriert und fokussiert errtert werden und wo dargelegt wird, dass es in der Ortslage keine
Baupléatze, Baulticken oder Flachenpotentiale gibt, die flr Bautétigkeit aktiviert werden kénnten. Unter
Bezugnahme auf die in der Stellungnahme vorgebrachten Fragen und Belange kann diese Erorterung
wie folgt nochmals vertieft werden.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft
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aus dem Stadtteil (Eigenentwicklung) wiinschenswert. Weiter werden ver-
einzelte innerértliche Flachenpotenziale erwéhnt, die bereits samtlich aus-
geschdpft sind bzw. nicht verfugbar sind.

Hier sind konkretere Angaben notwendig (fuhrt die Gemeinde ein Bauld-
ckenkataster? Anzah! an Bauliicken mit bspw. kartographischer Darstel-
lung). Von Interesse ist auBerdem, ob und wann die Verkaufsbereitschaft
von Flacheneigentimern konkret erfragt wurde.

Den Belangen der Landwirtschaft wird in der Begrindung unter Kapitel 4.10
Rechnung getragen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu
erwarten.

In den VBG fir Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wie-
derhergestelit werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen |
Malnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft |
behindern kénnen, freigehalten werden (6.1.3-1 (G)). Die Begriindung sollte ,
sich mit diesem Belang befassen.

Die Planung kann nur mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbart
werden, wenn die genannten Punkte (Priifung der Flachenreserven, Klima-
funktionen) hinreichend thematisiert werden.

GemiR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Es handelt sich dabei um verbindliche Vorgaben, die in nach-
folgenden Planungsverfahren strikt zu beachten sind. Ich bitte darum, dass
mir die Beschlussvorlage iiber die von mir vorgebrachten Bedenken und An-
regungen vor Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung zur Kenntnis
gegeben wird.

Hinweis:
Die Planung wird mit 0,7 ha auf den maximalen Wohnsiedlungsflachenbe-
darf angerechnet (5.2-7 (Z)).

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ili B des Trinkwasser- ,
schutzgebietes fiir die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des

Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die entsprechenden Ver-

bote der Schutzgebietsverordnung des Regierungspréasidiums GieBen vom

02.11.1987 (StAnz.48/87 S. 2373) sind zu beachten.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das og.
Vorhaben nicht berilhrt. Sonstige Gewasser bezogene Belange (der in Flur-

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Der Flachennutzungsplan sieht stellt fir die Ortslage gemischte Baufidchen und Wohnbaufidche dar, die
samtlich geftllt verfligbar sind. Nur in einem Abschnitt zwischen der Altortslage im Westen und der
Siedlung Auf der Trift im Osten ist entlang des Straftenzuges Wolferoder StraRe / Auf der Trift auf der
Nordseite eine einzeilige Bebauung dargestellt, die bislang nicht existiert. Diese einzeilige Darstellung der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung wird es auch in absehbarer Zukunft nicht geben, weil die Fl&chen
bewirtschaftet werden, betrieblich und damit agrarékonomisch und agrarstrukturell von hoher Bedeutung,
vor allem aber deswegen nicht verflgbar sind. Dies betrifft die Gesamtheit der landwirtschaftlichen
Fl&chen im Gewann Vor der Luck.

Das jlingste Baugebiet Auf der Trift, 6stlich abgesetzt, von der Ortslage ist langst aufgefilit und hat seit
Mitte der 1990er Jahre keine Reserven mehr. Weitere Flichen in Siediungsrandlage halt der
Flachennutzungsplan nicht vor.

Um nun in Emsthausen (berhaupt wieder neue Baugrundstiicke zu schaffen und damit der Nachfrage
gerecht zu werden, wurden schon in 1998 erste planungspolitische Beratungen dazu gefihrt, die
Siedlung Auf der Trift zu erweitern und in diesem Bereich ein weiteres Baugebiet auszuweisen.

Andere Areale scheiden aus folgenden Griinden aus:

1. Vor der Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens wurde die Méglichkeit geprift, sidlich der
Wolferoder Strale - sowohl einzeilig entlang der Strale zum 6stlichen Ortsausgang als auch hinter
der vorhandenen Bebauung im Gewann Sandwiesen - Bauland zu schaffen. Jedoch flieRt stidlich
der Ortslage nahezu parallel zur Wolferoder Straf3e der Hatzbach. Dessen unmittelbare Umgebung
ist durchgehend als feuchtegeprigter Standort anzusehen. Aus geomorphologischen,
hydrogeologischen und naturschutzfachlichen Griinden sowie insbesondere wegen wasser- und
naturschutzrechtlicher Vorgaben ist hier keine Bebauung méglich. Alle Offenlandfichen entlang des
Hatzbaches scheiden somit fir eine bauliche Inanspruchnahme aus.

2. In Baugebieten / Geltungsbereichen von Bebauungspiénen gibt es keine Baullicken.

3.  Daruber hinaus gibt es innerhalb der gesamten Ortsiage in Gebieten nach § 34 BauGB keinerlei
Bebauungsmaglichkeiten. Im Kataster und im Luftbild ggf. erkennbare freie Grundstiicksflachen sind
gértnerisch genutzt und entsprechen mit dieser Realnutzung also auch dem gewollten dérflichen
Siediungscharakter. Insbesondere die strukturreichen und von den Eigentlimern bewirtschafteten
Haus- und Nutzgérten innerhalb der Ortslage sind fiir eine Bautétigkeit nicht verfugbar und stellen
wegen ihrer Realnutzung und weil sie ganz schlicht Grundstlcksfreifiichen sind, keine Baullicken
dar. Sie sollen insbesondere zur Erhaltung der landlichen Siedlungsstruktur auch zukinftig
bewirtschaftet und in ihrer Nutzung gesichert werden.

4. Die grofen landwirtschaftlichen Flachen zwischen der Altortslage im Westen und dem neuen
Siedlungsabschnitt im Osten im Gewann Vor dem Luck werden aus betrieblichen und
agarstrukturell-agrardkonomischen Grinden fir die weitere Bewirtschaftung benétigt und stehen
dem Grundstlicksmarkt derzeit nicht zur Verfgung stehen.

5. Auch ehemalige Hofraiten, deren Bewirtschaftung im Zuge des landwirtschaftlichen Strukturwandels
aufgegeben wurde, wurden inzwischen umgenutzt und bieten keine weiteren Um- und
Ausbaumdglichkeiten.

GEOplan - Ingenieur-Geselischaft
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stlick 91 verlaufende Graben) werden von der Unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Marburg-Biedenkopf bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewidssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zusténdigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abw r, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Heid, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4252

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Fidchen, Altlasten, Grundwasser-
schadensféllen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehoérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht volistédndig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des jewei-
ligen Landkreises und bei der entsprechenden Kommune einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffent-
lich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpfiichtet, die ihnen voriiegenden Erkenntnisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu Ubermittein, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kdnnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpfiichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behdrde in
elektronischer Form zu (ibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder eninehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz:

Hinweis: GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bauleit-planen die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

In der Gesamtbetrachtung heil’t dies, dass keinerlei Flichenpotentiale zur Verflgung stehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, das der Flachennutzungspian als
landwirtschaftliche Fldche darstellt. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aullenbereichsflachen aufgestellt. Der Regionaipian Mittelhessen
weist den Geltungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft” aus. Das ,Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft® ist raumordnungsrechtlich nicht letztabgewogen und steht fur andere
raumbedeutsame Nutzungen zur Verfigung, wie hier fur die Wohnraumschaffung. Der Regionalplan gibt
daflr im Abschnitt 5.2-4 (Z) das Ziel vor, das ,am Rande der Ortslagen zu Lasten der Vorbehaltsgebiete
fur die Landwirtschaft' die Siedlungsentwicklung erfolgen kann, so dass ihrer Nutzung auf der
raumordnungsrechtlichen Ebene nichts entgegensteht. Der rechtsguitige Flachennutzungsplan stelit den
Geltungsbereich als Flache flr die Landwirtschaft nach § 5 (2) Nr. 9a BauGB dar. Dies entspricht der
tatséchlichen derzeitigen Nutzung, bis an die vorhandene dérfliche Ortslage heranreichend.

In der Gesamtbetrachtung der rechtlichen Grundiagen - dem Raumordnungsgesetz, dem Baugesetzbuch
und dem Regionalplan folgend - kann diese Flache fur die Siedlungsentwicklung nutzbar gemacht
werden.

Sobald eine Wohnbaulandnachfrage auftritt, liegt es im kommunalen planerischen Ermessen, diese
Nachfrage zu befriedigen und notwendiges Wohnbauland zu schaffen. Damit greift unmittelbar die
kommunale Planungspflicht geman § 1 (3) BauGB, um die stidtebauliche Entwickiung und Ordnung zu
gewsahrleisten, genauer gesagt, das Bauen zu ermoglichen und dies am dafiir bestgeeigneten Standort.
Angesichts der tatsdchlichen und der abschatzbaren Nachfrage entsteht eine Planungspflicht nach § 1
(3) BauGB, der die Stadt Rauschenberg nachkommen muss. Es ist keine Option, die Nachfrage zu
ignorieren, zumal dies den rechtlichen Anforderungen widerspricht. Es ist nicht hinnehmbar, dass wegen
der endogenen Nachfrage nach Wohnbauland bei gleichzeitigem Baulandmangel junge Familien
zwischen-zeitlich in umliegende Orte abwandern, weil es nicht méglich ist, diese Nachfrage in
Ernsthausen tatséchlich zu befriedigen.

Im vorliegenden Fall werden sieben junge Familien ihre Wohnhguser errichten. Die Befriedigung dieser
Nachfrage ist allein fdr sich bereits ein allgemeines ffentliches Interesse; dariber hinaus liegt die
Bebauungsplan-Aufstellung mit dem nachfolgenden Wohnhausbau sehr wohl auch im &ffentlichen
Interesse insbesondere des Ortes selbst, gilt es doch, die Wohnbevdlkerung am Ort zu behalten und die
Bevélkerungsverhaitnisse zu stabilisieren.

Auch rechtliche Vorgaben begriinden ein dffentliches Interesse. So sind nach § 1 (6) Nr. 2 BauGB die
Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindem, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung zu
berlcksichtigen. Jedes dieser gesetzlichen Merkmale wird mit der vorliegenden Planung erfillt.

Die Bauherrschaft kénnte auch in den zentralen Stadtteil Rauschenberg ziehen, ginge dann aber der
Ernst-hduser Wohnbevbélkerung verloren. Demgegentiber fordert § 1 (6) Nr. 4 BauGB die Erhaliung
vorhandener Ortsteile. Mit der Stabilisierung der Wohnbevélkerung der baulichen Weiterentwickiung des
Ortes ist dieses gesetzliche Merkmal erfuillt.
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Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der
Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen
nicht ausgekiammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bo-
dens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der
Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tra-
ger der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fléche ein Ver-
trauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht
die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fur Bodenbelastungen nicht nach, ha-
ben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Scha-
densersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleit-planung ist
zu beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur
eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren er-
forderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch
nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdérde in ih-em Verfahren zu beteiligen.
Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde Gber bauliche Ver-
anderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung
Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Boden-
verdnderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablage-rungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert wor-
den sind. Die Regierungsprésidien als obere Bodenschutzbehérden in Hes-
sen sind fur die Anderung und Aktualisierung der Altflichendatei zustandig
(§ 2 Abs. 2 Alt-fidchendateiverordnung). Die Volistandigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche
Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflachen dem HLNUG so zu UGbermitteln, so dass die Daten im Bodenin-
formationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kdnnen. Dies hat
in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstel-
le DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal be-
schrankt) zur Verfigung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder ent-
nehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise un-
ter: https:/iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus.htmi

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsaniagen
/:Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Diese Erdrterung zeigt in aller Deutlichkeit, dass aufgrund des dargelegten Planungserfordernisses zur
Wahrung der stédtebaulichen Entwicklung und Ordnung die Bebauungsplan-Aufstellung und die mit ihr
verbundene Baulandschaffung unabdingbar ist. Dabei liegt es unzweifelhaft im ¢ffentlichen Interesse, die
Wohnungs-/ Wohnraumnachfrage - auch in landiichen Orten wie Ernsthausen - generell zu befriedigen
und den Wohnungsmarkt auch in ebendiesen Orten so attraktiv wie maglich zu gestalten. Nur so gelingt
es, die planungspolitisch gewolite und planungsrechtlich geforderte Stabilisierung landlicher Regionen
und Orte zu gew&hrieisten. Diesen Zielen sieht sich auch die Stadt Rauschenberg verpflichtet.

Deswegen ist in der Summe der erdrterten Aspekie eine Neuausweisung zur geordneten stédtebaulichen
Entwickiung erforderlich. Mdglich ist dies nur auf dem fiir diesen Bebauungsplan ausgewahiten Areal.

Zum Belang Landwirtschaft

Der Feststellung zum Umgang mit der regionalplanerischen Gebietskategorie ,Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft” wird zugestimmt. Die Begriindung zum Bebauungsplan setzt sich mit den Auswirkungen
der Planung auf die Agrarstruktur abwégend auseinander und tragt daher dem Grundsatz Rechnung,
dass in der Abwidgung dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht
beizumessen ist.

Zum Belang Klima

Die angesprochene Darstellung als ,Vorbehaltsgebiet fur klimatische Funktionen“ umfasst grol¥flachig
bemessene, aber nicht genau festgelegte mesoklimatische Einfluss- und Einzugsbereiche von Wonra
und Hatzbach.

Dazu gehéren in der Umgebung von Ernsthausen und bis an die Ortslage heranreichend auch die
landwirtschaftlichen Flachen nordlich und sOdlich des Hatzbaches und dstlich der Wohra. Die
hoherliegenden landwirtschaftlichen Flachen sind Kaltluftentstehungsgebiete, der nichtliche Abfluss von
ortlich gebildeter Kaltiuft folgt dem Geldndeverlauf in Richtung der tieferliegenden Gewssser. Der
Kaltluftfluss ist die in windschwachen, klaren N&chten hangabwérts strémende kalte Luft, die auf den
unbewaldeten, vegetationsfreien oder landwirtschaftlich angebauten Vegetationsflachen entsteht. in den
Auen wird die Kaltluft weitertransportiert. Uber die Ernsthéuser Gemarkung hinaus erstreckt sich dieser
Funktionszusammenhang — also das Kaltiufteinzugsgebiet - weiter nach Osten in Richtung Wolferode
und Hatzbach, nach Stden in Richtung Rauschenberg und Kirchhain und nach Norden in Richtung
Wohra und Gemiinden.

Fir die Darstellung im Regionalplan sind vorrangig diejenigen Faktoren von Bedeutung, die das
Mesoklima der gesamten Auenlandschaft bestimmen. Bei der hiesigen Topographie erreicht die
strémende Kaltluft im allgemeinen Geschwindigkeiten von 0.5 bis 2 mi/s, dabei ist ihre vertikale
Machtigkeit auf einige Meter beschrankt. Eher nachrangig sind es im Fall von Ernsthausen die
Kaltluftentstehungsgebiete, da es ihrer noch wesentlich mehr im Kaltlufteinzugsgebiet gibt.

Wesentlich fur die regionalplanerische Darstellung sind Kaltluftentstehung und -abfluss. Einen Kattluftstau
gilt es zu vermeiden. Als Kaltluftstau wird die abriegelnde Wirkung eines Hindernisses auf einen
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der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustelienabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Rupp i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4474

Nach Durchsicht der Pianunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans sind immissionsschutzrechtiiche Konflikte nicht direkt erkennbar.

Es wird jedoch auf die Ortsrandlage und die saisonal bedingten Larm-,
Staub- und Geruchseinwirkungen durch die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen hingewiesen.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Be-
triebsstelle. Sollte dort eine Tierhaltung in relevantem Umfang betrieben
werden, ist eine Uberschreitung der zulassigen Geruchshéufigkeit nach der
Geruchs-Immissionsrichtlinie der LAl von insgesamt 10 % der Jahresstun-
den nicht ohne weiteres auszuschlieBen. Da es sich in diesem Fall um eine
heranriickende Wohnbebauung handelt, solite beziiglich der im Plangebiet
zu erwartenden Geruchshaufigkeit ein Gutachten erstellt werden.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertretenden Be-
langes Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Allerdings weile ich darauf hin, dass etwaige Kompensationsvorhaben, die durch
die oben genannte Planung bedingt werden, nicht auf landwirtschaftlicher Nutzfla-
che zur Umsetzung kommen sollen.

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck", Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

Kaltiuftfluss bezeichnet. Die Kaltluft kann sich sowohl vor orografischen Hindernissen als auch vor
kunstiichen Hindernissen stauen. Ein Kaltluftstau fohrt in windschwachen, klaren N&chten zu einer
erh&hten Frostgefahrdung.

Vor dem Hintergrund dieser Faktoren - Kaltluftentstehung, -abfluss und -stau - muss die zukiinftige
Bebauung mit ihrem Einfluss erértert und bewertet werden.

Geplant ist eine lediglich einzeilige Bebauung. Die dafir bendtigte Flache, bisher landwirtschaftlich
genutzt, liegt im Kaltiuftentstehungs- und -abflussgebiet. Die Fliche ist ein relativ kleiner Ausschnitt aus
dieser Gebietskulisse, die Grofie ist ein Bruchteil aller hier verzeichneten, zusammenh&ngenden
Vorbehaltsgebiete in rédumlich-funktionalem Zusammenhang mit Wohra und Hatzbach. Der Wegfall dieser
Flache ist fiir die Kaltluftentstehung unbedeutend.

Die einzeilige Bebauung erstreckt sich l&ngs der Abflussrichtung, also mit der Fall-Linie. Die Bebauung
bildet keinen Riegel, keine Barriere oder sonstiges Hindernis. Die talwérts bewegte Luft kann die Hauser
ohne weiteres umstreichen. Die MaRe der baulichen Nutzung, insbesondere die Begrenzung der
Grundflachenzahl und der Gebdudehdhe, und die offene Bauweise sorgen dafiir, dass der Kaltluftabfluss
gewdhrleistet ist. In der Folge heiltt dies, dass es auch keinen Kaltluftstau gibt, der zu mikroklimatischen
Verwerfungen fiihren wirde.

Neben diesen Aspekten, mit denen die Erdrterung der regionalplanerischen Belange abgeschiossen ist,
kann an dieser Stelle zuséatzliche kurz das Bioklima betrachtet werden. Auch wenn das Haufendorf
Ernsthausen in seinem Altortskern relativ verdichtet ist, so ist das ¢rtliche Klima in der dérflichen Siedlung
dennoch immer ausgeglichen, weil wegen des kleinen und immer noch durchlissigen Siediungskérpers
der Luftaustausch und die Temperaturanpassung stets gewdhrleistet sind. Demzufolge bedarf es im
vorliegenden Fall auch keiner bioklimatischen, auf die Bewohner gerichteten Betrachtung. Die
menschliche Anpassungsféhigkeit an unterschiedliche atmosphéarische Bedingungen wird hier nicht
beeintréchtigt, zumal die Anpassungsleistungen Uber autonome Regulationen meist unbemerkt erbracht
werden. Hohe gefilhite Temperaturen, also Wérmebelastung, treten jahreszsitlich bedingt auf, sind aber
kein permanenter Stressfaktor. Kiihle Bedingungen fordern zwar den Organismus, sind aber die
Kaltereize zu stark, fihren auch kalte Bedingungen zu einer Belastung, die sich ungiinstig auf den
Organismus auswirken kann. Eine Beeinflussung der Lebensqualitit kann durch die gegebenen
klimatischen Bedingungen im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden. Eine sommerliche
Warmebelastung muss zwar in Betracht gezogen werden, jedoch ist dies unvermeidlich, weil zu dieser
Zeit auch die Kaltiuftentstehung nicht statifindet.

Der Hinweis zur Anrechnung wird zur Kenntnis genommen,
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Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht weise ich auf Fol-
gendes hin: :

Das Planungsvorhaben wurde bereits im Februar 2017 meinem Dezernat

Bauleitplanung vorgestellt und um eine planungsrechtliche Einschéatzung

zur Wahl des Verfahrens gebeten. In meiner Antwort vom 3. Mérz 2017 ha-

be ich auf das notwendige 2-stufige Regelverfahren mit Umweltbericht und

Anderung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

Der Planentwurf liegt nunmehr im beschleunigten Verfahren nach den Vor- ,
schriften des § 13b BauGB hier vor. ;
Die Anwendungsvoraussetzungen fur den § 13b sind mit dem o. g. Bebau-

ungsplan nicht erfullt, da die stadtebaulichen Anforderungen des § 13b und ,
der notwendige Anschluss an die bebaute Ortslage nicht gegeben sind. |
In der Vorabstimmung wurde auf die besonderen Eigentumsverhéltnisse

und fehlende Flachenverfugbarkeit an Alternativstandorten hingewiesen.

Des Weiteren lasse die Lage im Uberschwemmungsgebiet vielerorts keine

Nachverdichtung zu.

Die neue Katastergrundlage des B-Planentwurfs sowie die Ausfiihrungen in :
Kapitel 2 auf Seite 6 der Begriindung lassen eine Neuparzellierung auch fur
alternative Wohnbaugrundstiicke entlang der StraRe ,Auf der Trift" (Flursti-
cke 33/4 und 33/5) erkennen und entkraften damit die zuvor gemachte Ar- :
gumentation.

Die in Kapitel 3 gemachten Aussagen zur Durchfiihrung im beschleunigten

Verfahren beziehen sich unter anderem auf den Mustereinfihrungserlass

2017. Die zitierten Anforderungen an die Anbindung an die bebaute Ortsla-

ge und die Besonderheiten des Grundstiickszuschnitts beziehen sich je-

doch nicht auf landwirtschaftlich genutzte Flachen, wie sie in der o. g. Pla-

nung auf dem Flurstlick 2/9 noch ausgetbt wird.

Insofern bestehen aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht ,
Bedenken gegen die Wahl des Verfahrens und empfehle eine Umstellung
auf das 2-stufige Regelverfahren nach BauGB.

Mein Dezernat 3.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

osu
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VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.1 - Grundwasser,
Wasserversorgung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandelt.

Die WSG-Verordnung ist bereits Inhalt des Bebauungsplanes.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungspian Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Betelligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.2 - Oberirdische Gewasser,
Hochwasserschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungspian Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2} und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB ’

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.3 - Kommunales Abwasser,
Gewasserglte

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Emsthausen

Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Giefen, Staatl. Umweltamt, Dez. 41.4 - industr. Abwasser,
wassergef. Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Bodenschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
Nachsorgender Bodenschutz

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen. Ohnehin werden auf der landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzten Fiache keine Altlasten zu erwarten sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GEOplan ~ Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungspian Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprédsidium GieRen, Staatl. Umweltamt, Dez. 422 -~ Kommunale
Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsantagen

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Feststellung Uber nicht vorhandene Deponien und Entsorgungsaniagen wird geteilt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungspian Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Emsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager dffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium GieRen, Staatl. Umweltamt, Dez. 43.2 - Immissionsschutz,
Anlageniberwachung, Larmbekampfung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.
Die Einschétzung fehlender immissionsschutzrechtlicher Konflikte wird geteilt.
Der Hinweis auf die Einwirkungen durch Bewirtschaftung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zur Erstellung eines Gutachtens wird zur Kenntnis genommen. Der angesprochene
Sachverhalt liegt jedoch nicht vor.

Die Anmerkung zur Larmaktionsplanung wird zur Kenntnis genommen.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck*, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gielen, Staatl. Umweltamt, Dez. 44 - Bergaufsicht

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht. ‘

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Staditeil Ernsthausen

Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Beh#rden und sonst. Tréager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieen, Dez. 51.1 Obere Landwirtschaftsbehtrde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. KompensationsmaBnahmen sind im vorliegenden Verfahren
jedoch entbehrlich,

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck“, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Betelligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprasidium Gieflen, Dez. 53.1 Obere Naturschutzbehtrde

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

|
|
!

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandiung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck", Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Regierungsprésidium Giefien, Dez. 31 Bauleitplanung

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Die vorgebrachten Anregungen werden wie folgt behandeit.

Die Einschétzung wird nicht geteilt. Der Bebauungsplan schliebt unmittelbar an die vorhandene Ortslage
an, namlich an den gesamten Siedlungsabschnitt ,Auf der Trift",

Tatséchlich gibt es in der Ortslage keine verfigbaren Fldchen. Die Flachen sidlich der ,Wolferoder
Strale fiegen im Uberschwemmungsgebiet, die landwirtschaftlichen Fldchen zwischen der Altortsiage
und dem neueren Siedlungsabschnitt , Auf der Trift* werden bewirtschaftet und sind nicht verfigbar. In der
Altortslage gibt es keine Baugrundstilcke oder sonstigen Flachenpotentiale.

Zwar sind tatsachlich auf landwirtschaftlichen Fléichen entlang der Strae ,Auf der Trift* Teiigrundstiicke
herausgemessen, die den Anschein von Baugrundsticken erwecken. Dies haben die
Liegenschaftseigentimer privat veraniasst. Um bauplanungsrechtlich gesicherte Baugrundstiicke handeilt
es sich dabei nicht. Auch diese Flicheneigentimer wurden von der Stadt Rauschenberg angefragt, eine
Verkaufsbereitschaft besteht nicht. Die Flidchen werden auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die
Bemdhungen um die Findung von Bauland haben ungeféhr im Jahr 2000 begonnen. In 2019 war es
mdglich, lediglich das eine jetzt iberplante Flurstlick stadtischerseits zu erwerben. Die Argumentation in
der Begriindung wird somit also nicht etwa entkréftet, sondern weiterhin bestarkt,

Weder die gesetzliche Regelung noch der Einflhrungseriass fordern ein vollstandiges Anschmiegen des
neuen Baugebietes an die vorhandene Orislage. Durchaus kann es topographische oder
nutzungsbedingte Umsténde geben, die einen lUckenlosen Anschluss verhindern. Das Vorhandensein
eines einzigen solchen unausweichlichen Zwangspunktes kann nicht die Verfahrensart in Frage stellen.

Die Bedenken zur Art des Verfahrens werden nicht geteilt.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




EINGEGANGEN 07, 0kt 2019

- ZNA

Wir klaren das fUr Siet

Zweckverhand Mittelhessische Abwasserwerke. Unterm Barnrain 4. 35081 Colbe

Ihr Zeichen; 456/19-mn
Ihre Nachricht vom: 20.09.2019
GEOplan Ingenieur-Gesellschaft Unser Zeichen: wa
Berliner StraBe 18
35274 Kirchhain Auskunft erteilt:  Frau Foerster
Telefon: 06421/95389-11
£-Maik: c.foerster @ zma-mittelhessen.de
Auskunft erteilt: Frau Walter
Telefon: 06421/95389-15
E-Mail: a.walter@zma-mittelhessen.de |
Datum: 07.10.2019 i

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, im Verfahren nach § 13b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

in den von Ihnen dargestellten Bereich befinden sich keine betriebsbereiten Abwasseranlagen des
Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA).

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung und Bauausfiihrung zu beteiligen. Um Beachtung wird
gebeten!

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Alexandra Walter
Technische Mitarbeiterin

(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig) ;

Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke Verbandsvorsitzender Telefon: 06421 95389-0 Bankverbindung

Karperschafl des offentiichen Rechts Birgermeisier Manired Apell Sparkasse Marburg-Biedenkopl
Unterm Bornrain 4 Stellv, Verbandsvorsitzender. 1BAN: DEQ4 5335 00000000 1057 24
35091 Colve Burgermeister Thomas Groll BIC: HELADEFIMAR

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Bet:

gungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: ZMA - Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke

Behandlung der vargebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




03/2019

Zweckverband
i Mittelhessische

Wasserwerke
Kérperschaft des dffentlichen Rechts

EINGEGANGEN 09, Okt. 2018

Zweckverband Mittethessische Wasserwerks, Postfach 11 14 20, 35359 Gieen

GEOplan Inr Zeichen: 456/19-mn
Ingenieur-Gesellschaft Ihre Nachricht vom: 20.09.2019
Berliner Stralle 18 Unser Zsichen: sm-gr

35274 Kirchhain

Auskuntt erteilt: Rainer Schmidt

Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0841 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 07.10.2019

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Ernsthausen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck” im Verfahren nach § 13 b BauGB

Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden die Belange des Zweckverbandes Mittelhessische
Wasserwerke (ZMW) nicht berthrt.

Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befinden sich keine Aniagen des
ZMW

Sollte der raumliche Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung unverandert bleiben, ist eine
weitere Beteiligung (Offenlegung gem. § 3.2 BauGB etc.) des ZMW nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

L=

Rainer Schmidt
Planung-Ausfihrung-Dokumentation (PAD)

Hausanschrift: Postanschiift: Verbandsvorsitzender:

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Blrgemaister Christian Somogyi Amisgericht Gieften Sparkasse Giellen

35396 Gieflen 35359 Giefian HRA 2484 IBAN: DE91 5135 0025 0200 5089 00
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: Sparkasse Marburg-Biedenkopf

Telefay; 0641 9508-197 Internet. www.zmw.ds Birgermeister &. D. Ulrich Kinz 020 226 80117 IBAN: DE75 5335 0000 0000 0250 03

Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck", Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3, Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: ZMW - Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

GEOplan - Ingenieur-Gesellschaft




Bebauungsplan Nr. 3 ,,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3, Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

ungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Bund fir Umwelt und Naturschutz

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behtrden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Colbe

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3, Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behérden und sonst. Trager &ffentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

ungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Gilserberg

Behandiung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

GEOplan — Ingenieur-Geselischaft

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Ernsthausen: Behandlung der im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck”, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behorden und sonst. Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Gemeindevorstand der Gemeinde Wohratal

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 ,Vor der Luck®, Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréger offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Hessisches Landesamt fur Denkmalpflege

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG DER STADT RAUSCHENBERG

Bebauungsplan Nr. 3 .Vor der Luck", Stadtteil Ernsthausen

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Behdrden und sonst. Tréger offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB

Beteiligungsfrist: vom 23.09. bis zum 25.10.2019

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Stabsstelle WiF& und Reg.-Entw.

Behandlung der vorgebrachten Anregungen

Es wurde keine Steliungnahme abgegeben.

GEOplan - Ingenieur-Geseilschaft




