Veroéffentlichung in den Rauschenberger Nachrichten am 10.11.2018

Amtliche Bekanntmachungen
der Stadt Rauschenberg

Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg, Stadtteil Rauschenberg
Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,,Auf dem Kalk II“ sowie 33. Anderung des Flichennutzungsplanes im

Bereich ,,Auf dem Kalk*

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rauschenberg hat in ihrer Sitzung am 18.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk 1I* sowie die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich ,Auf dem Kalk" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie zur
Flachennutzungsplan-Anderung wird hiermit bekanntgemacht. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst in der Gemarkung Rauschenberg, Flur 33, die Flursticke 34, 35, 36, 37, 39/1, 117 teilweise, 118, 119 teil-
weise, 120/1, 145/33 und 146/33. Der rdumliche Geltungsbereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst Flachen in der Gemarkung Rauschenberg, Flur 33, und somit das eigentliche Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 14 mit Ausnahme der StralRenverkehrsflachen im Bereich der StraRe Am Schwitzenberg. Die Lage und
Abgrenzung der jeweiligen Geltungsbereiche kann den nachfolgenden Ubersichtskarten entnommen werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen im nérdlichen Anschluss an die Ortslage des Stadtteils Rauschenberg im Bereich
westlich der StraBe Am Schwitzenberg auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die stddtebauliche Entwicklung eines gréReren Wohngebietes mit rd. 40 Bauplatzen geschaffen wer-
den. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdérigen ErschlieBung. Zur Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung werden zudem Festsetzungen unter anderem zum MaR der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zu den uberbaubaren Grundsticksflichen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften formuliert. Hinzu kommen Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung und Eingriffsminimierung sowie
die Regelung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gedndert, um somit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante stadtebauliche Entwicklung zu schaffen. Das Planziel der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist die Darstellung von ,Wohnbauflaichen* gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie von ,Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* zulasten der bisherigen
Darstellungen. Zudem wird im Stiden des Plangebietes symbolhaft eine ,Flache fir die Abwasserbeseitigung” mit der

Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung” dargestelit.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie der Flachennutzungsplan-Anderung einschlieRlich zugehériger Begriin-
dungen und des nach MaRgabe der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und den Umweltschutzgiitern i.S.d. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB gegliederten Umweltberichtes mit integrierten landschaftspflegerischem Planungsbeitrag sowie ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung der planungsrelevanten Tierartengruppen

liegen in der Zeit von

Montag, dem 19.11.2018 bis einschlieBlich Freitag, dem 21.12.2018

in der Stadtverwaltung Rauschenberg, Schlossstrale 1, 35282 Rauschenberg, im Vorzimmer des Biirgermeisters im
1. Obergeschoss zu den allgemeinen Dienststunden der Verwaltung offentlich aus. In Ausnahmeféllen sind auch
andere Termine nach vorheriger Vereinbarung méglich. Wahrend dieser Zeit kénnen von jedermann Anregungen zu
den Planungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden. Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die
ausliegenden Unterlagen stehen wahrend der Auslegungsfrist auch online im Internet unter der Adresse

www.rauschenberg.de zur Verfligung.



Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die
Bauleitplane unbericksichtigt bleiben kénnen und dass gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfithrung
des Verfahrens beauftragt wurde. GemafR § 3 Abs. 3 BauGB wird hinsichtlich der Aufstellung der Fldchennutzungs-
plan-Anderung zudem darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung i.S.d. § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ge-
maR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Rauschenberg, den 10.11.2018

Der Magistrat
Michael Emmerich
Birgermeister

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 Wohngebiet ,,Auf dem Kalk II“
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Raumlicher Geltungsbereich der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Auf dem Kalk*
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