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A. PLANZEICHEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) B.4 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
A1 GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES UND LANDSCHAFT
(§ 9 (7) BauGB) (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB; § 1a BauGB; § 9 (1a) BauGB)
EENN B - B.41  GARTEN UND FREIFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
A2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 (1)1 BauGB; § 1 ff, §§ 16-23 BauNVO)

MiI Mischgebiet

Art der baulichen Nutzung Dachneigung

max. Traufhéhe (TH) max. Zahl der Vollgeschosse (Z)

max. Geschossflachenzahl (GFZ)

max. Grundflachenzahl (GRZ)

A3 BAUGRENZE
(§ 9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

A4 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

A5 WASSERRECHT
(§ 9 (1) Nr. 16a BauGB)

Wasserschutzgebiet, Zone Il A

Zone |ll B

A6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 und (6) BauGB; § 1a BauGB, § 9 (1a) BauGB)

H H Kompensationsmalinahme
A7 KATASTERAMTLICHE HINWEISE
Flurgrenze
¢—9 Flurstucksgrenze
39 Flurstiicksnummer
A.8 SONSTIGE HINWEISE UND ANGABEN

Die Baugebiet ist im Mal3stab 1:750, die Ausgleichsflache ist im Malstab 1:2000 dargestelit. Mal3e sind, wo
nicht angegeben, graphisch zu ermitteln. Die Planzeichnung ist genordet. Kartengrundlage: Auszug aus dem
Liegenschaftskataster, Stand April 2021.

B. FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

B.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. § 1 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Anlagen nach § 6 (2)
Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnugungsstatten) sind unzulassig.

B.2 MASS DER BAULICHEN UND SONSTIGEN NUTZUNG, BAUWEISE
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Es gelten folgende Festsetzungen:

max. Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

max. Geschossflachenzahl (GFZ) 1,5

max. Zahl der Vollgeschosse (Z) [

max. Traufhéhe (TH) 10,5 m

Die Traufhéhe wird talseitig gemessen ab OK FFB Bodenplatte bei nichtunterkellerten Hausern bzw. ab OK
FFB EG bei unterkellerten Hausern bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dacheindeckung mit der
Verlangerung der AuRenkante der AuRenwand. Sie soll zugleich Uber die Lange der AuRenwand gemittelt
werden. Zur Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ) gilt § 17 (1) BauNVO. Uberschreitungen nach § 19 (4)
Satz 2 und Satz 4 BauNVO sind grundsatzlich zulassig. Die Geschossflachenzahl ist nach
§ 20 (3) Satz 1 BauNVO nur Uber die Geschossflache von Vollgeschossen nach § 20 (1) BauNvVO zu
berechnen. Aufenthaltsraume in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, werden nicht auf die
Geschossflachenzahl angerechnet.

B.3 ABWASSERBESEITIGUNG, NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Regenwasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen soll gema § 37 HWG von
demijenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden. Das Niederschlagswasser ist in bewirtschafteten
Retentionszisternen  (Regenriickhaltezisternen) mit einer Auslegung von mindestens 251/ m?
angeschlossener Flache (Dachflachen: projizierte Flache) und mit einem Volumen von mindestens 3 m® zu
sammeln und als Brauchwasser oder zur Gartenbewédsserung zu verwenden oder in Staurdumen zu
sammeln.

Es ist ein gedrosselter Abfluss an den Regenwasserkanal vorzusehen. Der Ablauf der Retentionszisternen
ist dabei auf eine Spende von 0,11/s/100 m? Grundstiicksfliche zu drosseln. Der Schmutzablauf des
Regenwasserfilters vor dem Zulauf in die Retentionszisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlie3en.

Die gemall § 19 BauNVO nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens zu 80% als Garten- und
Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 50% mit heimischen Laubbdumen und -strduchern zu
bepflanzen oder als Obsthaumwiese anzulegen. Die Pflanzenauswahl ist an D.9 zu orientieren. Die
Anpflanzung von Koniferen (Nadelgehélze incl. Thuja) ist bis zu einem Anteil von 10% zuldssig. Als
Richtwerte gilt fir Baume ein Pflanzabstand von max. 8,0 m und fir Strducher von ca. 1,5 m). Auf die
Regelungen zu Grenzabstanden fir Badume und Straucher im Hessischen Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Fir alle Anpflanzungen sollen Arten gemal der Pflanzliste unter D.9 verwendet werden.

B.4.2 BEFESTIGTE FLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In der Gestaltung und Nutzung der Freiflichen ist die natiirliche Versickerung von Oberflachenwasser
(Regenwasser) vorzusehen. Flachenbefestigungen, insbesondere von Wegen, Zufahrten, Stellpldtzen und
Lagerflachen, sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Natur- oder Betonsteinpflaster,
wassergebundene Decken etc.) herzustellen, wo dies aus wasserwirtschattlicher Sicht gefordert oder erlaubt
ist. Flachenbefestigungen mit Asphalt und Beton sind unzuléssig.

Davon abweichend sind Befestigungen mit Asphalt und Beton - insbesondere aus Griinden der Tragfahigkeit
und Belastbarkeit der Fldchenbefestigung sowie des Schmutz- und Schadstoffeintrages in Boden und
Grundwasser (Kfz-Emissionen, Erdélprodukte, Schwermetalle usw.) - grundsatzlich zulassig fiir Container-
Stellplatze, fur Lieferzonen mit Lkw-Verkehr, fiir Kfz-Stellplatze, die dem Betrieb zugeordnet sind.

Von den vorstehenden Regelungen sind &ffentliche Verkehrsflaichen grundsatzlich ausgenommen. Werden
offentliche Verkehrsflachen nicht mit Asphalt oder Beton ausgefiihrt, ist die Direktversickerung umfénglich zu
gewahrleisten. Wo dies aus Griinden der Tragfahigkeit und Belastbarkeit der Flachenbefestigung méglich
und aus wasserwirtschaftlicher Sicht gefordert oder erlaubt ist, sollen Befestigungen mit weitfugigem
Pflaster, Rasensteinen oder wassergebundener Decke ausgefiihrt werden.

B.4.3 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND DEREN ZUORDNUNG
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB, § 1a BauGB)

Die Kompensationsmalinahme wird auf dem Flurstiick 101, Flur 11, Gemarkung Rauschenberg umgesetzt.

Die Kompensationsmalinahme zielt auf die dauerhafte Entwicklung einer extensiv genutzten Griinlandflache
mit gehdlzfreien, blitenreichen \Wiesenarealen. Die Mallhahme dient vorrangig den Zielarten Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) und Heller \Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea
teleius), um den lokalen Bestand dieser Art zu férdern und langfristig zu starken und zu sichern. Die
MalRnahme dient zugleich der Entwicklung und Erhaltung des Lebensraumtyps 6510 ,Magere Flachland-
Mahwiesen“ (Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe). Fir die funktionale Wirksamkeit
fur die beiden nachgewiesenen Arten des Anhangs Il und IV und hinsichtlich des Lebensraumtyps des
Anhangs | der FFH-Richtlinie ist die Kompensationsfliche gezielt aufzuwerten. Daflr wird die Nutzung
extensiviert und die Mahd-Termine hinsichtlich der genannten Arten optimiert.

Die vorhandenen Ansétze der Grinlandentwicklung werden durch die durchzufilhrende Bewirtschaftung
gezielt weiterentwickelt. Erforderlichenfalls werden Rohbodenstellen mit Maculinea-gerechtem Regio-
Saatgut eingesét. Es erfolgt die dauerhafte Entwicklung von Extensivgriinland und dessen anschlieRende
Erhaltung durch regelmafige Pflegemalinahmen mit Mahd oder Schafbeweidung. Die Bewirtschaftung
erfolgt mit folgenden Auflagen: erste Mahd vor dem 15. Juni, zweite Mahd nicht vor dem 15. September,
Schafsbeweidung nicht vor dem 05. September, keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung.

Zuordnungsmalstab fiir die MaBnahme ist die maximale Gberbaubare Flache (GRZ), die gleich 100% des
maximalen Eingriffs gesetzt wird. Die MaBnahmen werden der méglichen Bebauung innerhalb der
Baugrenzen als Ausgleich zugeordnet.

C. FESTSETZUNGEN GEMASS HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO)
C.1 DACH
(§ 91 HBO)

C.11 DACHFORM
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Zuldssig sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Flach-, Pult- und versetzte Pultdacher.

C1.2 DACHNEIGUNG
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Neigung der Dachflaichen der Hauptgebaude darf 3° bis 45° (Altgrad) gegenliber der Horizontalen
betragen.

C.2 AUSSENWAND
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Auflienwande sollen in hellem Farbton gehalten werden. Abweichend davon sind Sichtmauerwerk,
ortliche Naturstoffe und Holz generell zuléssig.

C.3 EINFRIEDUNGEN
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Strallenseitige Einfriedungen sollen, abgesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand Uber 1,50 m
ausgebildet werden.

Als Einfriedung sind zulassig: Sockelmauern; Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun in der
Hecke ist zulassig, sofern 15 cm Uber dem Boden freigehalten werden); Holz- oder Stahlrankzaune mit
entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste), Holzzaune mit senkrechter Lattung; erforderliche Statzmauern
und Punktfundamente fir Zaune; geschlossene Wande bis 1,50 m Hohe.

Sichtschutzwande sind bis zu 2,0 m Héhe zulassig.

C4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Bei der Errichtung von Garagen und Nebengebauden ist die gleiche Farbgebung wie beim Hauptgebaude zu
verwenden oder sie sind aus Holz oder mit Holzverkleidung herzustellen.

C5 AUSSENBELEUCHTUNG
(§ 91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Als AulRenbeleuchtung sind LED-Lampen, Leuchtstofflampen und Kompakt-Leuchtstoflampen mit UV-armen
Lichtspektren bevorzugt zu verwenden.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D.1 WASSERWIRTSCHAFT

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIl B des Trinkwasserschutzgebietes fir die
Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke. Die
entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des Regierungspréasidiums Giellen vom 02.11.1987
(StAnz 48/87, S. 2373) sind zu beachten.

Sollte bei einer Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren
Wasserbehorde erforderlich. Diese entscheidet dariiber, ob eine Erlaubnis fir die Grundwasserableitung
beantragt werden muss.

D.2 STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN

Anspriche gegen die Hessische Straflenbauverwaltung bzw. den StralRenbaulasttrager auf Errichtung von
Larmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die mit den von den vorhandenen klassifizierten Straflen
ausgehenden Beeintrdchtigungen zusammenhéngen, sind ausgeschlossen.

D.3 DENKMALSCHUTZ

Bodenfunde sind gemaflt § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, sind die Fundmeldungen an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Abt. Vor- und Frithgeschichte, an den Magistrat der Stadt Rauschenberg oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu richten.

D.4 ALTLASTEN

Im Altflachen-Informations-System des Landes Hessen sind fir den Geltungsbereich keine Altablagerungen
und Altstandorte verzeichnet.

D.5 TELEKOMMUNIKATION

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

D.6 BODENKUNDLICHE BAUBEGLEITUNG

Bei BaumaBnahmen ist eine bodenkundliche Baubegleitung durchzuftihren, um einen ausreichenden
Bodenschutz sowie die ordnungsgeméfie Entsorgung von Uberschiissigem Boden zu gewahrleisten.

Um den Bodenschutzmallnahmen ausreichend Rechnung zu tragen, sind als mdgliche

Minderungsmaflnahmen zu nennen:;

- Bodenverdichtungen und andere nachteilige Einwirkungen auf die Bodenstruktur sind zu vermeiden,

- durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger Belage ist der Versiegelungsgrad zu
minimieren bzw. reduzieren,

- verdichteter Boden ist vor der Eingriinung lockern,

- Bodenmieten dirfen nicht befahren werden,

- mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen,

- Ober- und Unterboden sind getrennt auszuheben, zu lagern und wieder einzubringen,

- insbesondere der Oberboden ist sachgerecht zu lagern und wiedereinzubringen,

- der Oberboden stark belasteter Bereiche ist abzutragen,

- Bodenbelastungen sollen in Abhdngigkeit von der Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens erfolgen
(feuchteabhangig),

- Baustelleneinrichtungen und Lagerflaichen sind im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter
Bdden vorzusehen,

- nicht bendétigte Fldachen sollen vom Baustellenverkehr ausgenommen werden.

Den Empfehlungen / Anweisungen ist Folge zu leisten. Entsprechende MalRnahmen zum Schutz des Bodens
sind mit den zukilinftigen Bauherren vertraglich zu vereinbaren. Hingewiesen wird auf die
Informationsschriften Boden — mehr als Baugrund sowie Bodenschutz — damit ihr Garten funktioniert.

D.7 OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG UND GEHOLZARBEITEN

Eine 6kologische Baubegleitung (Fachbiro, Fachgutachter) ist zu gewabhrleisten, um artenschutzrechtliche
Belange wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen. Dies gilt fiir die Baufeldraumung sowie ggf. notwendige
Gehdlzarbeiten.

Gehdlzarbeiten sind auferhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Méarz bis
zum 30. September eines Jahres, vorzusehen und durchzufiihren.

D.8 BAU-, ABRISS-, ERDARBEITEN

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben im Merkblatt Entsorgung von Bauabféllen der
Regierungsprésidien in Hessen zu beachten.

D.9 PFLANZLISTE

Die vorgeschriebenen Pflanzungen sind an der potentiell-natirlichen Vegetation zu orientieren.
Fir Flachenansaaten sind regionale bzw. regionstypische Saatgutmischungen (,Regio-Saatgut®) zu
verwenden.

Gemal der nachstehenden, nicht abschlieRenden Pflanzliste sollen fiir Anpflanzungen folgende Arten
verwendet werden:

Baume: Vogelkirsche/ Wildkirsche, Traubenkirsche, Hainbuche, Bergulme, Feldulme, Eberesche, Gemeine
Esche, Winterlinde, Sommerlinde, Feldahorn, Bergahorn, Weilidorn, Stieleiche, Schwarzerle, Hangebirke,
Hasel und andere standortgerechte, heimische Baume.

Straucher [fir Einzelstrducher und Hecken]: Deutsche Mispel, Hasel, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball, Traubenholunder, Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, Waldgeil3blatt, Hundsrose, Schlehe/
Schwarzdorn, Eingriffeliger WeiRdorn, Zweigriffeliger WeilRdorn, Hartriegel, Himbeere, Vogelbeere/
Eberesche und andere standortgerechte, heimische Straucher.

Ranker: Waldrebe.

Schlinger: Geil3schlinge, Weinrebe.

Wurzelkletterer: Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein.

E. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert am 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147).

"Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prifung der Zuldssigkeit von
Vorhaben". Erlass vom 23.04. und 14.05.1997 (StAnz 1997, S. 1803).

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert am 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert am 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (\WWasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBHI. I, S.
2585, zuletzt gedndert am 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 07. Juni 2018 (GVBI. S. 197), zuletzt gedndert am 03.06.2020 (GVBI. S.
378).

Hessisches Ausfllhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010 (GVBI. |,
S. 629), zuletzt gedndert am 07.05.2020 (GVBI. S. 318).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert am 04.09.2020 (GVBI.
S. 573).

Regionalplan Mittelhessen 2010 (StAnz. Nr. 9/2011 vom 28.02.2011).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBIl. 1991 |, S. 58), gedndert am
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786}, zuletzt geéndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verbindliche Bauleitplanung der Stadt Rauschenberg:

Projekt
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Bei der Siechkirche II*
Ubersicht R AN
o.M. f'w_’; g
& ;;n: ‘ :
Yo
ing 2l NG :
“d N = _
wa = ;‘% “'q:;i@—“gf 5 e
'_?«a;% " X By 'W‘__'ﬁ\'v‘?,ﬂﬁ’*fw“ a o /
Ri!l
1
N
i {
! 1 (4
74
i3 ]
o .
| | l/‘/ (s
:r‘ "' f“:
| \ fj |
< i
& *
%ll: |
Planungs- Magistrat der
trager Stadt Rauschenberg
Schlof3stralle 1
35282 Rauschenberg
Inhalt Bebauungsplan nach § 8 BauGB
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