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1.  Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage flr die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 9 gilt daher auch fiir die
37. Anderung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines im Zuge der Stadtebaurechtsnovellierung
2021 neu in die Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingefiihrten Dorflichen Wohngebietes nach § 5a
BauNVO sowie die Sicherung der Erschlielung und des ohnehin erforderlichen Ausbaus der Stralte
Am Bahndamm. Zur Wahrung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung werden zudem Festset-
zungen unter anderem zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg im Bereich des Plangebietes bislang ,Flachen
fur die Landwirtschaft* darstellt, wird dieser gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 entsprechend gedndert. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rau-
schenberg hatin ihrer Sitzung am 15.11.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die entsprechenden Beschlusse
zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 sowie zur 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes in diesem Bereich gefasst.
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1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Geltungsbereich der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sind flachengleich und umfassen in der Gemarkung Bracht, Flur 19, die Flurstiicke
13 teilweise, 14/1 teilweise, 15/5 teilweise, 18, 18/1 sowie 18/2.

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von 2,6 ha (25.883 m?) vorwiegend bislang unbebaute land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Ackerflaichen sowie den Verlauf der StralRe ,Am Bahn-
damm®. Das Plangebiet wird stidlich, nordwestlich und westlich von der Ortslage von Bracht begrenzt.
Im Osten und im Norden grenzen vorwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Acker) an
das Plangebiet an.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 345.2 ,Sidlicher Burgwald*
(Haupteinheit 345 ,Burgwald").

Die Hohenlage des natirlichen Geléandes bewegt sich im Bereich zwischen rd. 285 und rd. 281 m Uber
Normalhéhennull (NHN) und fallt etwa zur Mitte des Plangebietes hin jeweils leicht ab.

Lo G P _ \ gl FT TR 1t
Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 23.02.2022,
eigene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes Dorfliches Wohngebiet fest. Dorfliche
Wohngebiet dienen nach § 5a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

MafR der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Dorfliche Wohngebiet setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3
sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,3 fest. Die maximal zulassige Gebaudeoberkante betragt
ein Maf von OKgeb. = 8,5 m, die maximal zulassige Traufhdhe ein Maf} von TH = 5,0 m. Die maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt Z = 1.
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Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt fir das Dorfliche Wohngebiet als abweichende Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 4
BauNVO fest, dass die offene Bauweise mit der Mafigabe gilt, dass Gebaude eine Lange von 20 m
nicht Gberschreiten durfen.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung sowie des geplanten Ausbaus der Strale Am
Bahndamm StraBenverkehrsflachen fest. Die StraRe Am Bahndamm wird mit einem durchgehenden
Querschnitt von 7 m ausgebaut und als Mischverkehrsflache ausgestaltet. Im Zuge des StralRenaus-
baus wird auch der derzeitige Knotenpunkt mit der Waldstral3e im Norden des Plangebietes hinsichtlich
der Kurvenradien entsprechend optimiert und ein leistungsfahiger verkehrsgerechter Anschluss herge-
stellt.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Der Bebauungsplan setzt mittig im Plangebiet, gegeniber des bestehenden Spielplatzes, eine Flache
fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fest, sodass hier die Er-
richtung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens am Tiefpunkt des Baugebietes bauplanungsrecht-
lich gesichert wird. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass innerhalb dieser Flachen die Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes Erdbecken einschliellich zugehdriger techni-
scher Bauwerke oder sonstiger zweckgebundener baulicher Anlagen zulassig ist.

Offentliche Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt entlang der 6stlichen bzw. siidéstlichen Grenzen des Plangebiets eine 3 m
breite 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Entwasserungsmulde fest. Die Flachen fiihren
jeweils zu der am Tiefpunkt des Baugebietes festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung bzw.
des hier vorgesehenen Regenrickhaltebeckens. Ergadnzend wird textlich festgesetzt, dass die 6ffentli-
chen Grinflachen als naturnahe Griinflache anzulegen sind und der Anlage eines Abschlagsgrabens
zur oberirdischen FUhrung und Ableitung von Oberflachenwasser insbesondere aus dem Aul3engebiet
dienen. Innerhalb der éffentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von
Grunabfallen und Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden unzulassig.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung auf den bislang unversiegelten Grundstiicksfla-
chen ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschie-
dene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Aus-
gleich zugefiihrt werden. Hierzu gehort die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen. Weiterhin ist die Verwendung von wasserdich-
ten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig.
Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen bleibt hiervon jedoch unbertihrt.
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Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan zur griinordnerischen Gestaltung sowie zur Wahrung der
Freiraumqualitat Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Im Dorflichen Wohngebiet sind demnach mindestens 20 % der Grundstucksflachen mit stand-
ortgerechten heimischen Laubstrauchern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obst-
baumen zu bepflanzen. Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 10
m? mindestens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Bliihende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Schlie8lich wird im Hinblick auf die AuBenbeleuchtung darauf hingewiesen, dass ausschliel3lich
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) zu verwenden
sind. Leuchten fur die Aulienbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das
Licht nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die
zu beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind méglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die
Anstrahlung von Baumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung
von Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strah-
lenden Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist
durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken.
Bewegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich bendtigt
wird.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 2,6 ha (25.877 m?) auf. GemaR der festgesetzten Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,3 ist innerhalb des Ddorflichen Wohngebietes eine Flachenversiegelung auf
einer Flache von 8.633 m? (inklusiv Flachen fiir Nebenanlagen) zulédssig. Hinzu kommen die Versiege-
lungen durch Verkehrsflachen auf einer Gesamtflache von 4.477 m?. Die StraBenverkehrsflache ,Am
Bahndamm® liegt derzeit Gberwiegend als geschotterte Flache vor. Lediglich kurze Abschnitte sind be-
reits vollstandig versiegelt.

Innerhalb des Plangebietes sind Versiegelungen auf einer Gesamtflache von maximal 13.110 m? po-
tenziell zulassig.
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Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 25.877 m?
Dérfliches Wohngebiet 19.183 m?
Strallenverkehrsflachen 4477 m?
Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
] . 809 m?

Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung*
Offentliche Griinflachen,

1.408 m?

Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde”

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM
2010) zur Halfte als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ und zur Halfte als ,Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft“ sowie Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz dargestellit.

Vor Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Bedarf an Siedlungsflachen vor-
rangig in den ,Vorranggebiet Siedlung Bestand®“ durch Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung)
und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken (Ziel 5.2-5 RPM 2010). Entsprechend
gilt fir den auf ein ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® entfallenden Bereich des Plangebietes, dass die
Planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die ,Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft” sollen gemaf den im Regionalplan Mittelhessen enthaltenen
raumordnerischen Zielvorgaben die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung sichern. Unter Achtung dieses Grundsatzes und unter Berlicksichtigung stadtebaulicher, denkmal-
und landschaftspflegerischer sowie umwelt- und naturschutzfachlicher Belange kénnen ,Vorbehaltsge-
biete fur Landwirtschaft* jedoch unter anderem auch der Eigenentwicklung im Anschluss an bebaute
Ortslagen dienen, sofern sich die Flache auf weniger als 5 ha erstreckt. GemaR der Zielsetzung 5.2-4
des Regionalplanes Mittelhessen 2010 wird die Siedlungstatigkeit fir Ortsteile, in denen der Regional-
plan Mittelhessen 2010 keine ,Vorranggebiete Siedlung Planung® ausweist, darliber hinaus auf die Ei-
genentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung beschrankt. Diese raumordnerische Zielsetzung trifft
fur die in Bracht-Siedlung gelegene Planung zu.

Mit der Beschrankung der stadtebaulichen Entwicklung auf die Tiefe jeweils eines Baugrundstiickes
bleiben die 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin als zusammenhangende Fla-
chen in der freien Feldflur erhalten und kénnen als solche auch kinftig landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Das Uberlagernd festgelegte ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® bildet die Lage des Plan-
gebietes in der Schutzgebietszone I1IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wasser-
werke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke ab. Hier sind
die Nutzungsanspriche dem besonderen Schutz des Grundwassers anzupassen. Die zum Schutz not-
wendigen Vorkehrungen bzw. aus dem Schutzanspruch resultierenden Ge- und Verbote sind in der
Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes bestimmt und bei der Nutzung des Gebietes
zu bertcksichtigen. Einschrankungen, die die Nutzbarkeit der Flache des Plangebietes durch die in
einem Dorflichen Wohngebiet zuldssigen Vorhaben grundsétzlich in Frage stellen, ergeben sich dartber
hinaus nicht. Der Bebauungsplan schlief3t jedoch die in Dérflichen Wohngebieten grundsatzlich allge-
mein zulassigen Tankstellen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aus.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt flir den Bereich des Plangebietes
bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Da Bebauungspléne gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird da-
her gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den
Bereich des Plangebietes entsprechend geandert.

Weitere Fachgesetze und -plane

Hinsichtlich weitergehender Fachgesetze und -plane wird auf die Kapitel 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis
2.13 im vorliegenden Umweltbericht verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Dodrflichen
Wohngebietes und von Verkehrsflachen im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen,
Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ent-
sprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht bekannt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes setzt sich im Bestand aus einer Mischung zwischen Wohn-
gebauden und einzelnen Handwerks- sowie Gewerbebetrieben zusammen. Die Ausweisung eines Dorf-
lichen Wohngebietes, das gemall TA Larm die zuldssigen Immissionsrichtwerte entsprechend eines
Mischgebietes aufweist, schafft daher keine neuen immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten, son-
dern greift die im nédheren Umfeld bereits vorhandenen Nutzungen auf. Mithin werden im Bereich des
Plangebietes keine neuen Immissionsorte geschaffen, die mit einem héheren Schutzanspruch einher-
gehen bzw. sich in geringerer raumlicher Entfernung zu entsprechenden Emissionsquellen befinden.

Da daruber hinaus im Plangebiet oder im naheren Umfeld keine besonders larmintensiven oder stéran-
falligen Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsauf-
kommen im Bereich der bestehenden und zur ErschlieRung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege
nicht Uber ein innerdrtlich Ubliches Maf} hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatz-
lich nicht von immissionsschutzrechtlichen Konflikien auszugehen. Hinzu kommt, dass in Dorflichen
Wohngebieten das Wohnen bereits im Ansatz mit einer Pflicht zur Duldung von Stérungen durch die
anderen Nutzungsarten ,vorbelastet® ist, wahrend zugleich das mdgliche Stoérpotenzial gewerblicher
Nutzungen innerhalb des Baugebietes auf sog. nicht wesentlich stérende Betriebe beschrankt ist.
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Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass im Dorflichen Wohngebiet zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der lokalen Fauna (u.a. nachtaktiver Insekten, Vogel) firr die Aulenbeleuchtung ausschlief3lich Leucht-
mittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden sind.
Leuchten fur die Auflenbeleuchtung, insbesondere Wandleuchten, sind so einzusetzen, dass das Licht
nur nach unten abstrahlt. Treppen- und Gehwegbeleuchtung soll ebenfalls nur nach unten auf die zu
beleuchtenden Flachen strahlen; dabei sind mdglichst niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen. Auf die An-
strahlung von Bdumen und Strauchern ist zu verzichten. Flache LED-Strahler sind zur Vermeidung von
Blendwirkungen horizontal und nicht aufgeneigt zu montieren. Auf den Einsatz von rundum strahlenden
Deko-Leuchten (Kugel-Leuchten, Solar-Kugeln) ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf kurze Beleuchtungszeiten einzuschranken. Be-
wegungsmelder sind so zu montieren, dass sie nur ansprechen, wenn das Licht tatsachlich bendétigt
wird.

Ferner wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht unzulassig sind.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die Ubli-
chen zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwésser

Die Betrachtung und Darlegung der geplanten Abwasserbeseitigung ist Gegenstand der weiteren Er-
schlieBungsplanung. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als
gesichert i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Ein Anschluss an das zentrale Kanalisationsnetz ist moglich, sodass anfallendes Schmutzwasser in der
offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Das geplante Baugebiet soll grundsatzlich im Trennsys-
tem entwassert werden. Der neue Entwasserungskanal wird im dstlichen Ast jedoch als Mischwasser-
kanal, im westlichen Ast als Schmutzwasserkanal deklariert und schlie3t an die bestehende Leitung
(DN 300) im Bereich des sidlich gelegenen Spielplatzes an.

Aufgrund der Hohenlage der in der Stralle Am Bahndamm vorhandenen Kanalleitung mit entsprechend
geringer Uberdeckung ist im Plangebiet bei unterkellerten Gebauden zur Abwasserableitung bauseitig
gegebenenfalls eine an die Entwasserungsanlage angeschlossene Abwasserhebeanlage zum Sam-
meln und automatischen Heben von Schmutzwasser ber die Riickstauebene vorzusehen.
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1.3.5  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moéglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zu-dem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energie-fachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
haltenen Vorgaben fir einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgliltigen Fassung hingewiesen.

Darlber hinaus werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien entsprechende Vorgaben
in den Bebauungsplan aufgenommen und es wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt, dass
im Dorflichen Wohngebiet die Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 20 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Zwar sind vom Bauherrn ohne-
hin die einschlagigen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien zu beachten und einzuhalten, gleichwohl soll mit den be-
wusst zurtickhaltend gewahlten Vorgaben auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, angesichts der
konkreten Standorteignung, ein unterstiitzender Beitrag zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung vor Ort geleistet werden.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR® § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moéglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2021A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bdden den ,B6-
den aus solifluidalen Sedimenten® (Bodeneinheit: Braunerden mit Podsol-Braunerden) sowie den ,B6-
den aus dolischen Sedimenten” (Bodeneinheit: Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden) zu-
zuordnen. Als Bodenart werden stark sandiger Lehm, Lehm und sandiger Lehm angegeben. Als Grund-
lage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, BodenViewer Hes-
sen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu
einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden wurden mit einem gerin-
gen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet (Abb. 2). Dabei wurde das Ertragspotenzial als mittel und
die Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen als gering bewertet. Die Acker- / Griinlandzahl
wird mit > 30 bis <= 35, >35 <= 40 sowie mit > 45 bis <= 50 angegeben.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fir die
Bodenerodierbarkeit flir die Bewertung herangezogen. Der liberwiegende Teil der Bdden innerhalb des
Plangebietes wurde mit einem K-Faktor von > 0,1 — 0,2 bewertet und weist demnach eine geringe Ero-
sionsanfalligkeit auf. Lediglich im nérdlichen Teil des Plangebietes wurden die Béden mit einer hohen
Erosionsanfalligkeit von > 0,3 — 0,5 bewertet (Abb. 3). Gemal Erosionsatlas weisen die Boden inner-
halb des Plangebietes vorwiegend eine geringe bis mittlere Erosionsgefahrdung auf. Lediglich im nérd-
lichen Bereich weisen die Boden eine hohe bis teilweise sehr hohe Erosionsgefahrdung auf. Zudem
weisen die Bdden norddstlich aufierhalb des Plangebietes eine hohe bis teilweise sehr hohe Erosions-
gefahrdung auf (Abb. 4).

Wahrend der Ortbegehung im Marz 2022 konnten keine Erosionserscheinungen innerhalb sowie an-
grenzend an das Plangebiet festgestellt werden.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfuhrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis“ in der Landwirtschaft ist
nicht mit Gbermafligen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchflihrung der Planung wird es fiir einen betrachtlichen Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
Die vorhandenen geringwertigen Bodeneigenschaften fir die Landwirtschaft werden durch die Umnut-
zung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es teilweise zu Neuversiegelung, Bodenverdich-
tung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf einer Flache von ca. 2,6 ha (25.883 m?). Davon be-
troffen sind primar die Bodenfunktionen:
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e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfallungsgrad
0 - nicht bewertet

1- sehr gering
2-gering

3 - mittel

4-hoch

EECEEE

> & | _ |

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades; Plangebiet: schwarz umrandet, (Quelle:
BodenViewer Hessen, abgerufen am 23.02.2022, eigene Bearbeitung)

Erosion CrossCompliance

K-Faktor
. ==01
=01-02
>02-03
>03-04
=04-05
>0.5

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemafl K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, ab-
gerufen am 23.02.2022, eigene Bearbeitung)
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Erosionsatlas
Erosionsgefahrdung Mais
EO - keine bis sehr gering

E1 - sehr gering

E2 - gering
E3 - mittel
E4-hoch

E5 - sehr hoch

E6.1- extrem hoch
E6.2 - extrem hoch
E6.3 - extrem hoch
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Abb. 4: Erosionsgefahrdung auf Basis des mittleren Bodenabtrages bei flichendeckendem Maisanbau; Plangebiet:
schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 01.03.2022, eigene Bearbeitung)

Altlasten und Bodenbelastungen

Seitens des Regierungsprasidiums Giefen, Nachsorgender Bodenschutz, wird in der Stellungnahme
vom 03.06.2022 darauf hingewiesen, dass in der Altflachendatei des Landes Hessen (AFD) unter der
AFD-Nr. 534.017.020 - 001.014 ein Standort als Altlasten-Verdachtsflache identifiziert wurde, der sich
bis ins Plangebiet erstreckt. Hierbei handelt es sich um ein Landefeld fur Jager/Lastensegler mit Unter-
flur-Treibstofflager, Unterkinften, Werkstatten, halboffenen Flugzeugsheltern, einer Abstellzone im
Wald sowie Munitionslager. Die Treibstofftanks wurden gesprengt. Alle weiteren Gebaude (inkl. Muniti-
onsbunker) wurden ebenfalls zerstort. Als Verdachtsstoffe sind Flugbenzin (Benzol, Bleitetraethyl),
Schmierstoffe und Kampfmittel gelistet. Ferner wird darauf hingewiesen, dass aus den Standortgege-
benheiten abzuleiten ist, dass das Planungsgebiet auf einer ehemaligen Bahngleisanlage liegt und auf
solchen Flachen Bodenverunreinigungen, unter anderem mit Pflanzenschutzmitteln und Mineraldl, auf-
treten kénnen.

Im Rahmen des vom INGENIEURBURO IGU INSTITUT FUR INDUSTRIELLEN UND GEOTECHNISCHEN UMWELT-
SCHUTZ GMBH erstellten Berichtes zur Erkundung von Altflachen — Historische Recherche gemalt HLUG
Handbuch Altlasten, Teil 1 zum Bauvorhaben Bracht-Siedlung ,Am Bahndamm® vom 15.09.2022 wurde
eine umfangliche Behérden- und Aktenrecherche, eine Standortbegehung sowie eine Luftbild- und Sa-
tellitenbildauswertung vorgenommen. Ferner wurden topographische Karten ausgewertet. Anhand der
recherchierten Unterlagen konnte die Nutzungshistorie schliussig nachvollzogen werden. Demnach
wurde der zu untersuchende Standort zunachst landwirtschaftlich genutzt. Ab 1934/1935 wurde ein im
2. Weltkrieg militarisch genutzter Flugplatz errichtet, der allerdings nur einmalig 1940 zum Feldzug ge-
gen Frankreich genutzt wurde.
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Spater wurde der Flugplatz lediglich als Ausbildungsstatte genutzt bis 1945/1946 die Alliierten eine
LZeltstadt® an dem Standort errichteten. Anschlielend wurde das Flugplatzgeldnde wieder zu seiner
urspringlichen Nutzung, der Landwirtschaft, zuriickgefihrt. Am sudlichen Rand des Flugplatzes verlief
eine Bahnstrecke, die bis zum Flugplatz flihrte. An dieser Bahnstrecke befand sich ehemals eine Tank-
anlage. Die Bahnstrecke wurde nach Ende des Krieges zuriickgebaut. Uber einen Riickbau der Tank-
anlage gibt es keine Informationen. Als besondere Vorkommnisse im Bereich des Untersuchungsge-
bietes werden Angriffe auf den ehemaligen Flugplatz zum Ende des Krieges genannt, weshalb das
Vorkommen von Kampfmitteln grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann (siehe auch Kapitel 9
Kampfmittel). Ferner wird darauf hingewiesen, dass es im Bereich des Plangebietes zum Absturz eines
alliierten Kampfbombers A 26 Invader kam. Der Stadt Rauschenberg liegen keine Informationen Uber
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister vor. Bei der Unteren Wasserbehdérde. Fachdienst Was-
ser- und Bodenschutz, des Landkreises Marburg-Biedenkopf liegen keine Informationen tGber mégliche
Havarien bzw. Schadstoffeintrage auf den Flachen des Projektes vor. Die Auswertung der im Landes-
geschichtlichen Informationssystem Hessen (LAGIS) vorliegenden topografischen Karten, die Luftbilder
aus den Befliegungen der englischen RAF bzw. der amerikanischen USAAF in der Chronik des Flug-
platzes Bracht sowie die Satellitenbilder aus den Jahren bestatigen die beschriebenen Nutzungen. Ent-
sprechend der Datenlage und Nutzungen der Flache mit maRig-hohem Gefahrdungspotential kommt
der Gutachter zum Ergebnis, dass sich eine Gefahrdung der Wirkungspfade ,Boden—Mensch*, ,Boden—
Grundwasser oder ,Boden—Nutzpflanze® nicht ausschlief3en Iasst und daher aus gutachterlicher Sicht
Handlungsbedarf besteht. Es wurde empfohlen eine Orientierende umwelttechnische Untersuchung im
Bereich des ehemaligen Tanklagers vorzunehmen, um Belastungen durch Tropfverluste oder Havarien
im Bereich des ehemaligen Tanklagers erfassen bzw. ausschlieffen zu kdnnen. Dahingehend beinhaltet
der Bericht ein Untersuchungskonzept fiir die konkrete Durchfiihrung der Orientierenden Untersuchung
im Bereich des Plangebiets.

Der Bericht zur Historischen Recherche wurde dem Regierungsprasidium Gieflden, Dezernat 41.4, Ab-
teilung Umwelt, mit Bitte um Prifung und Stellungnahme Gbermittelt. In dem entsprechenden Schreiben
vom 17.10.2022 wird seitens des Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4, Abteilung Umwelt, da-
rauf hingewiesen, dass sich fir die betroffenen Bereiche auf Grundlage der Ergebnisse des Berichtes
ein Altlasten-Anfangsverdacht ergibt. Zudem wird der weitere Untersuchungsbedarf bestatigt und zu-
nachst die Durchfihrung einer Orientierenden Untersuchung gefordert. AbschlieRend werden ergan-
zende Festlegung zur konkreten Durchfiihrung der Orientierenden Untersuchung benannt. Vom Ingeni-
eurblro IGU wurde daraufhin eine Orientierende umwelttechnische Untersuchung durchgefuhrt und ein
entsprechender Bericht erstellt.

Die Festlegung des Umfangs der umwelttechnischen Untersuchungen erfolgte auf Grundlage der Er-
gebnisse des Berichtes zur Historischen Recherche des Standorts von 15.09.2022, in Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium Gie3en, Dezernat 41.4, Abteilung Umwelt, sowie der Firma TAUBER EXPLO-
SIVE MANAGEMENT GMBH UND C0.KG und unter Berticksichtigung von Ergebnissen von Ortsbegehun-
gen. Aus einer Anfrage bei der Firma Tauber ging zunachst hervor, dass im Rahmen der durchgefiihrten
Kampfmittelfreimessungen auf der gesamten Flache des Untersuchungsgebietes bis 5 m u. GOK keine
Hinweise auf groRere metallische Gegenstande z.B. Erdtanks festgestellt wurden. Nach Ricksprache
mit dem Regierungsprasidium GieRen wurden am 30.11. und 01.12.2022 insgesamt 10 Rammkernson-
dierungen (RKS) mit einer maximalen Tiefe von 5 m u. GOK abgeteuft. Die Sondierungen wurden etwa
in einem 10 x 10 m Raster angelegt. Die Probenahme erfolgte horizont- bzw. mindestens meterweise.
Die Bodenprofile wurden in Anlehnung an DIN 4022 aufgenommen. Insgesamt wurden im Rahmen der
durchgefiihrten Sondierungen 55 Einzelproben enthommen und vor Ort sensorisch Gberpriift.
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Keine der entnommenen Auffiillungs- oder Bodenproben zeigten sensorische Auffalligkeiten. Entspre-
chend der im Vorfeld abgestimmten Vorgehensweise wurden 10 Mischproben (1 MP je RKS) gebildet
und auf Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) im Feststoff
untersucht. Im Ergebnis ergaben sich auch anhand der Laborbefunde keine Hinweise auf eine Beauf-
schlagung durch diese Stoffe am Untersuchungsstandort. In den siidwestlich liegenden Sondierungen
RKS 1, 2, 6, 8 und 10 wurden umgelagerte Béden angetroffen, die als Indiz fur die Lage der unterirdi-
schen Tanks entlang der ehemaligen Bahnstrecke dienen kénnten. Hinweise auf verbliebene Erdtanks
ergaben sich aus den im Vorfeld durchgeflihrten Kampfmitteluntersuchungen durch die Firma Tauber
nicht. Es ist ferner davon auszugehen, dass im Rahmen des Tankrickbaus in den Jahren der Nach-
kriegszeit der Tankinhalt vor Ausbau abgepumpt und genutzt wurde.

Im Rahmen der Gelandebefunde und der nachfolgend im Labor durchgefiihrten Bemusterung des Pro-
benmaterials ergaben sich keine Hinweise auf sensorische Auffalligkeiten. Die Analysen der untersuch-
ten Mischproben zeigten ebenfalls keine Hinweise auf Bodenbelastungen. Aus fachgutachterlicher Sicht
ergaben sich weder Hinweise auf Bodenbelastungen noch Hinweise auf das Vorhandensein von Erd-
tanks. Das Gutachten wurde am 06.01.2023 vorgelegt. Fehlende/ergdnzende Unterlagen wurden am
16.02.2023 nachgereicht. Der Bericht zur Historischen Recherche sowie der Bericht zur Orientierenden
umwelttechnischen Untersuchung sind der vorliegenden Begriindung als Anlage beigefiigt; auf die dor-
tigen Ausfuhrungen wird entsprechend verwiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten jedoch Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenverande-
rungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverziglich dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, zur Prifung anzuzeigen.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 17.05.2022 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich in einem Bereich befin-
det, in dem Kampfmittel unsachgemaf gesprengt wurden. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondie-
ren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn geplanter Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrundunter-
suchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen statt-
finden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Da die unmittelbare raumliche Nahe des Plangebietes zu dem militéarischen Flugplatz aus dem Zweiten
Weltkrieg sowie die Sprengung der Munitionsbunker und Sprengstellen nérdlich der Siedlung Bracht
am Waldrand in ca. 1.000 m Entfernung vorweg bekannt waren, wurde bereits friihzeitig eine geomag-
netische Flachendetektion durchgefihrt.
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Die Auswertung der Messwerte ergab insgesamt 66 Anomalien, die als kampfmittelrelevant eingestuft
wurden. Diese wurden vom 02.11.2021 bis 04.11.2021 durch Aufgrabung Uberprift. Es wurden keine
Kampfmittel geborgen. Diese Flachen konnten analog zur Legendenkennzeichnung der im Geophysi-
kalischen Bericht der TAUBER EXPLOSIVE MANAGEMENT GMBH UND C0.KG vom 22.11.2021 enthaltenen
Messfeldkarte freigegeben werden. Die in der Messfeldkarte als ,Keine Arbeitsfreigabe” gekennzeich-
nete Flache konnte aufgrund von Stdreinflissen hingegen nicht auf kampfmittelrelevante Anomalien
ausgewertet werden. Hier sind baubegleitend MaRnahmen durchzuflihren, soweit bodeneingreifende
MaRnahmen in diesem Bereich geplant sind. Der Geophysikalische Bericht ist der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 9 als Anlage beigefigt.

Flur 19

Detektionsflache{n)
Messtiefe bis 5 m unter GOK

E' Messtiefe bis 1,5 m unter GOK

{ Keine Arbeitsfreigabe

Anomalie
[ Bekannte Stérung

¢ Ausgewertele und iiberpriifte Anomalie

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, erhéhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen sowie bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffen:

e Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fest. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden.
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e Im Dorflichen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Bau-
grundstlicken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen,
Porenpflaster oder Schotterrasen, zu befestigen.

e Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenrtickhaltung®
ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes Erdbecken einschliel3-
lich zugehdriger technischer Bauwerke oder sonstiger zweckgebundener baulicher Anlagen zulds-
sig.

¢ Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® sind als naturnahe
Grunflache anzulegen und dienen der Anlage eines Abschlagsgrabens zur oberirdischen Fiihrung
und Ableitung von Oberflachenwasser insbesondere aus dem Aufiengebiet. Innerhalb der &ffentli-
chen Grinflachen sind bauliche Anlagen sowie jegliche Ablagerungen von Grinabfallen und
Schnittgut oder sonstigen Gegenstanden unzulassig.

e Im Dorflichen Wohngebiet sind die nicht iberbauten Grundstlicksflachen, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortge-
rechten Laubbdumen und Laubstrduchern als naturnahe Grunflache anzulegen und zu pflegen.

e Im Dorflichen Wohngebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten
heimischen Laubstraduchern und Laubbdumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu
bepflanzen. Fur diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m? min-
destens ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Bliihende Zierstraucher und Ar-
ten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Gruppen
von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden -siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz
2017~
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3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstlcks-
flachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrunte
Grundstlick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-

arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherféhigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Monitoring

,Im Nachgang zum Verfahren hat die Gemeinde die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen (Monitoring) durchzufiihren sowie die notwendigen MafRnahmen zur Abhilfe der nachteiligen Aus-
wirkungen zu ergreifen“ (HMUELV 2011).

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden die bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen umgenutzt und stehen somit nicht mehr fur die Landwirtschaft zur Verfiigung. Da es sich jedoch
um Flachen handelt, die mit einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet wurden, ist insge-
samt mit einem mittleren Konfliktpotenzial in Bezug auf das Schutzgut Boden zu rechnen. Die Festset-
zungen zur maximalen Versiegelung sowie zur Gestaltung der Freiflachen wirken sich eingriffsminimie-
rend aus.
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Hinsichtlich der teilweise sehr hohen Erosionsgefahrdung der norddstlich des Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde im Zuge der Geldndebegehungen festgestellt, dass nordéstlich
des Plangebietes bereits schitzende Strukturen in Form einer Baumhecke vorhanden sind. Fir das
Plangebiet konnten im Rahmen der Ortsbegehung keine Erosionserscheinungen festgestellt werden.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Zudem weist das Plangebiet
keine Quellen oder quelligen Bereiche auf.

Das Plangebiet befindet sich zudem nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ge-
maf § 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaR § 46 HWG.

Das Plangebiet liegt in der Zone 1l B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 534-001
fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke
(Abb. 6). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Die gemal § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Ddérflichen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Tank-
stellen sind vorliegend weder geplant noch aus stadtebaulicher Sicht am Standort sinnvoll und vertrag-
lich anzusiedeln, sodass diese Nutzung im Bebauungsplan entsprechend ausgeschlossen wird. Eine
Beeintrachtigung der Belange des Grundwasserschutzes ist im Zuge der weiteren Planung grundsatz-
lich nicht zu erwarten.

Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermalRen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus fol-
gende Festsetzungen und Hinweise:

1. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

2. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

3. Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen oder Regen-
wassernutzungsanlagen mit mindestens 3 m?® Nutzvolumen und mindestens 3 m*® weiterem Retenti-
onsvolumen zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb von
Gebauden oder zur Bewasserung von Grinflachen, zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der Uberlauf ist entweder vor Ort zur Versickerung
zu bringen oder an den Regenwasserkanal anzuschliel3en, ein Anschluss an den vorhandenen
Mischwasserkanal ist zulassig, wenn die Entwasserung des jeweiligen Baugrundsttickes nur durch
Anschluss an den Mischwasserkanal erfolgt.
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Trinkwasserschutzgebiete (TWS)
TWS_TOPO
TWS_TK
Zonel
Zonell
Zone lll bzw. IlIA
Zone llIB

Abb. 6: Lage des Plangebietes innerhalb der Zone 1lIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Wohratal-
Stadtallendorf‘ (Quelle: WRRL-Viewer Hessen, abgerufen am 28.02.2022, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaflinah-
men sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

Innerhalb der Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltung® ist
die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens als offenes und begriintes Erdbecken einschlieRlich zu-
gehoriger technischer Bauwerke oder sonstiger zweckgebundener baulicher Anlagen zulassig. In Bezug
auf das Schutzgut Wasser ist bei Durchflihrung der Planung insgesamt mit einem geringen Konfliktpo-
tenzial zu rechnen.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemal BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu berticksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Malinahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemaR BauGB § 1a Absatz 5).
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad filhren tagstber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum sowie im Plangebiet selbst bilden der Siedlungsbereich und die Verkehrsflachen kli-
matische Belastungsrdume (Abb. 7).

\4,___.1

Nutzung (ATKIS)

Siedlung
Verkehr
Gewaesser
Acker
Gruenland

Laubwald

~  AITN < |

Mischwald

,/;'-’ B  Nadeiwald

,S‘ﬁ .,‘-&»z:.ﬂl—.l—r—r—
Abb. 7: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-

gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie in Richtung Siiden/Siidwesten (Quelle: Gru-
Schu Hessen, abgerufen am 17.03.2022, eigene Bearbeitung)

=

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend in Richtung
Siiden/Siidwesten.
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Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die Griin- und Griinlandflachen potenzielle
Entstehungsflachen fur Kaltluft (Abb. 7). Der Kaltluftabfluss folgt im Groben der Gelandeneigung ent-
sprechend nach Stiden/Sidosten. Fir den Siedlungsbereich Bracht-Siedlung (klimatischer Belastungs-
raum) sind vor allem die umliegend angrenzenden Freiflachen fir die Kalt- und Frischluftzufuhr zustan-
dig.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse bringen in kiirzester Zeit grole Mengen an Niederschlag mit sich. Insbesondere
nach einer sommerlichen Trockenperiode fiihrt dies zu einem erhdhten Oberflachenabfluss, da die Bo-
den in ihrer Aufnahmefunktion beeintrachtigt sind. In besiedelten Bereichen stolRen Entwasserungssys-
teme an ihre Kapazitatsgrenzen (sog. ,urbane Sturzfluten®). Die Auswirkungen korrelieren mit dem Grad
der Versiegelung des besiedelten Raumes. Je hoher dieser Teil ist, desto mehr Oberflachenwasser
muss in kirzester Zeit abgeflihrt werden. Besonders im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen,
insbesondere im Bereich von Ackerflachen, kann es durch Starkregenereignisse zu Erosionserschei-
nungen kommen, wodurch Bdden in besiedelte Gebiete abgeschwemmt werden. Die Erosionsgefahr
steigt mit der Hanglage, den angebauten Feldfriichten sowie der Beschaffenheit des anstehenden Bo-
dens. Erste Informationen kénnen sich Kommunen durch die Starkregen-Hinweiskarte einholen
(HLNUG, Auflésung 1 km?). Die Starkregen-Hinweiskarte setzt sich aus zwei Indizes zusammen, dem
Starkregen- und Vulnerabilitats-Index. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2016), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Uberlagert wird die Hinweiskarte durch den Vul-
nerabilitdts-Index. Dieser Index wird aus der Bevdlkerungsdichte, Anzahl der Krankenhauser, Anzahl
industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?) und im urbanen Raum durch die
mittlere Erosionsgefahr im Straf3en-Einzugsgebiet ermittelt. Darauf passierend kénnen ggf. weitere Aus-
wertungen mittels kommunaler FlieRkarte oder durch die kommunale Starkregen-Gefahrenkarte erfol-
gen (HLNUG, Auflésung 1 m?), welche eine belastbare Planungsgrundlage darstellt.

Far Bracht-Siedlung und Umfeld besteht bereits zum heutigen Zeitpunkt durch die gegebene Topografie
in Verbindung mit Aufzeichnungen des Niederschlags ein vorwiegend erhohtes bis teilweise hohes
Starkregen-Gefahrenpotential (Abb. 8).
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Abb. 8: Ausschnitt aus der Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen. Plangebiet und Umgebung: weil? umrandet.
Quelle: HLNUG (https://www.hlnug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/starkregen-
hinweiskarte - abgerufen am 17.03.2022)

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen Gberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende Malihahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren:
o0 Der Bebauungsplan setzt ein Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 fiir das Plangebiet fest.

Verwendung von wasserdurchlassigen Versieglungsmaterialien, z.B. Pflaster mit 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen 0.a.):

o Im gesamten Plangebiet sind Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den
Baugrundsticken in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. als weitfugigem Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

o Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

o Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig

Dach- und Fassadenbegrunung:
0 Der Bebauungsplan erlaubt Dachbegriinung.

Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strduchern, insbesondere entlang von Ver-
kehrs- und Stellflachen:
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0 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten heimischen Laubstrau-
chern und Laubbaumen oder regionaltypischen Hochstamm-Obstbaumen zu bepflanzen.
Fir diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein Baum sowie je 5 m? mindestens
ein Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Blihende Zierstraucher und Arten
alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Straucher sind in Grup-
pen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

- Auswahl geeigneter Pflanzenarten flir Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
in Stadte.

- Erhalt bzw. Schaffung von oberirdischen Gewassern.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen Gré3e und schmalen Bauweise
des Ddrflichen Wohngebietes bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren. Das geplante Dorfliche Wohngebiet wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und
Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer
Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten. Eingriffsminimierend
wirken sich beispielsweise die Festsetzungen zur maximalen versiegelbaren Flache und zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstige Anpflanzungen aus.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukulnftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fiir das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes bis hohes Starkregen-Gefahrenpotential be-
steht. Im Falle von méglichen Starkregenereignissen flie3t das anfallende Niederschlagswasser auf-
grund der gegebenen Topografie in Richtung Stiden/Siidwesten ab. Hinsichtlich der teilweise sehr ho-
hen Erosionsgefahrdung im Bereich der norddstlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen wurde im Zuge der Gelandebegehungen festgestellt, dass norddstlich des Plangebietes
schutzende Strukturen in Form einer Baumhecke vorhanden sind.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Marz 2022 eine Gelandebe-
gehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Be-
standskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet umfasst vorwiegend einen schmalen Abschnitt einer grof3flachigen Ackerflache sowie
den gesamten Verlauf der Stral’e ,Am Bahndamm®. Am Acker entlang verlauft ein ca. 1,5 m breiter
Randstreifen (artenarmer Feldsaum) (Abb. 9). Dieser ist im stdlichen Abschnitt auf ca. 1 m verschma-
lert und stellenweise geschottert (Abb. 10). Dariber hinaus befindet sich im nérdlichen Bereich des
Plangebietes eine umzaunte, intensiv genutzte Pferdeweide (Abb. 11). Entlang des westlichen Rand-
bereiches der Weide verlauft ein ca. 2 m breiter Streifen StralRenbegleitgriin. Dieser erstreckt sich bis
zum Beginn des Ackers bzw. des Ackerrandstreifens (Abb. 1).
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Innerhalb des StralRenbegleitgriins konnte das Vorkommen der gemaf BArtSchV besonders geschitz-
ten Art Draba verna (Frahlings-Hungerblimchen) festgestellt werden. Diese wuchs mosaikartig vorwie-
gend im trockenen bzw. mageren Ubergangsbereich zur Strale sowie im Bereich geschotterter Flachen
(Abb. 13). Die Stral’e ,Am Bahndamm* ist durch den beschadigten Zustand der Asphaltierung gréRten-
teils als geschottert anzusprechen (Abb. 1). Am gesamten westlichen bzw. sidlichen Randbereich des
Plangebietes grenzen u.a. Wohnbebauung, Hausgarten, eine intensiv genutzte Wiese und ein Spiel-
platz an das Plangebiet an (Abb. 15).

Im Bereich des Ackerrandstreifes wurden folgende Pflanzenarten nachgewiesen:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe

Bellis perennis Ganseblimchen

Capsella bursa-pastoris Gewdhnliche Hirtentaschel
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Geranium molle c.f. Weicher Storchschnabel
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Malva spec. Malve

Matricaria chamomilla Echte Kamille

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfufy
Rumex spec. Ampfer

Senecio vulgaris Gewohnliches Greiskraut
Stellaria media Gewdhnliche Vogelmiere

Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn

Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut
Trifolium spec. Klee

Urtica dioica GroRe Brennnessel
Veronica persica Persischer Ehrenpreis

Abb. 9: Blick tber die Ackerflache innerhalb des Plange-  Abb. 10: Partielle Schotterung des Ackerrandstreifens
bietes in Richtung Stiden. Auf der rechten Seite sind der  im sidlichen Bereich des Plangebietes (eigene Auf-
Ackerrandstreifen sowie die Strale ,Am Bahndamm®zu  nahme 03/2022).

erkennen (eigene Aufnahme 03/2022).
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Innerhalb der intensiv genutzten Pferdeweide im nordlichen Teil des Plangebietes wurden folgende Ar-

ten aufgenommen:
Wissenschaftlicher Name
Achillea millefolium
Plantago lanceolata

Trifolium spec.

Urtica dioica

Abb. 11: Intensiv genutzte Weide im nordlichen Teil des
Plangebietes. Im Hintergrund ist ein Pferd zu erkennen
(eigene Aufnahme 03/2022).

Deutscher Name
Wiesen-Schafgarbe
Spitz-Wegerich
Klee

Grol3e Brennnessel

Abb. 12: Streifen mit StraRenbegleitgriin westlich der
Weide im noérdlichen Teil des Plangebietes (eigene Auf-
nahme 03/2022).

Im Bereich des Stralenbegleitgriins westlich der intensiv genutzten Weide konnten folgende Arten fest-

gestellt werden:
Wissenschaftlicher Name
Bellis perennis
Cardamine hirsuta
Cerastium spec.
Cirsium vulgare
Draba verna
Hippochaeris radicata
Plantago lanceolata
Poa annua
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium spec.

Veronica persica

Planstand: 17.07.2023

Deutscher Name
Ganseblimchen
Behaartes Schaumkraut
Hornkraut

Gewohnliche Kratzdistel
Frihlings-Hungerbliimchen (bes. geschiitzt nach BArtSchV)
Gewohnliches Ferkelkraut
Spitz-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Léwenzahn

Klee

Persischer Ehrenpreis
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Abb. 13: Vorkommen von Draba verna innerhalb des  Abb. 14: Blick von Siiden nach Norden auf die an ge-
StraRenbegleitgriins im nérdlichen Teil des Plangebietes  schotterte Stral’e ,Am Bahndamm® (eigene Aufnahme
(eigene Aufnahme 03/2022). 03/2022).

Abb. 15: Spielplatz stdlich auf3erhalb des Plangebietes
(eigene Aufnahme 03/2022).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit vorwiegend Biotoptypen geringer (ausgedehnter Intensivacker, Schotter,
Uberbaute Flachen) sowie mittlerer (Stralenbegleitgriin, Intensivweide, artenarmer Feldsaum) 6kologi-
scher Wertigkeit auf. Im nérdlichen Teil der Strale ,Am Bahndamm® — auf der 6stlich gewandten Stra-
Renseite — konnten innerhalb des Straflenbegleitgrins flachige Vorkommen der gemald BArtSchV be-
sonders geschitzten Art Draba verna (Friihlings-Hungerblimchen) angesprochen werden. Da in Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren die MalRgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten sind, gelten
die allgemeinen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiihrung eines zugelassenen
Eingriffs oder eines nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Vorhabens nur fir die Arten des An-
hangs IV der FFH-RL und fiir die europaischen Vogelarten. Neben einer Berlicksichtigung in der Ein-
griffs- und Ausgleichsbetrachtung sind keine weitergehenden Artenschutzmaflinahmen im Hinblick auf
die Vorkommen der Art Draba verna bei Umsetzung des Vorhabens erforderlich. Die Art Draba verna
ist eine Art, die auf mageren Standorten vorkommt und in Hessen haufig anzutreffen ist. Vermehrt kann
diese Art beispielsweise auch an StralRenbdschungen verzeichnet werden. Nach Umsetzung aller ge-
planten MaRnahmen ist eine erneute Ansiedlung der Art Draba verna im Bereich der StraRenb&schun-
gen / des Banketts als sehr wahrscheinlich anzunehmen.
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Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zur vollstandigen Uberplanung der derzeit vorhandenen Biotop-
und Nutzungsstrukturen. Da es sich jedoch bei diesen um Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit
handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt ein geringes bis mittleres Kon-
fliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Da es sich bei dem Plangebiet um einen schmalen Streifen einer Acker- bzw. einer Weideflache handelt,
der direkt an einen Schotter- bzw. Asphaltweg und an Gebaude angrenzt, sind Bruten von Offenland-
vogelarten innerhalb sowie im angrenzenden Bereich an das Plangebiet nicht zu erwarten. Hinzuzufi-
gen sei an dieser Stelle, dass das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche als vorbelastet (Kulissen-
wirkungen durch vorhandene Bebauung, Stérwirkungen durch Verkehr, Bewegung, Larm und Licht)
angesprochen werden kénnen. Zudem fehlen trockenwarme S&ume oder sonstige geeignete Struktu-
ren, die als Habitate fir Reptilien fungieren konnten. Aufgrund fehlender Gehdlze kann das Vorkommen
von baumbritenden Vogelarten, baumbewohnenden Flederm&usen und Bilchen ausgeschlossen wer-
den. Lage, Umfeld und Habitatausstattung lassen mithin keine besonderen Funktionen fir den Arten-
schutz erkennen.

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschuitzter Vogel-
arten fihren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflhren,

b) Gehodlzriickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Baufeldraumung ist auferhalb der gesetzlichen Brut- und Setzzeit, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09., vorzunehmen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist eine baubiologische Begleitung vorzusehen,
um sicherzustellen, dass es zu keiner Verletzung artenschutzrechtlicher Belange (z.B. Bodenbriiter)
kommt bzw. drohenden artenschutzrechtlichen Konflikten zeitnah durch entsprechende Minimierungs-
und Vermeidungsmafinahmen zu begegnen.

Seitens des Kreisausschusses des Landkreises Marburg-Biedenkopf, Fachdienst Naturschutz, wird in

der Stellungnahme vom 25.05.2022 darauf hingewiesen, dass im Zuge von MaRnhahmen auch auf3er-
halb der Brut- und Setzzeit das Vorhandensein von dauerhaften Ruhestatten zu prifen ist.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. In rd. 1,7 km westlicher Entfer-
nung befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5018-301 ,Franzosenwiesen und Rotes Wasser". Weiter west-
lich in einer Entfernung von rd. 3,2 km ist das FFH-Gebiet Nr. 5018-308 ,Hohe Hardt und Geiers-
héhe/Rothebuche” lokalisiert. In einem Umkreis von rd. 620 m befindet sich das Vogelschutzgebiet Nr.
5018-401 ,Burgwald“ (Abb. 16).
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FFH-Gebiet Nr. 5018-308 "
i Hohe Hardt und
i GefershohefRothebuche“

FFH-Gebiet Nr. 5018-301 b
] Franzosenw:esen Lmd Rotes Wasse:‘ .

Abb. 16: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zum FFH Geblet Nr. 5018-301 ,,Franzosenmesen und Rotes
Wasser*, zum FFH-Gebiet Nr. 5018-308 ,Hohe Hardt und Geiershéhe/Rothebuche” sowie zum Vogelschutzgebiet
Nr. 5018-401 ,Burgwald“ (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen am 28.02.2022, eigene Bearbeitung)

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein sonstiges Schutzgebiet.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der fehlenden rdumlichen und funktionalen Zusammenhange kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- sowie sonstige Schutzgebiete bei Um-
setzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im sidlichen Teil des Plangebietes befinden sich gemal NaturegViewer zwei Kompensationsflachen
mit den Entwicklungszielen ,,Sukzession“ und ,Gebiisch, Hecke Neuanlage” (Abb. 17). Diese Kompen-
sationsflachen wurden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3 ,Am Bahndamm® (Satzungsbeschluss:
20.08.2001) festgesetzt. Der Bebauungsplan wurde nie umgesetzt. Im Jahr 2014 erfolgte die Aufhebung
des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Bahndamm® vom 20.08.2001 durch die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg.

Das Plangebiet weist folglich keine Fldchen mit rechtlicher Bindung auf, die im weiteren Bauleitplanver-
fahren zu bericksichtigen sind.
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Abb. 17: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den im
NaturegViewer verzeichneten (ehemaligen) Kompensationsflachen
(Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen am 28.02.2022,

eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der Planung treten keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auf ge-
setzlich geschiitzte Biotope auf. Kompensationsflachen werden durch die vorliegende Planung nicht
tangiert.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.
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Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form einer Ackerflache sowie bereits
versiegelte Flachen in Form von Stralenverkehrsflachen. Da das Plangebiet ebenerdig gestaltet ist,
ergeben sich weiterreichende Blickbeziehungen in alle Himmelsrichtungen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft sollen erhebli-
che Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen ver-
mieden werden. Demnach enthalt der Bebauungsplan folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften zur Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild:

e Es sind ausschlieRlich Dacher mit gegeneinander laufenden Dachfldchen und einer Neigung von
maximal 40° sowie Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° und Flachdacher mit einer Nei-
gung von maximal 5° zulassig. Fur Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie fiir unterge-
ordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

e Zur Dacheindeckung sind Tonziegel, Dachsteine oder sonstige nicht glanzende Materialien zulas-
sig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie von Dachbegriinun-
gen bleibt unberihrt.

e Flachdacher mit einer Dachflache von mehr als 6 m? sind in extensiver Form fachgerecht und dau-
erhaft zu begriinen, sofern sie nicht fur haustechnische Aufbauten oder zur Belichtung darunter
liegender Rdume bendtigt oder als Dachterrasse genutzt werden. Die Mindestaufbaustarke betragt
10 cm. Die Festsetzung gilt nicht fir Dachflachen von Garagen und tiberdachten Stellplatzen.

e Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige AuRenwandhdéhe nicht
Uberschreiten.

e Im Doérflichen Wohngebiet sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal
1,50 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache sowie heimische Laubhecken zulassig. Mauer- und
Betonsockel sind unzulassig. Die Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzaunen ist un-
zulassig.

e Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen
und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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e Im Dorflichen Wohngebiet sind die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortge-
rechten Laubbdumen und Laubstrduchern als naturnahe Grunflache anzulegen und zu pflegen.

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaftlich gepragten
Strukturen durch ein Doérfliches Wohngebiet iberbaut. Die landschaftsbildpragenden offenen Biotop-
strukturen werden demnach verloren gehen. Aufgrund der geringen Grdlke sowie der schmalen Bau-
weise des Dorflichen Wohngebietes ist jedoch mit einem geringen Konfliktpotenzial in Bezug auf das
Schutzgut Landschaft zu rechnen. Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie die Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
sowie zur Dach- und Fassadengestaltung wirken sich eingriffsminimierend aus.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Nordwesten, im Westen sowie im Siden Wohnbebauung und im Osten
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Da sich das geplante Vorhaben in die bereits Gberwie-
gend vorhandenen Nutzungstypen (Wohngebiet) einfligt, ist mit keiner erheblichen Veranderung der
aktuellen Wohnqualitat zu rechnen.

Immissionen

Da im Plangebiet oder im naheren Umfeld zudem keine besonders larmintensiven oder stoéranfalligen
Nutzungen vorhanden sind oder bauplanungsrechtlich vorbereitet werden und das Verkehrsaufkommen
im Bereich der bestehenden und zur Erschlie3ung des Gebietes erforderlichen Verkehrswege nicht Gber
ein innerdrtlich dUbliches Maly hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht
von immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Hinzu kommt, dass in Dérflichen Wohngebie-
ten das Wohnen bereits im Ansatz mit einer Pflicht zur Duldung von Stérungen durch die anderen Nut-
zungsarten ,vorbelastet ist, wahrend zugleich das mégliche Stérpotenzial gewerblicher Nutzungen in-
nerhalb des Baugebietes auf sog. nicht wesentlich stérende Betriebe beschrankt ist.

Erholung
Die von der Planung betroffenen landwirtschaftlichen Flachen weisen keine nennenswerte Funktion flr
die menschliche Erholung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere umfangreiche
Offenlandflachen zur Verfiigung. Dariber hinaus wird die Gesamtheit der Wege um das Plangebiet
herum erhalten. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu
erwarten.

Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung ersichtlich.
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2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt flir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle abzusehen. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass fir
Bracht-Siedlung sowie fiir die umliegenden Bereiche bereits zum heutigen Zeitpunkt durch die gege-
bene Topografie in Verbindung mit Aufzeichnungen des Niederschlags ein vorwiegend erhdhtes bis
teilweise hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgtiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgiitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Malf3e beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1). Fir die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Am Bahndamm® vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei vor-
erst insgesamt ein naturschutzrechtliches Defizit von -179.041 Okopunkten.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Nuuzfg:tye/ :)e( ) Biotopwert
Typ-Nr. |Bezeichnung vorher |nachher vorher  [nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
06.220 Weide, intensiv genutzt 21 1.718 36.078
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 12 420
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte 29| 1.312 38.048
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen: StralRenverkehrsflachen 3 114 342
10.530 Schotter 6| 2.750 16.500
11.191 Acker, intensiv genutzt 16| 19.415 310.640
11.221 StralRenbegleitgriin 14 556 7.784
Planung
05.244 Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Entwésserungsmulde 19 1.408 26.752
05.354 Neuanlage Regenrickhaltebecken 21 809 16.989
10.510 Nebenanlagen) 3 8.633 25.899
10.510 StralRenverkehrsflachen 3 4.477 13.431
11.221 Dérfliches Wohngebiet: nicht Uberbaubare Griindstiicksfreiflachen 14 10.550 147.700
Summe 25.877 25.877 409.812 230.771

Im Rahmen des Punkts 2.3 zu Nr. 2.2.5 der Anlage 2 der Hessischen Kompensationsverordnung 2018
und der diesbezlglichen Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG 2019) wurden anhand der bodenfunktionalen Gesamtbewertung zudem die Boden-
eingriffe bilanziert (vgl. hierzu Anlage 2 zum Umweltbericht).

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung resultiert ein Defizit von insgesamt 9,23 Bodenwerteinheiten
(entspricht einem Defizit von -18.460 Okopunkten).

Insgesamt resultiert demnach vorerst ein Gesamtdefizit von -197.501 Okopunkten.

Eingriffskompensation

Eine anteilige Eingriffiskompensation erfolgt (iber die Zuordnung von Okopunkten aus der vorlaufenden
Ersatzmalinahme ,Renaturierung Hatzbach/Wohra“, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 14
Wohngebiet ,Auf dem Kalk II“ geplant und im Winterhalbjahr 2022/23 bereits tiberwiegend umgesetzt
wurde. Die Kompensationsflache besitzt eine Groflie von rd. 1,4 ha (14.211 m?) und befindet sich im
Mundungsbereich von Wohra und Hatzbach zwischen diesen beiden FlieRgewassern (Gemarkung
Ernsthausen, Flur 12, Flurstlicke 76 teilweise, 81, 82, 83, 84, 85 und 86 teilweise) auf rd. 210 m Héhe.

Als Entwicklungsziel wird fiir den Hatzbach sowie dessen Miindungsbereich in die Wohra die Entwick-
lung eines naturnahen FlieRgewassers formuliert. Des Weiteren wird auf den vorhandenen Griinland-
flachen die Entwicklung von Extensivgruinland unter besonderer Berticksichtigung des Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenbldulings angestrebt. Die Wiederherstellung eines naturnahen Zustandes am Hatzbach
soll durch eine naturnahe Umgestaltung erreicht werden.

Durch die Umsetzung der vorlaufenden ErsatzmalRnahme ergibt sich insgesamt eine Aufwertung von
947.880 Okopunkten. Nach Zuordnung der erforderlichen Okopunkte zum Eingriff, der durch die Um-
setzung des Bebauungsplans Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk 1I“ entsteht, verbleibt ein Uberschuss
von 177.275 Punkten.
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GemaR textlicher Festsetzung 1.9.2 zum Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk Il hei3t es
wie folgt:

Der nicht fir den Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplanes bendétigte Anteil der in Plankarte 3 dar-
gestellten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird dem stadtischen Okokonto nach BauGB zugeordnet (177.275 Punkte). Dies entspricht
einem Flachenanteil an den Mal3nahmen von 2.036 m2, welcher in Plankarte 3 entsprechend dargestellt
bzw. abgegrenzt ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Bahndamm® erfolgt die Zuordnung der noch
nicht zugeordneten 177.275 Okopunkte aus der vorlaufenden Ersatzmafnahme ,Renaturierung Hatz-
bach/Wohra“ zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft (Abb. 18).
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Abb. 18: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14 Wohngebiet ,Auf dem Kalk", Plankarte 3. Flachige Zuordnung
von 2.036 m? (entspricht 177.275 Okopunkten) der vorlaufenden ErsatzmaRnahme ,Renaturierung Hatz-
bach/Wohra“ zur anteiligen Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch die Umsetzung des
Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Bahndamm® entsteht.

Zur Kompensation des Restdefizites von -20.226 Okopunkten erfolgt die Zuordnung von 20.226 Oko-
punkten aus der anerkannten und umgesetzten stadtischen Okokontomafinahme ,Josbacher Heide*
(Gemarkung Josbach, Flur 3, Flurstiick 10 teilweise).
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Ziel des Projekts ,Josbacher Heide"® ist die Wiederherstellung und Erhaltung extensiv beweideten Griin-
lands mit Heideflachen, Gebuschen, Wacholder und Baumen, wobei der stidliche Anteil der Projekifla-
che als Naturdenkmal ausgewiesen und nicht Teil des stadtischen Okokontos (Gemarkung Josbach,
Flur 3, Flurstlick 10) ist. Die Malknahme wurde im Jahr 2019 umgesetzt. Derzeit kann von einer Aufwer-
tung von 10,4 Okopunkten/m? ausgegangen werden.

Zur Kompensation des Restdefizites von -20.226 Okopunkten wird demnach eine flachige Zuordnung
von insgesamt rd. 1.945 m? erforderlich. Die Zuordnung der Flache ist der Abb. 19 zu entnehmen.

Zuordnung Bebauungsplan Nr. 9 "Am Bahndamm"

Flumummer

vorhandene Grundsticks- und
Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Abb. 19: Flachige Zuordnung von rund 1.945 m? (entspricht 20.226 Okopunkten (BWP)) der stadtischen Okokon-
tomalnahme ,Josbacher Heide“ zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch die Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Bahndamm® entsteht.

Fazit

Der Eingriff in Natur und Landschaft von insgesamt -197.501 Okopunkten kann durch die Zuordnung
von 197.501 Okopunkten aus bereits (iberwiegend umgesetzten Kompensations- und Okokontomal-
nahmen vollumfénglich kompensiert werden. Weitergehende KompensationsmaRnahmen sind nicht er-
forderlich.
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4. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die vorwiegend intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen wird wahrscheinlich weiter
fortgefiihrt.

5.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nordlich der StralRe Jagerweg in Bracht-Siedlung wird derzeit der Bebauungsplan ,Solarwarmezentrale
Bracht-Siedlung“ aufgestellt. Im Zuge der Planung sollen nérdlich des geschlossenen Bebauungszu-
sammenhanges von Bracht-Siedlung auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Errichtung zentraler Anlagen fir den Aufbau
eines durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
geschaffen werden. Neben einem Kollektorfeld fir die Nutzung von Solarthermie umfasst dies insbe-
sondere einen Saisonalspeicher (Erdspeicher) und eine Holzhackschnitzelanlage mit entsprechender
Lagermdglichkeit sowie weitere Gebaude und bauliche Anlagen, die fiir den Betriebsablauf erforderlich
sind. Die Grof3e des Plangebietes betragt 3,9 ha.

Der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans liegt in iber 200 m nordwest-
licher Richtung vom Plangebiet entfernt.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen dieses Vorhabens ist derzeit nicht anzunehmen.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde zuletzt 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbeson-
dere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen
kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Die Stadt Rauschenberg ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nut-
zung zuzufihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten, verfugt aber zugleich
Uber einen weiterhin anhaltenden Bedarf an Grundstiicken fiir eine wohnbauliche und gewerbliche Nut-
zung, dem nur mit innerortlichen Nachverdichtungen nicht entsprochen werden kann. Wahrend bei Be-
trachtung von Bracht-Siedlung vor Ort sowie auf Grundlage von Luftbildaufnahmen augenscheinlich an
verschiedener Stelle kleinere und auch gréRere Flachen innerhalb des geschlossenen Bebauungszu-
sammenhanges baulich ungenutzt erscheinen und insofern grundsatzlich fiir eine bauliche Nachver-
dichtung infrage kommen, stellt sich dieser Eindruck bei naherer Betrachtung differenziert dar:
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e Einzelne Grundstiicke im Bereich der Straflen Drosselweg und Am Bahndamm sind mittlerweile
bebaut.

e Seitens des Eigentimers des Flurstlickes 32/1 (Flur 19) ist keine Bebauung gewiinscht; das Grund-
stlick wurde der Stadt Rauschenberg daher bereits vor langerer Zeit zur Errichtung eines Kinder-
spielplatzes

e Fir den Bereich der Flurstliicke 28, 31/6 und 31/8 (Flur 19) zwischen der Strale Am Bahndamm
und der WaldstralRe besteht kein Bebauungsplan, es handelt sich hierbei jedoch um Flachen in
privatem Eigentum, fur die seitens der Stadt Rauschenberg keine Zugriffsmoglichkeit besteht.

¢ Die landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 60/1 und 60/2 (Flur 19) liegen Uberwiegend innerhalb
der stralRenrechtlichen Bauverbotszone zur Landesstrafie L 3077; eine Bebauung ist somit nicht
moglich.

e Das Flurstick 25/1 (Flur 19) umfasst den Standort eines alten Trinkwasserhochbehalters, der als
Léschwasserzisterne genutzt wird; eine Bebauung dieser Flache ist somit nicht mdglich.

Im Ergebnis stehen derzeit nur noch einzelne, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-Westlich der WaldstralRe® von 2017 sowie des Bebauungsplanes ,Sudlich des Drosselweges® von 2019
gelegene Flurstlicke zur Eigenentwicklung fir die ortsansassige Bevdlkerung zur Verfigung. Diese
Grundstucke befinden sich in privatem Eigentum und werden in Kiirze entsprechend der vorgesehenen
Planung bebaut. Alle anderen méglichen Grundstiicke in Bracht-Siedlung sind bereits bebaut oder es
ist eine Bebauung oder Veraulierung seitens der Grundstiickseigentiimer nicht erwlinscht. Mit der vor-
liegenden Planung soll daher im Bereich des Plangebietes die bisherige Siedlungsentwicklung in
Bracht-Siedlung perspektivisch fortgefiihrt werden und eine aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher
Sicht sinnvolle Erganzung und Erweiterung der vorhandenen Ortslage zur mittel- bis langfristigen De-
ckung des Bedarfs an entsprechenden Baugrundstiicken zur Eigenentwicklung erfolgen.

Hinsichtlich der Betroffenheit von landwirtschaftlichen Belangen kann angemerkt werden, dass im Zuge
der vorliegenden Planung zwar bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen eines Betriebes in
Anspruch genommen werden, mit der Beschrankung der stadtebaulichen Entwicklung auf die Tiefe je-
weils eines Baugrundstickes dabei jedoch die dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wei-
terhin als zusammenhangende Flachen in der freien Feldflur verbleiben und als solche auch kinftig
landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Eine Zerschneidung einer grofieren landwirtschaftlichen Ein-
heit wird somit ausgeschlossen, wahrend auch die Bewirtschaftung und Befahrung der umliegenden
Flachen mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht eingeschrankt wird. Hinzu kommt, dass die Baugrund-
stlicke im Bereich des Flurstlicks 14/1 im Norden des Plangebietes auch kinftig in privatem Eigentum
des dortigen Landwirts verbleiben. Dariiber hinaus stehen der Betroffenheit von landwirtschaftlichen
Belangen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der Bevdlkerung, die Bevolkerungsentwicklung und die Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Be-
lange gegentiber. Das Planvorhaben fiihrt zu einer aus erschlieBungstechnischer Sicht optimierten Aus-
nutzung einer bereits vorhandenen ErschlieRungsstralie. Zur mittel- bis langfristigen Deckung des Be-
darfs an entsprechenden Baugrundsticken flr wohnbauliche und ergdnzende gewerbliche Nutzungen
ist derzeit eine besser geeignete Flachenalternative weder in Bracht-Siedlung noch im Stadtteil Bracht
verfugbar.
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7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Rauschenberg im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in u.a. Natur, Boden, Wasser
und Landschaft umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines im Zuge
der Stadtebaurechtsnovellierung 2021 neu in die Baunutzungsverordnung eingefiihrten Dorflichen
Wohngebietes nach § 5a BauNVO sowie die Sicherung der zugehérigen Erschlieung. Da der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rauschenberg im Bereich des Plangebietes bislang ,Flachen fir die Landwirt-
schaft® darstellt, wird dieser gemal} § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes entsprechend geandert.

Boden: Durch die Umsetzung des Vorhabens werden die bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen umgenutzt und stehen somit nicht mehr fir die Landwirtschaft zur Verfigung. Da es sich
jedoch um Flachen handelt, die mit einem geringen Bodenfunktionserfiillungsgrad bewertet wurden, ist
insgesamt mit einem mittleren Konfliktpotenzial in Bezug auf das Schutzgut Boden zu rechnen. Die
Festsetzungen zur maximalen Versiegelung sowie zur Gestaltung der Freiflachen wirken sich eingriffs-
minimierend aus. Hinsichtlich der teilweise sehr hohen Erosionsgefahrdung der norddstlich des Plan-
gebietes gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde im Zuge der Gelandebegehungen festge-
stellt, dass norddstlich des Plangebietes bereits schitzende Strukturen in Form einer Baumhecke vor-
handen sind. Fir das Plangebiet konnten im Rahmen der Ortsbegehung keine Erosionserscheinungen
festgestellt werden.

Wasser: Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses durch Niederschlagswassers fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungs-
maflnahmen sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist bei Durchfihrung der
Planung insgesamt mit einem geringen Konfliktpotenzial zu rechnen.
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Klima und Luft: Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen Gréf3e und
schmale Bauweise des Dérflichen Wohngebietes bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet selbst konzentrieren. Das geplante Dorfliche Wohngebiet wird der Entstehung und dem Transport
von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung
klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten In Hin-
blick auf die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels sind mog-
liche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fir das Plan-
gebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes bis hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht.
Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdoglichen Luftqualitat
fihren wird.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist derzeit vorwiegend Biotoptypen geringer (ausgedehn-
ter Intensivacker, Schotter, Gberbaute Flachen) sowie mittlerer (Strallenbegleitgrin, Intensivweide, ar-
tenarmer Feldsaum) 6kologischer Wertigkeit auf. Im nérdlichen Teil der Stral’e ,Am Bahndamm® — auf
der 6stlich gewandten StraRenseite — konnten innerhalb des StralRenbegleitgriins flachige Vorkommen
der gemaR BArtSchV besonders geschitzten Art Draba verna (Frihlings-Hungerblimchen) angespro-
chen werden. Neben einer Bericksichtigung in der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung sind keine wei-
tergehenden ArtenschutzmafRnahmen im Hinblick auf die Vorkommen der Art Draba verna bei Umset-
zung des Vorhabens erforderlich. Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zur vollstandigen Uberplanung
der derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen. Da es sich jedoch bei diesen um Biotoptypen
geringer bis mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt
ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren.

Artenschutzrecht: Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

e BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflhren,

e Geholzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura 2000- oder sons-
tiges Schutzgebiet. Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange kénnen je-
doch erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- sowie sons-
tige Schutzgebiete bei Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Durch die Umsetzung der Planung treten
keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auf gesetzlich geschitzte Biotope auf. Kompensati-
onsflachen werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.
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Landschaft: Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen durch ein Dérfliches Wohngebiet Giberbaut. Die landschaftsbildpragenden of-
fenen Biotopstrukturen werden demnach verloren gehen. Aufgrund der geringen Grole sowie der
schmalen Bauweise des Dorflichen Wohngebietes ist jedoch mit einem geringen Konfliktpotenzial in
Bezug auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen. Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie die Gestaltungsvorschriften zur Gestaltung der Grund-
stlcksfreiflachen sowie zur Dach- und Fassadengestaltung wirken sich eingriffsminimierend aus.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.

Eingriffskompensation: Der Eingriff in Natur und Landschaft von -197.501 Biotopwertpunkten, der durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes entsteht, kann durch die Zuordnung von 197.501
Biotopwertpunkten aus bereits (iberwiegend umgesetzten Kompensations- und Okokontomafnahmen
vollumfénglich kompensiert werden. Weitergehende Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Rauschenberg die Um-
setzung der Bauleitplanung begleiten und insbesondere prifen und feststellen, ob die Mallinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (2019): Kompensation des Schutzguts
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Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand: 08/2013):
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IGU Institut fur industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH (Stand: 15.09.2022): Bericht zur
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IGU Institut fur industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH (Stand: 06.01.2023): Bericht zur
Orientierenden umwelttechnischen Untersuchung

Tauber Explosive Management GmbH u. Co. KG (11/2021): Geophysikalischer Bericht BV Flur 19, FS
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10. Anlagen und Gutachten
Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

Anlage 2: Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs flr das Eingriffsgebiet
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