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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadt Rauschenberg verfolgt seit Iangerer Zeit das Ziel der Klimaneutralitat. So wurden im Stadtge-
bietin den vergangenen Jahren im Sinne der sog. Energiewende verschiedene Malnahmen umgesetzt.
Im Stadtteil Rauschenberg wurde bereits ein leistungsfahiges Nahwarmenetz mit zugehdriger Infra-
struktur errichtet. Zudem wurden auf stadtischen Flachen Windenergieanlagen errichtet und es befindet
sich derzeit in der Gemarkung Albshausen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage in Planung. Im Ergebnis
werden so in den jeweiligen Stadtteilen sukzessive einzelne Vorhaben und Mallnahmen umgesetzt.
Kirzlich hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rauschenberg zudem den Beschluss zur Ein-
richtung eines interkommunalen Klimaschutzmanagements sowie zur Erstellung eines integrierten Kli-
maschutzkonzeptes gefasst. Als weiterer Baustein dieser Entwicklung ist nunmehr in Bracht-Siedlung
im Zuge der Griindung einer Solarwarmegenossenschaft, auf der Grundlage einer mit der Universitat
Kassel, der Landesenergieagentur und dem Hessischen Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen als Kooperationspartner erarbeiteten Machbarkeitsstudie, die Umsetzung eines zukunfts-
weisenden und nachhaltigen Konzeptes zur unabhangigen lokalen Warmeenergieversorgung im Stadt-
teil Bracht sowie in Bracht-Siedlung mit einem Saisonalspeicher geplant.

Der Modellcharakter dieses Projektes besteht im Aufbau eines Gberwiegend durch Solarwarme gespeis-
ten Nahwarmenetzes, fur das in den warmen Monaten Wasser Uber ein Solarthermie-Kollektorfeld er-
hitzt und die Warme in einem als Grubenspeicher angelegten Erdspeicher, der nach oben durch eine
schwimmende Isolierschicht gedammt ist, gelagert wird, bevor dann eine Versorgung der angeschlos-
senen Haushalte Uber ein geddmmtes Verteilernetz erfolgt. Mit diesem unter anderem bereits in Dane-
mark verbreiteten Anlagensystem kann nicht nur ein wesentlicher Beitrag zum Verzicht auf fossile
Brennstoffe und dem vollstandigen Einsatz von erneuerbaren Energien, sondern vielmehr eine langfris-
tig nachhaltige Versorgungsinfrastruktur geschaffen und somit auch die Attraktivitat und Zukunftsfahig-
keit in den landlich gepragten Raumen im Stadtgebiet Rauschenberg gesichert werden.

Lage im Stadtgebiet
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Fur die Umsetzung des Projektes zur Warmeversorgung von gegenwartig bereits tiber 200 Anschluss-
nehmern im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung ist eine rd. 4 ha groRe Flache fir die Errichtung
der zentralen Anlagen fiir den Betrieb des durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes erforderlich.
An diesem Standort werden, neben dem abgedeckten Erdspeicher und einem Solarthermie-Kol-
lektorfeld, unter anderem eine Holzhackschnitzelanlage zur Energiezufuhr bei Spitzenlasten, ein kleines
Blockheizkraftwerk zur Erzeugung des Betriebsstroms, eine Warmepumpe sowie die zugehérigen An-
lagen fiur die Steuerung und Technik untergebracht.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation Abbildung geordet, ohne MaRstab

Der Standortwahl auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen unmittelbar nordwestlich der vorhan-
denen Bebauung in Bracht-Siedlung ging eine umfangreiche Standortsuche voraus. Neben der grund-
satzlichen Flachenverfugbarkeit war hier insbesondere die raumliche Lage als Voraussetzung fiir den
effizienten Betrieb des Verteilernetzes entscheidend.
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Das geplante Nahwarmenetz soll Anschlussnehmer im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung ver-
sorgen, sodass zur Vermeidung von Energieverlusten ber ein unverhaltnismaRig langes und mithin
unwirtschaftliches Verteilernetz ein Standort in mdglichst geringer rdumlicher Entfernung zu beiden
Ortslagen erforderlich ist. Bereits durch diese Anforderung sind mégliche alternative Standorte erheblich
begrenzt. Hinzu kommt, dass fiir die Standortwahl ein niedriger Grundwasserstand in Verbindung mit
einer geeigneten Beschaffenheit des Bodens erforderlich ist, da andernfalls der Aushub flr den geplan-
ten ebenerdigen Grubenspeicher nicht moglich ist und auch eine Erwarmung des Grundwassers nicht
ausgeschlossen werden kdnnte. Ferner muss die verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet sein und es
bedarf einer glinstigen Exposition des Gelandes weitgehend frei von Verschattungen im Bereich der
geplanten Solarmodule. Schlie3lich sollte die Standortwahl mit einer mdglichst geringen Beeintrachti-
gung der Belange der Landwirtschaft sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege einhergehen.
So wurde ein zunachst vorgesehener und teilweise im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald*
gelegener Standort stidostlich des Stadtteils Bracht verworfen und der nunmehr vorgesehene Standort
in Bracht-Siedlung ausgewahlt.

Der Bereich des Plangebietes ist derzeit bauplanungsrechtlich als AuRenbereich i.S.d. § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) zu bewerten, sodass zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung des geplanten Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich ist. Aufgrund
der bislang entgegenstehenden Darstellungen ist zudem auch der Flachennutzungsplan der Stadt Rau-
schenberg im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilrdumlich entsprechend zu an-
dern. Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Sonstigen Sonderge-
bietes gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit weitergehenden Re-
gelungen zu den im Einzelnen zuldssigen Nutzungen und baulichen Anlagen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Bracht, Flur 11, die
Flurstiicke 23/1, 25, 26, 27, 36, 37, 85 teilweise, 90, 91 und somit bislang landwirtschaftlich genutzte
Grunland- und Ackerflachen unmittelbar nordwestlich der vorhandenen Bebauung entlang der Stralle
Jagerweg und der WaldstralRe in Bracht-Siedlung. Westlich wird das rd. 3,9 ha umfassende Plangebiet
durch die Wegeparzelle eines Wirtschaftsweges und 6stlich durch die Verlangerung der WaldstralRe
begrenzt. Die Hohenlage des leicht nach Siiden exponierten Plangebietes bewegt sich im Bereich von
rd. 290 m G.NHN im Nordosten und rd. 280 m G.NHN in Sidwesten.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (08/2022)
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1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft* und
Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz” festgelegt. Nach der raumordnerischen
Zielvorgabe 6.3-1 im Textteil des Regionalplanes Mittelhessen 2010 hat in den ,Vorranggebieten fur
Landwirtschaft® die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen
und es ist hier die Agrarstruktur fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln,
sodass die vorliegende Planung zunachst nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Die Stadt
Rauschenberg hat daher bereits die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfahrens gemaR § 6 Abs. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) und die Zulassung
einer Abweichung von den Zielen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 beantragt.

Regionalplan Mittelhessen 2010

_ : : S on X
47 / : Wohratal *7\ X
St VS : A e . - %\ Wohra
/ Floh &( "‘ \
- 355
< Plangebiet , - Fahrbe
““Bracht _ : - _ :
a Hauptkapf
47‘.?&‘\, ' ,

. L

'\&_ i..qg:\_}_ Albshatisen

Schwabendorf
& n
/S \_QZ Wolfskaute ,3
. e 7 \
\ :-’ \ A erRau::henbag h","v/ ‘./’
A Y

=

M) P = .
O 5 S5 ¢ Rau
G 4) ZAR)
= [ i £ S *N_\ . \
& W schops . . [ T

Ausschnitt genbrdet, ohne Mafstab

Im Hinblick auf die raumordnerische Festlegung des Plangebietes als Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft kann ausgefiihrt werden, dass im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens bislang land-
wirtschaftlich als Grinland und Acker genutzte Flachen mit einer Boden-/Griinlandgrundzahl von 43 in
Anspruch genommen werden, sodass grundsatzlich eine Betroffenheit 6ffentlicher und privater Belange
der Landwirtschaft gegeben ist. Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen der
Abwagung jedoch unter anderem die Belange der Energieversorgung einschlielich der Versorgungs-
sicherheit als 6ffentliche und ebenfalls beachtliche Belange gegeniber. Hinzu kommen sinngemaf die
allgemeinen Planungsgrundsatze der Bauleitplanung, nach denen unter anderem auch in Verantwor-
tung gegeniber kinftigen Generationen der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern ist.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flurstiicke werden derzeit von insgesamt zwei Betrieben
landwirtschaftlich als Grinland bzw. Acker genutzt. Hierbei handelt es sich um Vollerwerbslandwirte,
die jeweils Uber 100 ha Flache bewirtschaften, sodass keine erheblichen nachteiligen wirtschaftlichen
oder betrieblichen Auswirkungen zu erwarten sind und davon auszugehen ist, dass die Planung mit
agrarstrukturellen Belangen vereinbar ist. So wurden bislang auch keine Ersatzflachen angefragt; sollte
hier jedoch ein konkreter Bedarf bestehen, kénnen seitens der Stadt Rauschenberg entsprechende
Flachen zur Verfigung gestellt werden.

Vorentwurf — Planstand: 10.11.2022 6



Begriindung, Bebauungsplan ,Solarwdrmezentrale Bracht-Siedlung”

Alternative Standorte fiir das geplante Vorhaben kommen aufgrund der konkreten Anforderungen an
die Standortwahl nicht in Betracht. Der Standortwahl auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen
unmittelbar nordwestlich der vorhandenen Bebauung in Bracht-Siedlung ging eine umfangreiche Stand-
ortsuche voraus. Neben der grundsatzlichen Flachenverfligbarkeit war hier insbesondere die rdumliche
Lage als Voraussetzung fiir den effizienten Betrieb des Verteilernetzes entscheidend. Das geplante
Nahwarmenetz soll Anschlussnehmer im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung versorgen, sodass
zur Vermeidung von Energieverlusten Uber ein unverhaltnismafig langes und mithin unwirtschaftliches
Verteilernetz ein Standort in moéglichst geringer raumlicher Entfernung zu beiden Ortslagen erforderlich
ist. Bereits durch diese Anforderung sind mogliche alternative Standorte erheblich begrenzt.

Hinzu kommt, dass fir die Standortwahl ein niedriger Grundwasserstand in Verbindung mit einer geeig-
neten Beschaffenheit des Bodens erforderlich ist, da andernfalls der Aushub fiir den geplanten ebener-
digen Grubenspeicher nicht mdglich ist und auch eine Erwdrmung des Grundwassers nicht ausge-
schlossen werden kénnte. Ferner muss die verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet sein und es bedarf
einer gunstigen Exposition des Gelandes weitgehend frei von Verschattungen im Bereich der geplanten
Solarmodule. Schlielich sollte die Standortwahl mit einer mdglichst geringen Beeintrachtigung der Be-
lange der Landwirtschaft sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege einhergehen. So wurde
ein zunachst vorgesehener und teilweise im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald“ gelegener
Standort stidostlich des Stadtteils Bracht verworfen und der nunmehr vorgesehene Standort in Bracht-
Siedlung ausgewahlt.

Der zunachst vorgesehene und hinsichtlich der Boden-/Griinlandgrundzahl im Wesentlichen vergleich-
bare Standort im Stadtteil Bracht grenzt nicht nur unmittelbar an das Vogelschutzgebiet, sondern um-
fasste im Sudosten auch innerhalb des Vogelschutzgebietes gelegene Flachen, sodass im Vergleich
mdgliche erhebliche Auswirkungen auf das Natura-2000-Gebiet nicht ausgeschlossen waren. Zwar
ware der Standort stidlich des Sportplatzes und der Mehrzweckhalle sowie westlich der Schwabendorfer
Stralte (Landesstrale L 3077) aus technischer und wirtschaftlicher Sicht ebenfalls grundsatzlich zur
Unterbringung der geplanten zentralen Anlagen fiir den Betrieb des durch Solarwarme gespeisten Nah-
warmenetzes fir den Stadtteil Bracht sowie Bracht-Siedlung geeignet, jedoch war unabhangig von der
teilweisen Schutzgebietslage auch die erforderliche kurzfristige Flachenverfiigbarkeit nicht gegeben.
Der Bereich des Alternativstandortes ist im Regionalplan Mittelhessen 2020 ebenfalls als ,Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft” und tberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz® festgelegt.
Hinzu kommt jedoch die teilweise Festlegung als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft®.

Im Ergebnis wére demnach die Flacheninanspruchnahme des zundchst vorgesehenen Alternativstan-
dortes im Stadtteil Bracht mit einer vergleichbaren Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft und der
Agrarstruktur sowie mit moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck des EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald® verbunden.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet
fiir den Grundwasserschutz festgelegt. Die raumordnerische Festlegung folgt der Lage des Plange-
bietes in der Zone Il B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 fiir die Wasser-
werke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke.

Nach dem raumordnerischen Grundsatz 6.1.4-12 im Textteil des Regionalplanes Mittelhessen 2010
sollen die ,Vorbehaltsgebiete flir den Grundwasserschutz“ in besonderem Male dem Schutz des
Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Gebieten mit besonderer
Schutzbediirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasser-
schutzes ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Vor dem Hintergrund der ohnehin fiir die Umsetzung des geplanten Projektes erforderlichen niedrigen
Grundwasserstandes, der somit unberuhrt bleibt, sowie der technischen Konzeption eines abgedichte-
ten Grubenspeicher in Form eines Erdspeichers ist nicht von einer qualitativen oder quantitativen Be-
eintrachtigung des Grundwassers auszugehen, sodass die Planung dem genannten raumordnerischen
Grundsatz nicht entgegensteht.

Das Plangebiet ist im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016/2020 nicht als ,Vorbehaltsgebiet
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen® festgelegt. Die im Teilregionalplan enthaltenen raumordnerischen
Ziele und Grundsatze zur Steuerung der Standortwahl von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie durch Photovoltaik stellen jedoch im Wesentlichen auf raumbedeutsame Freiflachen-Photovol-
taikanlagen ab. Zwar kann das geplante Vorhaben aufgrund der GréRe ebenfalls als raumbedeutsam
bewertet werden, gleichwohl handelt es sich hierbei nicht um eine ,klassische Photovoltaikanlage, son-
dern um einen Standort fiir die Errichtung der zentralen Anlagen fiir den Betrieb eines durch Solarwarme
gespeisten Nahwarmenetzes, der unter anderem eine rd. 1 ha gro3e und mit einem Solarthermie-Kol-
lektorfeld Uberstellte Flache umfasst. So sind vorliegend auch weniger die eher restriktiveren Festle-
gungen unter Punkt 2.3 im Textteil des Teilregionalplanes, sondern vielmehr die unter Punkt 2.1 im
Teilregionalplan zusammengefassten allgemeinen Energieziele der Region Mittelhessen beachtlich.

So soll sich etwa nach dem raumordnerischen Grundsatz 2.1-1 die nachhaltige und zukunftsfahige Si-
cherung der Energieversorgung in Mittelhessen unter Berlicksichtigung von Umwelt- und Klimaschutz
an den Prinzipien der Versorgungssicherheit, Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit sowie Effizienz orientie-
ren und es ist unter dieser Zielsetzung der Ausbau Erneuerbarer Energien zu férdern und der Einsatz
fossiler Energietrager zu reduzieren und letztlich zu beenden. Dartber hinaus umfasst der raumordne-
rische Grundsatz 2.1-5 die Vorgabe, dass die Standorte raumbedeutsamer Anlagen zur Erzeugung Er-
neuerbarer Energien mdglichst mit bestehenden oder geplanten Siedlungsstrukturen gekoppelt werden
sollen, um die erzeugte Energie verbrauchsnah bereit zu stellen. Insbesondere diesen beiden raumord-
nerischen Festlegungen wird im Zuge der Umsetzung des geplanten Projektes unmittelbar entsprochen.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rauschenberg von 1980 stellt fliir den Bereich des Plangebietes
bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zunachst entgegen.
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Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Das Planziel der Flachennutzungsplan-Ande-
rung ist die entsprechende Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Solarwarme-
zentrale“ zulasten der bisherigen Darstellungen. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung sollen dem-
nach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umsetzung der geplanten Errichtung einer Solarwdrmezentrale im Zuge der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes geschaffen werden.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Fur die Umsetzung des geplanten Projektes zur Warmeversorgung von gegenwartig bereits tuber 200
Anschlussnehmern im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung ist eine rd. 4 ha grof3e Flache fur die
Errichtung der zentralen Anlagen fiir den Betrieb des durch Solarwdrme gespeisten Nahwarmenetzes
erforderlich. An diesem Standort werden, neben dem abgedeckten Erdspeicher und einem Solarther-
mie-Kollektorfeld, unter anderem eine Holzhackschnitzelanlage zur Energiezufuhr bei Spitzenlasten, ein
kleines Blockheizkraftwerk zur Erzeugung des Betriebsstroms, eine Warmepumpe sowie die zugehdri-
gen Anlagen fir die Steuerung und Technik untergebracht. Das Solarthermie-Kollektorfeld wird ahnlich
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgestaltet. Die einzelnen Module werden ohne flachenhafte
Versiegelung errichtet und bleiben in ihrer Héhe begrenzt. Zudem ist auch eine Beweidung der extensiv
angelegten Grinflachen zwischen und unterhalb der einzelnen Solarthermie-Kollektoren moglich.

Der Standortwahl auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen unmittelbar nordwestlich der vorhan-
denen Bebauung in Bracht-Siedlung ging eine umfangreiche Standortsuche voraus. Neben der grund-
satzlichen Flachenverfiigbarkeit war hier insbesondere die raumliche Lage als Voraussetzung fiir den
effizienten Betrieb des Verteilernetzes entscheidend. Das geplante Nahwarmenetz soll Anschlussneh-
mer im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung versorgen, sodass zur Vermeidung von Energiever-
lusten Uber ein unverhaltnismaRig langes und mithin unwirtschaftliches Verteilernetz ein Standort in
moglichst geringer raumlicher Entfernung zu beiden Ortslagen erforderlich ist. Bereits durch diese An-
forderung sind mdgliche alternative Standorte erheblich begrenzt. Hinzu kommt, dass fur die Standort-
wahl ein niedriger Grundwasserstand in Verbindung mit einer geeigneten Beschaffenheit des Bodens
erforderlich ist, da andernfalls der Aushub flir den geplanten ebenerdigen Grubenspeicher nicht méglich
ist und auch eine Erwarmung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kdnnte. Ferner muss
die verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet sein und es bedarf einer glinstigen Exposition des Gelan-
des weitgehend frei von Verschattungen im Bereich der geplanten Solarmodule. SchlieRlich sollte die
Standortwahl mit einer moglichst geringen Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege einhergehen.
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So wurde ein zunachst vorgesehener und teilweise im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald*
gelegener Standort stidostlich des Stadtteils Bracht verworfen und der nunmehr vorgesehene Standort
in Bracht-Siedlung ausgewahlt. Der zunachst vorgesehene und hinsichtlich der Boden-/Grinlandgrund-
zahl im Wesentlichen vergleichbare Standort im Stadtteil Bracht grenzt nicht nur unmittelbar an das
Vogelschutzgebiet, sondern umfasste im Stdosten auch innerhalb des Vogelschutzgebietes gelegene
Flachen, sodass im Vergleich mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Natura-2000-Gebiet nicht
ausgeschlossen waren. Zwar ware der Standort stidlich des Sportplatzes und der Mehrzweckhalle so-
wie westlich der Schwabendorfer StralRe (LandesstralRe L 3077) aus technischer und wirtschaftlicher
Sicht ebenfalls grundsatzlich zur Unterbringung der geplanten zentralen Anlagen fiir den Betrieb des
durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes fir den Stadtteil Bracht sowie Bracht-Siedlung geeig-
net, jedoch war unabhangig von der teilweisen Schutzgebietslage auch die erforderliche kurzfristige
Flachenverfligbarkeit nicht gegeben. Der Bereich des Alternativstandortes ist im Regionalplan Mittel-
hessen 2020 ebenfalls als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” und tberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fiir
den Grundwasserschutz” festgelegt. Hinzu kommt dariber hinaus die teilweise Festlegung als ,Vorbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft”.

Lage des Alternativstandortes im Stadtteil Bracht

Grundlage: Hessische Verwaltung fiir Bonmanagement und Geoinformation Abbilungenordet, ohne Mafstab

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Projektes werden bislang landwirtschaftlich als Grinland und
Acker genutzte Flachen mit einer Boden-/Griinlandgrundzahl von 43 in Anspruch genommen, sodass
grundsatzlich eine Betroffenheit offentlicher und privater Belange der Landwirtschaft gegeben ist. Den
betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen der Abwagung jedoch unter anderem die
Belange der Energieversorgung einschliellich der Versorgungssicherheit als offentliche und ebenfalls
beachtliche Belange gegentiber. Hinzu kommen sinngemaR die allgemeinen Planungsgrundsatze der
Bauleitplanung, nach denen unter anderem auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen
der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern ist.
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Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flursticke werden derzeit von insgesamt zwei Betrieben
landwirtschaftlich als Grinland bzw. Acker genutzt. Hierbei handelt es sich um Vollerwerbslandwirte,
die jeweils Uber 100 ha Flache bewirtschaften, sodass keine erheblichen nachteiligen wirtschaftlichen
oder betrieblichen Auswirkungen zu erwarten sind und davon auszugehen ist, dass die Planung mit
agrarstrukturellen Belangen vereinbar ist. So wurden bislang auch keine Ersatzflachen angefragt; sollte
hier jedoch ein konkreter Bedarf bestehen, kénnen seitens der Stadt Rauschenberg entsprechende
Flachen zur Verfigung gestellt werden.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 25.04.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange gemaf Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: .
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Rauschenberger Nachrichten®.

2. Beschreibung des Vorhabens und der Planung

In Bracht-Siedlung ist im Zuge der Griindung einer Solarwarmegenossenschaft, auf der Grundlage einer
mit der Universitat Kassel, der Landesenergieagentur und dem Hessischen Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen als Kooperationspartner erarbeiteten Machbarkeitsstudie, die Umset-
zung einer unabhangigen lokalen Warmeenergieversorgung im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Sied-
lung mit einem Saisonalspeicher geplant. Die Solarwdarmegenossenschaft befindet sich derzeit in der
Griundung; die Zahl von aktuell Gber 200 Anschlussnehmern liegt bereits deutlich Uber der aus wirt-
schaftlicher Sicht erforderlichen Mindestanzahl.
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Der Modellcharakter dieses mit Fordergeldern unterstiitzen Projektes besteht im Aufbau eines tiberwie-
gend durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes, fur das in den warmen Monaten Wasser Uber
ein Solarthermie-Kollektorfeld erhitzt und die Warme in einem als Grubenspeicher angelegten Erdspei-
cher, der nach oben durch eine schwimmende Isolierschicht gedammt ist, gelagert wird, bevor dann
eine Versorgung der angeschlossenen Haushalte iber ein gedammtes Verteilernetz erfolgt.

Ubersicht solares Wiarmeversorgungskonzept

Pufferspelcher

\ .
: . ‘ | ‘ ‘ . Anschlussnehmer

Warmebedarf

Solarthermiefeld Salsonalspeicher
9.300 m? 16,600 m?

Wirmepumpe . L Holzkessel

Blockheizkraftwerk

Quelle: www.solarwaerme-bracht.de/technik (18.10.22)

Nach eigenen Angaben der Solarwarmegenossenschaft wurde das zur Umsetzung gelangende solare
Warmeversorgungskonzept fiir Bracht innerhalb einer Machbarkeitsstudie durch die Universitat Kassel
entwickelt. Die Uberpriifung der technischen Funktion des Warmeversorgungssystems, bestehend aus
solarthermischer Freiflachenanlage, Saisonalspeicher, Warmepumpe, Blockheizkraftwerk, Holzkessel
und Pufferspeicher, erfolgte mithilfe von verschiedenen Simulationen.

Der solare Deckungsanteil des Systems liegt bei ca. 70 % und aufgrund des zusatzlich vorgesehenen
Holzeinsatzes der Anteil an erneuerbaren Energien bei insgesamt ca. 84 %, sodass die in der Warme-
versorgung auftretenden CO2-Emissionen innerhalb kirzester Zeit um bis zu 80 % gesenkt werden
kénnen. Deutliche Kostenreduktionen ergaben sich in der Vorplanung aufgrund von Veranderungen der
technischen Ausfiihrung und einer Verkleinerung des Saisonalspeichers. Anstelle einer zu Beginn des
Projektes geplanten oberirdischen Stahlbauweise ist nunmehr ein in das Erdreich eingelassener Gru-
benspeicher vorgesehen, der aufgrund seiner Verbreitung in Danemark bereits zum Stand der Technik
gehort. Dieser Speichertyp ist mit Wasser geflillt, erdseitig mit einer Folie ausgekleidet und auf der
Oberseite mit einer schwimmenden Warmeisolierung versehen. Die Warmeverluste sind aufgrund der
Grole und Geometrie des Speichers trotz des geringen Einsatzes von Dammmaterial niedrig.

Durch die Einbindung einer Warmepumpe zur Verbesserung der Auskiihlung des Speichers kann der
Speicher deutlich kleiner ausfallen. Die Nutzung der Warmepumpe erfordert eine mdglichst kostengiins-
tige Stromquelle. Hierzu dient ein Blockheizkraftwerk, welches die Warmepumpe im sogenannten In-
selbetrieb mit Strom versorgt. Der Brennstoffbedarf des Blockheizkraftwerks ist aufgrund der geringen
Leistung und Auslastung der Anlage verhéltnismaRig gering und es kdnnen grundsatzlich verschiedene
Brennstoffe in Frage kommen. Der Betrieb der Warmepumpe und des Blockheizkraftwerks erfolgt stets
gleichzeitig. Die anfallende Abwarme des Blockheizkraftwerks wird ebenfalls in das Warmenetz einge-
speist und dient dabei als Nachheizung der Warmepumpe, was die Effizienz der Warmepumpe noch-
mals steigert. Gleichzeitig wird auch Uber den Holzkessel, der nach Bedarf betrieben wird, weitere er-
neuerbare Energie in das System eingebunden. Der Holzkessel erflllt auerdem eine Backup-Funktion,
fur den Fall, dass ein anderer Warmeerzeuger, etwa durch Wartungsarbeiten, ausfallen sollte. Zusatz-
lich ist ein Pufferspeicher vorgesehen, um die bereitgestellte Warme kurzzeitig auf dem Temperaturni-
veau des Nahwarmenetzvorlaufs zu speichern und die Warmeerzeuger effizienter betreiben zu kénnen.
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Die Haushalte werden schlieRlich durch zwei hochwarmegedammte Rohrleitungen (Vor- und Riicklauf)
an das Nahwarmenetz angeschlossen. Dafur werden Leitungen tber eine Wandbohrung und eine War-
meibergabestation an die bestehende Hausinstallation angeschlossen.

Fur die Umsetzung des Projektes ist eine rd. 4 ha grol3e Flache fir die Errichtung der zentralen Anlagen
fur den Betrieb des durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes erforderlich. An diesem Standort
werden, neben dem abgedeckten und ein Volumen von tber 20.000 m® umfassenden Erdspeicher und
einem rd. 1 ha umfassenden Solarthermie-Kollektorfeld, unter anderem eine Holzhackschnitzelanlage
zur Energiezufuhr bei Spitzenlasten, ein kleines Blockheizkraftwerk zur Erzeugung des Betriebsstroms,
eine Warmepumpe sowie die zugehorigen Anlagen fir die Steuerung und Technik untergebracht.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt zwar noch keine abschlieRende Vorhabensplanung vor, jedoch soll
der Grubenspeicher im Nordosten und das Technikhaus mit Holzlagerplatz im Sidosten angeordnet
werden, wahrend der westliche Bereich der Unterbringung der Solarthermie-Kollektoren dient und im
Ubrigen als extensiv genutzte Griinflache verbleibt. Die GroRe des Technikhauses wird voraussichtlich
mit der Grofe und Kubatur eines Mehrfamilienhauses vergleichbar sein. Der Grubenspeicher wird eine
Wassertiefe von etwa 12 m umfassen und mit einem 2-3 m hohen Erdwall umgeben sein. Das Solar-
thermie-Kollektorfeld wird &hnlich einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ausgestaltet. Die einzelnen Mo-
dule werden ohne flachenhafte Versiegelung errichtet und bleiben in ihrer Hohe begrenzt. Zudem ist
auch eine Beweidung der extensiv angelegten Griinflachen zwischen und unterhalb der einzelnen So-
larthermie-Kollektoren méglich. Insgesamt ist die Flachennutzung des Standortbereiches maéglichst ef-
fizient ausgestaltet und auf das fur die Versorgung der Anschlussnehmer im Stadtteil Bracht sowie in
Bracht-Siedlung erforderliche Minimum begrenzt. Eine spatere Erweiterung des ausdriicklich zur de-
zentralen Warmeversorgung konzipierten und insofern geschlossenen Systems ist nicht vorgesehen.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nordwestlich der vorhandenen Bebauung entlang der Stral3e
Jagerweg und der Waldstralle in Bracht-Siedlung auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Grunland- und Ackerflachen. Die aufere ErschlieBung erfolgt iber die 6stlich an das Plangebiet an-
grenzende Verlangerung der Waldstrafl3e und ist entsprechend gesichert. Da die geplanten Nutzungen
nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen verbunden sind, besteht hinsichtlich der Erforder-
lichkeit zusatzlicher Erschliefungswege oder sonstiger Malnahmen grundsatzlich kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Die Zufahrten werden dabei vor allem in der Bauphase regelmafig genutzt. Wahrend der
Betriebsphase findet dagegen nur eine geringe Nutzung durch Service- und Wartungspersonal sowie
gegebenenfalls auch durch Besucher der Anlage statt. Da Zufahrten und Fahrgassen sowohl im Bereich
der Uberbaubaren als auch im Bereich der nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, be-
steht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf etwa zur Festsetzung
von Strallenverkehrsflachen zur Erschlieung innerhalb des Plangebietes.
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4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausflihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich des Plangebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarwarmezentrale” fest. Sondergebiete sind gemafl § 11
Abs. 1 BauNVO solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Die geplante Errichtung und Nutzung von zentralen Anlagen fir den Betrieb eines durch
Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes ist zwar grundsatzlich nicht nur auf Sondergebiete be-
schrankt, sondern ware bauplanungsrechtlich z.B. auch in einem Gewerbegebiet zulassig. Jedoch sol-
len Art und Umfang der zuldssigen Nutzungen auf die geplante Nutzung beschrankt werden und im
Plangebiet nicht im Sinne einer Angebotsplanung jegliche Nutzungen ohne weitergehende Einschran-
kung zuldssig sein. Im Ubrigen soll der Bebauungsplan auch eine hinreichende Flexibilitat bieten, so-
dass die Ausgestaltung des Bebauungsplanes als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
BauGB ohne Festsetzung eines Baugebietes nicht in Betracht kommt. Insofern liegt im Plangebiet keine
Situation vor, die eine Ausweisung der Flachen als eines der Baugebiete nach den §§ 2 bis 10 BauNVO
nahelegt. Mithin kann der Regelung des § 11 Abs. 1 BauNVO entsprochen werden, da sich das Plan-
gebiet wesentlich von den in der Baunutzungsverordnung normierten Baugebietstypen unterscheidet.

Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund ein Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarwarmezentrale fest. Das Sondergebiet dient der Unterbrin-
gung von zentralen Anlagen fiir den Betrieb eines durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes.

Daruber hinaus wird bestimmt, dass innerhalb des Sondergebietes folgende bauliche und sonstige An-
lagen zulassig sind:

1. Solarthermie-Kollektoren,

2. Grubenspeicher (Saisonalspeicher) mit isolierten Wanden und schwimmender Isolierung als Abde-
ckung,

Holzhackschnitzel-Heizwerk,
Blockheizkraftwerk,
Warmepumpen und Pufferspeicher,

Photovoltaikanlagen zur Erzeugung des Betriebsstroms,

N o g s~ oo

Dem Nutzungszweck zugeordnete Gebaude sowie sonstige bauliche und technische Anlagen und
Nebenanlagen einschliefl3lich zugehdriger Betriebs- und Lagerflachen,

8. Stellplatze.
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Durch die Festsetzungen wird einerseits die erforderliche Flexibilitat fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens ermdglicht und die geplante Nutzung entsprechend bauleitplanerisch gesichert sowie durch
die eindeutige Begrenzung andererseits auch dem Grundsatz der Planbestimmtheit entsprochen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung wird daher die Grundflachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen jeweils
als Hochstmald festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Der Bebauungsplan setzt fiir das Sonstige Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarwarmezentrale® eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest. Die
Festsetzung bleibt somit hinter dem Orientierungswert fir Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Sonstige Sondergebiete zuriick, ermoglicht aber die Umsetzung des geplanten Vorhabens, ohne dabei
eine unverhaltnismaRige Versiegelung des Bodens zuzulassen. Insgesamt ist die Flachennutzung des
Standortbereiches mdéglichst effizient ausgestaltet und auf das fiir die Versorgung der Anschlussnehmer
im Stadtteil Bracht sowie in Bracht-Siedlung erforderliche Minimum begrenzt.

Festsetzungen zur Héhenentwicklung

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen aufgenommen, um die zuldssige Bebauung in ihrer H6-
henentwicklung eindeutig festlegen und hinreichend begrenzen zu kénnen. Die maximal zulassige Ge-
baudeoberkante wird fiir das Sondergebiet demnach auf ein MalR von 10,0 m begrenzt. Der untere
Bezugspunkt fur die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die natirliche Gelédndeoberflache. Oberer
Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante). Die festgesetzte maximal zulas-
sige Gebaudeoberkante gilt nicht fiir technische Anlagen und Nebenanlagen.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise i.S.d. § 22 BauNVO wird nicht festgesetzt und ergibt sich abschlieRend aus der tber-
baubaren Grundstucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauord-
nung (HBO). Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die mit
baulichen Anlagen grundsatzlich nicht Gberschritten werden dirfen. Der Bebauungsplan setzt jedoch
fest, dass Nebenanlagen sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustrallen und Wartungsflachen
innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.
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4.4 Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert und in Teilen bereits einem Ausgleich zugefiihrt werden. Vor diesem Hinter-
grund sowie zur Vermeidung von weitergehenden Versiegelungen setzt der Bebauungsplan gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB eingriffsminimierend fest, dass Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustralten
und Wartungsflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Dariiber hinaus sind die
Modultische fir Solarthermie-Kollektoren und sonstige Solarmodule ohne eine flachenhafte Versiege-
lung des Bodens innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. Einzel-, Punkt- oder
Kdécherfundamente sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Bodenbeschaffenheit dies im Einzelfall
erfordert. Die Freiflachen unterhalb von Solarthermie-Kollektoren und sonstigen Solarmodulen sind als
extensives Grunland zu entwickeln. Fur die Neuanlage des Griinlands ist regionaltypisches Saatgut zu
verwenden oder das Heumulchsaat-Verfahren mit einer Ausbringung von samenhaltigem, frischem Auf-
wuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderflache anzuwenden.

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB griinordnerische Festsetzun-
gen und bestimmt, dass innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Grenzen des Plangebietes einhei-
mische, standortgerechte Laubgehdlze in Form einer Laubstrauchhecke anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten sind. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Ab-
gang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Mit der Festsetzung soll aus stadtebaulicher
Sicht sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes eine entsprechende Eingriinung des Plange-
bietes insbesondere nach Norden hin sowie ein hinreichender Griinanteil innerhalb des Sondergebietes
bauplanungsrechtlich gesichert werden. Daruber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan auch bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen.

SchlieRlich wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nacht-
aktiver Insekten fir die AuBenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden sind. Licht soll nur dann eingeschaltet sein,
wenn es benotigt wird und ist aulerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kunstliches
Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung
sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und
die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO wurden bauordnungs-

rechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen. Gegenstand sind die Gestal-
tung von baulichen Anlagen und Einfriedungen sowie die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen.

5.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Dachgestaltung fest, dass Dacher mit einer Neigung von
maximal 20° zuldssig sind. Fir Nebenanlagen sowie fir untergeordnete Dacher sind abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Zudem wird festgesetzt, dass zur Dacheindeckung nicht
glanzende Materialien zu verwenden sind, wobei die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie hiervon unberuhrt bleibt.
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Die Festsetzungen sollen vor dem Hintergrund der im naheren Umfeld bestehenden Bebauung sowie
der Lage am Ortsrand insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin
des Orts- und Landschaftsbildes beitragen und gleichzeitig die Umsetzung einer zweckentsprechenden
Bebauung ermdglichen.

5.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind insbesondere zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus sowie auch aus versiche-
rungstechnischen Grinden erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwir-
kungen begriinden. Solche das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieRlich offene
Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht, Stabgitter oder Streckmetall, bis zu einer H6he von maximal
2,5 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig sind. Ein Mindestbodenabstand von im Mittel
0,15 m ist zu gewahrleisten. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. Zudem wird festgesetzt, dass die
Verwendung von Sichtschutzstreifen bei Stabgitterzdunen unzulassig ist, um somit den offenen Cha-
rakter von Einfriedungen zu wahren und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden.

5.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen

Der Bebauungsplan beinhaltet zur Konkretisierung der gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauord-
nung eine Festsetzung mit Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und bestimmt, dass
die nicht iberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Verwendung bend-
tigt werden, als naturnahe Grinflache anzulegen und zu pflegen sind.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet ist. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
liegt der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfuhrungen wird entsprechend verwiesen.
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6.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind in der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete Ein-
griffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete MalRnahmen kompensiert wer-
den konnen. Die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, werden in den Umweltbericht integriert; auf die
dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.

Die Regelungen zum erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich werden zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes erarbeitet und in der Planung bericksichtigt.

6.3 Artenschutzrechtliche Priifung und Vorgaben

Die Durchfuhrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fir die arten-
schutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine
Erorterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MalRnahmen sowie eventueller Aus-
nahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Mit der Durchflhrung faunistischer Erhebungen bezo-
gen auf die planungsrelevanten Tierartengruppen wurde bereits begonnen; die Ergebnisse werden nach
Fertigstellung der artenschutzrechtlichen Prifung im Bebauungsplan berticksichtigt. Der Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag wird der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans als Anlage beigefugt.

Daruber hinaus wird auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumallnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel-
arten fihren kénnen, aufderhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren,

b) Geholzrickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

6.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet
des Natura-2000-Netzwerks ist das in rd. 400 m ndrdlicher sowie in rd. 320 m westlicher Richtung ge-
legene Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald®. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 5018-301
.Franzosenwiesen und Rotes Wasser* liegt etwa 1,35 km westlich des Plangebietes.

Der Groliteil der fiir das Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401 ,Burgwald® als Erhaltungsziele gelisteten Brut-
vogelarten ist vorwiegend von Waldbiotopen abhangig. Das Plangebiet zeichnet sich jedoch hauptsach-
lich durch landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflachen aus. Als Brutvogelarten der (Halb-)
Offenlandbereiche werden die Arten Neuntéter und Wachtel angegeben.
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Aufgrund der Strukturarmut der im Plangebiet vorhandenen Offenlandbereiche sowie aufgrund fehlen-
der hochwertiger 6kologischer Strukturen, wie z.B. Hecken, Feldgehdlze, Streuobstwiesen, Raine,
Ackersdume und Brachen, ist ein Vorkommen der Arten Neuntdter und Wachtel innerhalb sowie im
direkten Umfeld des Vorhabenbereiches als nicht wahrscheinlich anzunehmen. Aufgrund der gegebe-
nen Entfernung von mehr als 400 m zu den nachstgelegenen Waldflachen, kann eine Betroffenheit der
Vogelarten, die in Waldern briten, ausgeschlossen werden. Stérwirkungen, die sich durch den Betrieb
der geplanten Solarwarmezentrale bis in die nachstgelegenen Waldflachen erstrecken, sind nicht zu
erwarten. Im Rahmen der Umsetzung der Planung entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Nr. 5018-401 ,Burgwald®.

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange zum o.g. FFH-Gebiet Nr. 5018-
301 ,Franzosenwiesen und Rotes Wasser* ist bei Umsetzung der Planung ebenfalls von keiner negati-
ven Beeintrachtigung dieses Schutzgebietes auszugehen.

Zur detaillierten Prafung moglicher Auswirkungen der Planung auf das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 5018-
401 ,Burgwald® wurde jedoch eine Natura-2000-Prognose erstellt, die der vorliegenden Begriindung als
Anlage beigefiigt ist und nach Abschluss der artenschutzrechtlichen Priifung konkretisiert wird.

7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie folgt behandelt.

71 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
mal § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG).

7.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Der mogliche zusatzliche Bedarf an Trink- und Loschwasser kann zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
abschlie3end quantifiziert werden.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plangebiet
gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschlisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.
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Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. So war fir die Standortwahl insbesondere ein niedriger Grundwasserstand in
Verbindung mit einer geeigneten Beschaffenheit des Bodens ausschlaggebend, da andernfalls der Aus-
hub fiir den geplanten ebenerdigen Grubenspeicher nicht moglich ist und auch eine Erwarmung des
Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kénnte. Ferner wird durch die im Bebauungsplan enthal-
tenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen,
BaustralRen und Wartungsflachen sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser versickern kann. Die Festsetzungen dienen somit auch dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG-ID 534-001 fur die Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweck-
verbandes Mittelhessische Wasserwerke (festgesetzt am 02.11.1987: StAnz. 48/87, S. 2373; geandert
am 09.11.2005: StAnz. 51/05, S. 4678). Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten. Gemal § 5 Abs. 17 der Schutzgebietsverordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet WSG-ID
534-001 der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasser-
werke ist die Herstellung von Bohrungen und Erdaufschlissen mit wesentlicher Minderung der Grund-
wasseruberdeckung verboten, sofern nicht fachbehdrdlich festgestellt worden ist, dass eine schadliche
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
nicht zu besorgen ist. Dies ist daher vorab mit dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) als zustandige Fachbehdrde abzustimmen. Sofern eine Ausnahme zu den Verboten
gemal § 9 der Schutzgebietsverordnung notwendig sein sollte, ist des Weiteren ein entsprechender
Antrag an die Untere Wasserbehérde des Kreisausschuss des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu
stellen.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermdglicht die geplante Errichtung von zentralen Anlagen fur den Betrieb eines
durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes und somit eine zweckentsprechende Bebauung und
Nutzung innerhalb des Plangebietes. Der Bebauungsplan enthalt jedoch Festsetzungen, die dazu bei-
tragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschrift zur
wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustrafden und Wartungs-
flachen sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und zur Freiflachengestaltung im Bereich der Auflienanlagen. Ferner werden Vorgaben zur Ent-
wicklung von extensivem Grinland unterhalb der Modultische fir Solarthermie-Kollektoren und sonsti-
gen Solarmodulen getroffen. Insofern werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits Maf3-
nahmen vorgegeben, die auch der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahr-
ten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen wird sichergestellt, dass das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der geeigne-
ten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen auch der Schutz des Grund-
wassers zu beachten.
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Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten. So war fir die Standortwahl insbesondere ein niedriger Grund-
wasserstand in Verbindung mit einer geeigneten Beschaffenheit des Bodens ausschlaggebend, da an-
dernfalls der Aushub fir den geplanten ebenerdigen Grubenspeicher nicht méglich ist und auch eine
Erwarmung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kdnnte.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes ist unter anderem die Errichtung eines in das Erdreich eingelassenen Gru-
benspeichers vorgesehen, der aufgrund seiner Verbreitung in Danemark bereits zum Stand der Technik
gehort. Dieser Speichertyp ist mit Wasser gefiillt, erdseitig mit einer Folie ausgekleidet und auf der
Oberseite mit einer schwimmenden Warmeisolierung versehen, sodass stoffliche Eintrage in das
Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen.

7.3 Oberflachengewasser
Oberflachengewasser und Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist keine Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im
Kontext der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu erwarten.

74 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieRung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die Erschlieflung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Grundsatzlich sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwer-
tung von Niederschlagswasser zu berilicksichtigen.
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Niederschlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Auch diesbezuglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nie-
derschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

7.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige
Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalRnahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen,
durch die Festsetzungen, dass Freiflachen innerhalb des Sondergebietes als naturnahe Grunflache an-
zulegen und zu pflegen sind und durch die Vorgabe zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der Grenzen des Plangebietes. Bei Umsetzung der Planung kommt
es jedoch in Teilbereichen zu Neuversiegelungen. Diese finden vorwiegend im Bereich des als Gruben-
speicher angelegten Erdspeichers, der Holzhackschnitzelanlage, dem Blockheizkraftwerk, der Warme-
pumpe sowie der zugehdrigen Anlagen fir die Steuerung und Technik statt.

8. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Im Rahmen eines bereits vom Ingenieurbiiro IGU INSTITUT FUR INDUSTRIELLEN UND GEOTECHNISCHEN UM-
WELTSCHUTZ GMBH erstellten Gutachtens zur Erkundung von Altflachen im Sinne einer Historischen
Recherche gemal HLUG Handbuch Altlasten, Teil 1, konnte die Nutzungshistorie im Bereich des Plan-
gebietes anhand der recherchierten Unterlagen, wie Luft- und Satellitenbilder und im Besonderen der
Chronik des friheren Militarflugplatzes, nachvollzogen werden. Das Untersuchungsgebiet liegt am
Rande des ehemaligen Flugplatzes Bracht. Auf der Flache wurde seit jeher Landwirtschaft betrieben.
Sudlich der zu untersuchenden Flache befand sich das Verwaltungs- und Personalgebaude des Flug-
platzes. Hinzu kamen Baracken, in denen in den Jahren 1943/44 die Kinder der Kinderlandverschickung
untergebracht wurden. Spater siedelten sich die Sagewerke Haberzettl und Vollmerhausen in den Ge-
bauden an.
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Eine akute Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser oder Boden-Nutz-
pflanze lasst sich aufgrund der derzeitigen Datenlage nicht ableiten. Aus gutachterlicher Sicht ergeben
sich fir das Gelande keine Nutzungseinschrankungen. Im Ergebnis besteht fur die Flache aus umwelt-
technischer Sicht kein Handlungsbedarf.

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt demnach nicht bekannt. Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten jedoch Bodenverunreini-
gungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Um-
welt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Das Untersuchungsareal befindet sich strukturraumlich im Bereich der Frankenberger Scholle. Der Un-
tergrund wird durch Gesteine des Mittleren Buntsandstein gebildet. Im Hangenden folgen FlieRerden
als Ton und Schluff, die von Auensedimenten der Wohra bestehend aus Lehmen, Sanden und Kiesen
Uberlagert werden. Zudem liegen Daten von zwei im Untersuchungsgebiet durchgefiihrten Bohrungen
vor. Die Bohrung 0004 Brunnen | Bracht liegt in Hohe der Hausnummer 16 der Waldstralle auf der
Stralte Am Bahndamm und weist das oben genannte Profil auf. Unter Lehm-Lockergesteinen des Quar-
tars folgen bis zur Endteufe von 35,0 m Tone und Sandstein des Mittleren Buntsandsteins in Wechsel-
folge. Die Bohrung 0006 Brunnen Forsthaus Hirschberg Bracht liegt etwas stdlicher im Grundstiick der
WaldstraRe Nr. 6. Die obersten 3,20 m sind quartare Lehme, dann folgt tertiarer toniger Lehm und bis
zur Bohrendtiefe von 38,80 m wurde Sandstein des Mittleren Buntsandsteins erbohrt.

9. Kampfmittel

Durch die unmittelbare raumliche Nahe des Plangebietes zu dem militarischen Flugplatz aus dem Zwei-
ten Weltkrieg sowie durch die Sprengung der Munitionsbunker und Sprengstellen nordlich der Siedlung
Bracht kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet gesprengte Kampfmittel vorhanden sein
kénnen. Im Bereich des Plangebietes wurde daher von der TAUBER EXPLOSIVE MANAGEMENT GMBH &
Co. KG auf Teilflachen bereits eine geomagnetische Flachendetektion durchgefiihrt. Die Auswertung
der Messwerte ergab bislang 31 Anomalien, die als kampfmittelrelevant eingestuft wurden und weiter-
gehend zu untersuchen sind.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere oOffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Solarwdrmezentrale® im Kontext der im Umfeld vorhandenen
Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
grundsatzlich entsprochen werden.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da das ndhere Umfeld im Be-
reich des Plangebietes im Wesentlichen durch eine dorftypische gemischte Nutzungsstruktur gekenn-
zeichnet ist und im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens zwar gewerbliche Anlagen errichtet
werden, die aber insofern in den jeweiligen Genehmigungsverfahren der Pflicht zum Nachweis unterlie-
gen, dass die maflgeblichen Immissionsrichtwerte gemaR der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm) in der schutzbedurftigen Nachbarschaft au3erhalb des Plangebietes eingehalten werden. Hierbei
ist auch beachtlich, dass nicht alle geplanten Nutzungen grundsatzlich mit Gerduschemissionen ver-
bunden sind, so ist etwa der reine Betrieb des geplanten Solarwarme-Kollektorfeldes und des Gruben-
speichers fur sich genommen weitgehend gerduschlos.

11. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13. Flachenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplans 39.351 m?

Sonstiges Sondergebiet ,Solarwarmezentrale® 39.351 m?

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

. , 1.719 m?
pflanzungen innerhalb des Sondergebietes

14. Anlagen und Gutachten

e Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Planungsbiro Fischer,
Stand: 10.11.2022

¢ Natura-2000-Prognose, Planungsbtro Fischer, Stand: 10.11.2022
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O GmbH (in Bearbeitung)

e Erkundung von Altflachen, Historische Recherche gemall HLUG Handbuch Altlasten, Teil 1, IGU
Institut fir industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH, Stand: 15.09.2022
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